OFICIAL DE JUSTICA

AUTO DE AVALIACAO

Processo n% 5003099-18.2020.8.13.0271 Acdo: Cumprimento de Sentenca
Exequente: BRUNA STOPPA OLIVERI e Outro(s) Executado(a): GERALDO
RAFAEL SANTOS e Outro(s)
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Aos 13 dias do més de janeiro de 2026, nesta comarca de Frutal/MG, em
cumprimento ao mandado n® 02, expedido pela 12 Vara Civel da Comarca de
Frutal, eu, RAPHAEL MAZINI RAMOS, Oficial de Justica Avaliador, dirigi-
me ao imovel situado na Rodovia BR-364, Km 3, Bairro Chacara Beira Rio,
no municipio de Planura/MG. No local, apos ser recebido pelo responsavel,

Sr. Rodrigo Carvalho Sarpe, procedi a vistoria e AVALIACAO do bem

penhorado, conforme segue:

1. DESCRICAO DO IMOVEL E ONUS REGISTRAL

Terreno: Uma parte de terras situada na Fazenda 'Natividade' ou 'Bagagem’,
no perimetro urbano de Planura/MG, com area total de 3,00,00 ha (trinta mil

metros quadrados), objeto da Matricula n® 21.298 do CRI de Frutal/MG.

Servidao de Passagem: Conforme registro R-1-21.298, o imovel ¢ gravado com
uma servidao de passagem de 8 (oito) metros de largura por toda a extensao
necessaria para acesso a propriedades vizinhas, onus este devidamente

considerado na presente avaliagao.

Restricio Ambiental (APP): O imovel possui 200,00 metros de margem
frontal com o Rio Grande, estando parte de sua area sujeita as restri¢oes de
Area de Preservacio Permanente (APP), conforme legislacao ambiental

vigente, o que limita o potencial construtivo na faixa marginal.

2. BENFEITORIAS E CONSTRUCOES (SITUACAQ FATICA)

de 704,00 m2), composta por:

- Hospedagem: 14 (quatorze) suites equipadas e bloco tipo sobradéCom. 06

(seis) apartamentos.
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- Estrutura Comercial: Restaurante com bar, 02 refeitorios, 03 cozinhas e

escritorio.

- Lazer e Nautica: 02 piscinas, rampa nautica, garagem para embarcacoes e
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infraestrutura completa para pesca esportiva.

- Apoio: Casa de caseiro, poco artesiano e reservatorio de 10.000 litros.

3. FUNDAMENTACAO E CONCLUSAO

A avaliacao utilizou o Método Evolutivo, ponderando a localizacao
privilegiada 'pé na agua’, o 6nus da servidao de passagem e as restricoes
ambientais de APP na margem do rio. O valor fixado harmoniza os dados de

mercado com a infraestrutura operacional existente.

e

BEM AVALIADO EM R$ 5.100.9)@’0,00 (Cinco m‘l\l\haes e cem mil reais)

O referido é verdade e dou fé.l/
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