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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA
CIVEL DA COMARCA DE PATROCINIO PAULISTA - SAO PAULO.

PROCESSO: 0001174-37.2017.8.26.0426

ASSUNTO: DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO/ LIQUIDACAO/ CUMPRIMENTO/
EXECUCAO

REQUERENTE: MONDRIAN EMPREENDIMENTOS LTDA
REQUERIDO: EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO E TERRAPLANAGEM AGUAS CLARAS LTDA

DANILO CHRISTIE DE MELLO FIORAVANTE,

Arquiteto com especializagdo em Avaliacao de Imoveis, devidamente inscrito no CAU n® A182352-3,
perito judicial compromissado nos autos do processo em epigrafe, apos realizar vistoria, diligéncias,
estudos e pesquisas complementares visando ao efetivo cumprimento do encargo que lhe foi
delegado, respeitosamente, vem a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar os resultados dos
trabalhos consolidados no seguinte
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1. OBJETIVO DO TRABALHO

Realizagao de pericia nos iméveis objeto do conflito, para fins de instrugao dos autos
de n® 0001174-37.2017.8.26.0426.

Constitui objeto desta pericia a avaliagdo de 04 imoOves rurais, localizados no
condominio Recanto Aguas Claras, no Municipio de Itirapua /SP.

Por meio do despacho de fls. 738/739, foram fixados os pontos controvertidos a serem
esclarecidos:

... 'E, uma vez indeferido o pedido de pesquisa de bens as fls.
654, justamente porque os bens penhorados, em tese, satisfazem o
crédito perseguido, a mingua de demonstracdo de elemento novo e em
sentido contrario, a0 menos por ora, a pesquisa de ativos financeiros
fica INDEFERIDA.

Alem disto, porque héa controvérsia sobre a avaliacao dos bens
penhorados, necessaria a nomeagao de perito, momento em que, ap6s
a juntada do laudo, podera ser avaliada a (in)suficiéncia dos bens
penhorados. Portanto, diante do expresso requerimento do polo
passivo, nomeio o perito DANILO CHRISTIE DE MELLO
FIORAVANTE, devidamente cadastrado no site do TJSP, servindo a
presente como termo que devera ser cumprida escrupulosamente.”

2. VISTORIA, LEVANTAMENTO TECNICO E ATIVIDADES REALIZADAS

2.1 PROVIDENCIAS ANTERIORES A VISTORIA

A pericia teve inicio em escritdrio, com estudo dos autos. Apds a analise prévia das alegacoes
e documentos juntados, foi planejada a visita ao local e, em atengao ao art. 466, §2°, do Cédigo de
Processo Civil, a data foi informada nos autos para ciéncia das partes (fl. 781).

2.2 CONSIDERACOES

Os imoveis, registrados sob as matriculas de n® 7.090, 7.091, 7.103 e 7.105, junto ao CRI de
Patrocinio Paulista, consistem em 04 (quatro) glebas de terra do local denominado Recanto Aguas
Claras, com éarea de 2.123,57m2, 1.948,77m2, 1.196,50m2 e 1.194,51m?, respectivamente,
desmembrada da Fazenda S&o Francisco. Estd situado na Rodovia Engenheiro Ronan Rocha,
acesso no km 02, no Municipio de Itirapua /SP, sob as coordenadas geograficas 20°37'13.51"S
47°17'38.00"W.
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2.3 DA VISTORIA

No dia 01/04/2023, as 10h00min, compareci ao local para a realizagdo da vistoria e andlise
técnica. O acesso a propriedade foi feito pela Rodovia Engenheiro Ronan Rocha (SP-345).

Seguindo pela Rodovia Engenheiro Ronan Rocha, sentido Franca/SP, ingressei na primeira
entrada, no km 02, e por volta de 1,5 km, chega-se a propriedade.

As partes e seus assistentes ndo compareceram a diligéncia.

Seguem imagens da localizagdo da propriedade, obtidas via satélite:
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Escritura do imdvel — Matricula 7.090

Cartdrio de Registro e Iméels i
. f-uuu.v g M_.._ i-._;\

u‘l 7,0;0 bt og/0772001 |

¥ # @ Iainbyy YERRNO localizado no Municipio de Itirapud, Comarca de Patrocinio Paslista, Estado de St | o
‘ ailoy no to deioninado REDANTD ABKE CLARS, conposto da GUADRA C - LOTE 36, assin descritos Possul & | -
drea “de 2.123, satros quadrados, medindo 24,62 metros de frente para a fua 7; 42,68 sefros por cdrreqo acs
fundos confrontando com 0 Remanescente da Fazenda Sentana; 70,22 netros de ue lado confrontands com o lote nlSy
e 9,10 retrds do outro lade confrontando coe o lote ngl7. Indwel cadastrade na Prefeitura Nnicipal de Itirapa |
| sab ndeers 80.99.03.34.00. FEGISTROS ANTERIDRES)- Fegistro 07 da matri 919, Yatado de 15 de juho de | '
M 1.9 - Escritura Publicd de Doagdo, postericrmente registro 04 da mat a 5.6A, datado de 16 de Julho ce
20040 = Instrunento de Cpnstitiigho Contratual da Sociedade tada, e registro 08 da matricula
5,634, datado de 08 de julho de 2011 - registro do Lotesento. EFREBDIENTD INBILIARI0 E TER-
RAPLANEN 4006 OLARSS LTDR,  soviedade espresdria do tipo juridico i aqitada, con sede na cidade
de Franca-F, na Rua Jos# Pimenta de Oliveira ng-800 - Pargue «.l& Ceph 14.403-210, insorita no :
ON.12.006,568/0001-70.  Patrocinio Paulista, 08 de julbo de 2,011, . B ertdintty (BADE CRISTIN ‘
RTINS SPINELLI) Ofitiala Interina, fou fé e assino. ! N

-

| | 4,01/7,090r~ & FESTRICYES £ (RIGACKES & Consta do contrato padrio do loteatnto restrighes convencicnats den-
X ‘ tre” cutras, s sequintes: a) s edificagdes, que vidres 4 ser construldes, deverdd atender as-nomsis & exigin-
’ cm_mmmmammqm.mmwmmmsmuwmo respectivas  deperdén- —
tias, ficando restrita a umi coupagio mixing de &% da dreado terrenc, para uso de una &8 faafliz e nen ter
i | de-dois pavisentos, acina do nivel da rua fronteira do lote, excetuando-se torres, edrantes & caixa o'
ua, 05 quais oeverdn ter tratanents srquitettnice cospativel com o da constrgi principal. As ediculas, o
Quaisquer dependéncias ndo poderdd ter mais de um pavimento, acims do nivel da nia e dever® estar ew haraonia
arquitetdnica com & construgho prancipal, tendo o sesao tratamento de fachadas, observados ainda os requos mini-
fos das divisas, As construgtes 4 serem realizadas dever® ser precedidas de plantss e projetos devidamente & °
provados pelus Foderes Riblicos conpetantes e autorizadas pelos respectivos alvards; b) @ terminantesente proj-
2 bida qualguer atividade industrial no localy ©) Todas as edificaghes deverio respeitar as faixas de preservagio
s | ‘estipuladas por lei, ou pelos drgdos competentes e que/digen respeito 4s limitaghes impostas & lotessentos de
& , lazery localizadis em dreas urbmasy @) 0 lote deverd contar com fossa sdptica, con filtro anasrdbico e sumidor
ro; cbservands o projeto padri, ou, sinilar, que venha 2 cer”aprovadn pelo municipio; @) 0 loté; poderd ser
43 desmentraio .muawummum piblico mnicipal, atendendo as nores legais.vigentes; ) fs
g fossas sépticas serlo de responsabilidade do conpradory g) Competird ainda ao comprador, o austs — das ligaghes
L preventivas, da linha tronco aos Jotes, inclusive cavaletes e hidrtmetros. Feita 4 ligagho de dgua 20 lote coe-
, " /| prosissado, o cosprador pagard & vendedora, au & quen esta deterninar, uma taxa nensal correspondente a0 res-
B muwm.nommummummuwm: 4) Manter o terreno lispo e, caso nio
2 o faga, autoriza, desde logo, & vendedora & faz®-lo cobrando o tusto Jntanente com 4 prestagho préwisa vincen-
s da, incluindo-o no respectivo toleto bancirio; b) construir, no prazo de seis meses, & pertir da data da assina-
tura do contrato, as cercas de divisd do lote adquirido, podendo, para tanto, usar murcs de alvenaria, alasbra-
dos, Cercas vivas ou outra forma, que inpega & passagen de pessows @ aninais para os lotes vizintos; ¢) fica
terninantemente proibida & obstrugn do leito carrogivel das vias piblicas, con qualquer tipo de naterial; d)
M&rsmurmmmawm.mmmamim.Afrmhdalahanuauvummu.

Ofical de Regisiro do Imdves e Anexos
Comarca de Parocinio Paufsls - P

|

|
i
i T 12043-6 -AA 036234

3 — J
. T o e -
\"- y |

= e /

\ R

il = )
A8

o Pagew 1 de )
B
g &
R

‘DUALGUER AZLLTERAQAC, RASURA OU ZHENDA NVALIDA =37Z TOCUMENTO

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANILO CHRISTIE DE MELLO FIORAVANTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2023 as 19:15 , sob o nimero WPPL23700068441

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001174-37.2017.8.26.0426 e codigo ACFD70A.



DANILO CHRISTIE DE MELLO FIORAVANTE | . .
ARQUITETO URBANISTA, PERITO AUDITOR AMBIENTAL, PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS COM INFERENCIA ESTATISTICA
Rua Minas Gerais, 495 — Acacias — Itau de Minas / MG — CEP 37.975-000 — Contato: (35) 99108-6663 — danilofioravanti@hotmail.com

\ ] l‘: ‘

g deverd ter un reaio ainino de Cinco aetros, De anhas as divisas laterals deverd respeitar un atastasento- aining v
sl de 1,50 setros; @) Os auros de divisa terdo seapre 4 altura mdxina de dois métros da superficie natwral do -ter o
:‘y'-" rero, “devendo seepre ter tratasento ou acabasentd, na parte externa idéntico.ao intemoy f) tratindose o pre-

$e - sente loteanento de un Bairro Jardin, -0 cosprador-se  cosprosete & respeitar e preservar todas as drvores exise~ -
tentes no terreno, derrubindo sonente 25 que-foren estritasente necessirias i cnstrugld da edificasho no lote, .
ficando expressamente protbido o usd de fogo para a limpeza do terrena, ou qualquer outro artificio, qué* possy

prejudicar o seio asbiente; ) o comprador se compromete tanbée & executar somente o movisento de terra necessd-

rio 4 isplantagio das construgtes e acesso, evitando qrandes tervaplanagens, Sentro do lote, que prejudiquen: a -
paisages, Ou, 05 vizinhos, sob pmna de responder pelas cominagtes previstas en lei, por crine asbiental, alén de

perdas @ danos nnmamWanmmumuaphmumm terra  indevidanente

feita; N) tenente probida & oriag®o oau manutengdo de anineis de grande ou médio porte dentro do

Iote, que na griagio, ou manutenclts; de pequence aninais danésticos e de estimeqln, desde qué nllb consti-

tuan qmlwhmtwuhmw, para 0s oapantes dae proprisdades vizinhas, o cospradior obriga-se a cons-

truir talaghes’ adequadas, 3 julzo da vendedora, ou no de quen esta indicary §) as obrigaghes e restrighes

oonstan padrio somente poderdo ser alteradas por coneeneo da matoria dos proprietdrios, ou A cri-

tério da ra, gu, de quem esta indicar, Referente a0 protocolo 27.148, Patrocinio Paulista, 08 de julho

2.001. BuTETS et {ELADE CRISTING WRTDNES SPIMELLI) Oficiala Interina, registrei, dou f8 e assing,

RaR/7,0001~'8 MIPOTEDA 8 For Escritura Pdblica de Cauglo Mediante Garantia Mipotecdria, lavrada nas Notas do
Tabelionato local, e 19 de novesbro de 2,010, a 115,329, liwo B4, a proprietéria Espreendisents Isobilidrio e

| Terraplanagen Aguas Claras Ltda, anteriormente qualificada, deu o imdvel ohieto desta matricula eo DA E

' HIPOTEDA a0 MINICIPID DE ITIWPUR, pessoe furidica de direito piblico-intema, com o Pago Municipal na cidade de

! Ttirapd, Estado de S Paulo, 3 Rua to Malvar Ribas np 480 - Bairro Centro - Cep,14.420-000, inscrita no
DW0.45,317.755/0001-05, « en garantia/do cusprinentn das obrigegdes relaciomadds no Decreto Mmicipal ng 5% de

| o QM&?MO.M& y/decreto minicipal que a liberagdo dos lotes dados em caudo e hipoteca so-
mente serd efetuada na proporco @ condighes cnsignadas devidamente executadas e comprovadas pela Secretaria de
Obras e Engenharia sediante fe Recebirento Definitive, Valor atrituldo 20 indvel -R$8.918,59
(oifo mil, novecentos e deroito redjs e noventd e nove centavos). Referente a0 protocnlo 27.168.  Patrocinis
Paulista, 08 de julto de-2.011, Eu ma*rt 2%, (ELADE CRISTIVM WRTINES @PDELLI) Oficiala Interina,
m:m-m

CELAENTD DA HIPOTECA 8 Tendo en vista o Requerinento Particular datado de 18/08/2014, fir-
dine w wmm:: on'aulmaqn fquas Claras Lida, e por forga do Decreto Mmcipal de Iti-
M m de 14/08/2014 ¢ Terno de Verificagio @ Conclusdo de Obras, firmado pela Prefeitura Mmicipal de
datado de 11/07/2014, @ feita a presente averbaghd para cancelar 2 hipatecd ragistrada nesta matrio-
&(hw. ommeudnmmmnmmmmumumm do

Y
},. 36211 em 19/08/2014). Puroctmo Paulasta, 01 de seteabrn de 2014,
=15 ;
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Escritura do imovel — Matricula 7.091

- asa  Cartorio de Registo de'

) 9
d oAt I el o Pty Pk« B

Nt B0 7,03 Do, oevom /2011

"‘t [nfrlt  TERRBNO localizado no Mimicipio de Itirapd,

muﬂomQMdaFm&uw =,
mmmmwlmmﬁmuMmom:mhu :
Mnicipal de Itirap sob nisero €0.99.03,37.00, REGISTROS mb
da 15 de wnho de 1,990 - Becritura Piblica de Doaglo, postericenen
16 deo julho de 2010 - Instrusentn de l‘mstﬂmﬂ&ptnul da Soc
patricla 5.4, uMdEWOejulmamn-mxsmeoMtn

{ 091, 12,006, 508/000¢-70, Patrocinio Palista, 08 de julbo de 2011,
Wil mmu)wmmm.omn.m

i.‘~ {re outras, &5 saquintes:

maje de dofs pavisentos,

5 ms dis divisas. s construghes a seren

P bida qualuer atividade industrial no localy €) Todis as edificasdes deverdd

b 5’ fossas skpticas serlio de responsahilidade do conpradory

[ promissado, O conprador pagard & venddora,

da, incluindo-n no respectivo toleto baicdrio] b) construir, no prizo de seis neses,
dos, CErLas vivas ou outra forna, que lapega @

mammw»mmm.mmumamm.

Conarca de Patrocinio Paulista, Estado de S0 A
denoninado RECANTD OLARS, conpos GAORA C - LOTE 37, assin descriton Fossud &

g 1,77 aetros quadrados, netros de frente para & Rua 73 29¢75 metros por cdrveqo a0
o & p iy 10 ut;dauldo anfrontando o-Jote ngié; e p

Santana, Inovel cadastrado na Prefeitura
e satriaila 1.919, datado
f6tro 06 daj satricula 5.634, datado de
Empressrid Linitada, @ registrd 08 da
_PROPRIETARIOI- EWPREDOTENTO DEBILI-

i iedade Linitada, on sede

3 - - P lo, Cep)i4.&5-210, inscrita no
na cidade de Franca-3P, na Rua José Pisenta de Oliveira ng 800 ":fogmg’ﬂ o

Consta do contratn padréo do 1 nto restrighes comvencionais dem
A)hdiﬁu;ms.qmvwnaarmwm,unbam&rasmme mqq-
3 cLas docquo&mrnﬂu!\mdp&n.nﬁ:ndmdoserm\stnudagxlsmumuuo respectivas  dependén-
AL cias, ficando mhﬂamowmmumawmmmw@qw;ﬂfdb&e‘nstlv
! ’ acisa do nivel da nia fronteira do lote, encetuando-se torres, sirantes e il d'd-
”- wa, o8 uisMhV&MhmﬂMimmﬁMmom construgdo principal, A ediailas, o
(pa;mf mwmmhtﬁrmthuwww,adndonlwlgamtdmrhn\va hmmu
»wq.xit:tmiumamtruwmdwl.wdoomvawmdlm.wm_mmdm»-
realizatas dever® ser precedidas de plantas @ projetos devidanente :—

: torizades pelos respectivos alvards; b) é terminantemente proi-
g Mulahhmmhmsmuuu pe s by g .
tas & loteasentos de
’ tipuladas lei mwlmnhmhhemdmuﬂwhlmmm : :
o o m;u;mm:d)omudw4MWmMMu.gﬂlwmmtwm-
f'w‘::- 1o :‘mmmb o'woxtnodrb,w.muar,uwﬁaww&ophmxdph;n)omf poderd ser
dn'nwm sediante 4 aprovagio Junto a0 pader pblico minicipal, atendendo as nomas legais vigentes; 1) fs
'g) Congetird ainda @ compradory o custo dasl ligagtes
i ha tronco 208 lotes, inclusive cavaletes e hidrivetros, Feita a ligaci de dgua 20
"‘!‘;- m“v““m y ou & quen esta determinar .whumdwmum r:;
: limo &, Caso
)& pcuwmn.bum(rmwt:mhammdowm a) Manter o terreno &
: vendedor to juntasents con a prestagdo prémise vinom-
? o faga, autoriza, desde log, 4 a & fare-lo cobrando o custo jun gl

| NE & “de di irido, podend, para tanto, usar eurcs de alvenaris, alanbra-
Ly Sons conraln, & s G Sl & O TPEECD de passoas e mm;s para 05 Jotes vizinhosy €) fica
terminan abstruglio do leito carrogdvel das vias plblicas, con qualquer tipo de materialy d)
—— sy " # fm'm do lote em relagho a via piblica,

e ; '

MENTO'

ilal O1i=E SNULTARACAC RASURA OU ERISNTA. IRVALDA

movcnn_qmm
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terais deverd mpihtuﬂmh
A “"‘"'“‘”‘*"*d"“-m'”'“‘”m’“ham‘.mamgs.mudb tar-

A \ senpre & altura ndxing .
. “‘;E /e 1,3 netros; @) Os s de Eivisa m‘am na parte extema dd8htico 20 intemo; f) tntndrs o pre- 1
#uh devendo senpre ter trataento ol resgeitar ¢ preservar todas 3 drvores exis-
Y ‘ Rairro Jardin, © Coprador se conpronete 3 X da of lote -
AL te lotessento de ub A construgd da edificagho no s
AaF tes no terrano mmuuuMnMWhm tro artificio, 'we s
Bl g ’ ibido 0 o de fogo para & linpeza do terrenc, ou qualquer ou y
&1 icandn -expressanente prol tasbée 4 executar sonente o novisento de tera necessd- y
i1 Jorefudicar o seio anbiente; Q)OWW"W_E lote prejudiquen 2 4
'é;L‘.% prejudi . evitando grandes terraplanagens, dentro co lote, que g
K8 rio A inglantagho das cRSrughes @ 4cEsso, crice asbiental, alén de '
5;-‘ ‘ s, 05 vizinhos, scb pena de responder pelas cominaghes prévistas ee lei, por . ibamnte i
gor :Ml' 'u'mcdeaWaramr_«n topografia conpronetida pela aovisentagdo terra b“““&“"'m "o S
2! s emente profbida & criagio ou aatengdo de anisais de grande ou sédio por il -
iy gl na mgammc!muhmmumodouumb,””m consti h
% 4 i congrador obriga-se & CONS~ &
wgg LO:O quer inconodo ﬂl’i Sragn, para Qs oaupantes d:; ;mwm:u" MC:‘;; & W;*:lﬁ s restrighes 3
FAE truir fnstalaghes adequadas, & Julzo da vendedora, ou consenso da maioria dos proprietirios, ou 3 ori- g
padri sonnte poderdo ser alteradas por " julho ;
iy o de quen esta indicar, Referente a0 2.148, P.qu:rm::':e g Lk
[P 3 tério ) Jhy ; ciala Interina, regis 85300,
Y 201t ETh Tk (BLADE (RISTDN WRTDNES IPRELLI) Oficiala Interindy ' .
% [ on % Por Escritira Alblica de Caudo Pediante Grantia Hipoteciria, w:- I::l'fw °:
j "; Tabelionato local, en 15 de novesbro de 2,010, a 15.329, livro 86, A‘Wim’“ m‘;‘ ola & m“‘m £
A il aplsnagan w' Clarss Ltda, anteriormente qualificada, deu 0 intvel cbjeto Aricioal ag cidede o A
1 S 1 TTIRPLR, pesscs Juridica de direito piblico intermo, con o Pag> mp inscrita no R
W Iv ] S ’ - -
Xy /| HIPOTEDA %0 Ndo. & e wmmnéﬂ)'ﬁnm@‘“ Cep.14. Wy g
hE ' | 1tirapud, Estado deS¥ " obrigagies relacionadas no Decreto Municipal ng 96
2% | | opa.45.317. 93000105, e garantixdo gy dos lotes dados ea caudo e hipoteca so-
L i 63 de novesbro de 2.010, Cansta dpf decreto minicipel que & g tadas @ conprovadas pela Secretaria de
gk | ard efetuada na progarido § condighes consigrades devidamnte @ISUEE % e T L) e 10a
;'g‘,;é ! ;ﬁ ‘:' enharia sediante eni Recebinento Definitive. vnr;:u ;m k. Tchis o
SE as " 7. " 8 ). m w . . » :
i i ‘ : . tro peais ¢ citejta e trés centavos Interina ;
T 1, canto € oitanta & Q& N 0 mu’ Oficiala '
. Lo il de 201, BATRTrdf v, (LADE ST T
M, ! y S A KPR  Todo @ ista i artialr it e IO fir |
2 q SIRELEN LR alin 4 Minic > =3
iy e dinento Tnobilidrio e Terraplanagen Aguas Claras Ltda, @ por forsa do Decreto : :
A3 {3 a7t de 18/00/20(4 @ Termo de Verificak e Oonclusdo de (b, mwh""'t“;: :&‘:::‘d:: :
T rapus, dataf de 1LAOT/21R, - festa a presente averbagio, para cancelar & hipotees 7% S PSR
e 1 s o, (2 (dods]. Dmﬁmbemws’mufxmmmm:m s }
) S Protocals” .21 @ 19AR/0M). Patrocinio Palista, 01 ge setesbro de ZOI%
b & bottdd,. (BLADE CRISTIN WRTDNES SPDNELY) Oficiala Substituta, dou fé @ assino. ‘
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Escritura do imdvel — Matricula 7.103

,
T

AR

¥y _-:w;wz;l.\_,':

e Catrio d Regiro de e

i

Glatar
e robliot 1 it Crars P i - P - My
Mot Ny 7,308 Doy, o020 -

L M TR0 localizado no Niniclgio de Itirapud, Comrca de Patrocinio Paulista, Estado de S

1ateanento denoninatio REDANTD AGLYE CLARS, conpdsto da GHDRA D - LOTE 12, assin descritoiPossul @
Z‘riot;e :l“.’ aetros quadrados, -dmdo 2,2 petrus de frente para & Ra 73 1s.w‘-m aos fundos confron-
tando con o lote nol2; 67,32 netros de un lado confrontando o 1ote ngli; e 86,72 netros do outro lada confron-
tando con'0-1ote ot3. Iadvel cadastrado na Prifeitura Minicipal de Itirapud scb ndnerc 80.99.04.12.00, 311
YRS NTERIOFER)- Registro 47 d yatricula 1,919, datado de 15 de junho de 1950 - Escritura Publica de Doagdo,
; 'miﬂbdﬁ trimila 5.684, datado de 16 de')'plh de 2.010 - Instrumento de Cplstlmx;b
Centratual da Sociedade ia Linitada, e registru 08 da matrioda 5,634, datado de 08 de julto de 2011 -
intg. P DFFEDDDENTD IMBILIRI) £ TERRAPLANEEN 406 OARE LTI,  socieca-
Sociedade Linftada, oo sede ne cidade de Franca-SP,'na Rua José Pisenta de
Oliveira 1 800 - P 10, JCep. 16, 403-210, inscrita no OWJ.12.006,568/0001-70. Patrocinio Pallista, 08
de julto de 2,011, ETE oMt ot | (ELAINE CRISTIW WRTDES SPDNELLI) oﬁafu Interina, dou fé e as-

sing. ~ J

Coneta do contrato padridn do loteasento restrides convencionals dem-

] tre outras, a5 sequintes: a) s edificaghes, que vierss a Ser construidas, deverdo atender JETorms & enigi

ciae do (ddigo de Obras do Mmicipio, nib podndo ser construfda mais do que una cas: e respectivas dependén-
cias, ficando restrita a uni ocupacio adxisa de 40% da dres do terreno, pvauo‘d\tmjﬁfunue nes ter
mais de dois pavisentos, atima do nivel da rua frontedra do lote, excetuando-se torres, nirantes @ caixa - d'd-
Qua, 03 Quais deverdo ter tratments arquitettnico conpativel cmo da enstrugho principal. fe ed{oilss, o
quaisquer Wcmnbmmhrulsdtulpwn\b,mdnnlvzl»damﬂnrbaura harmonia
arquitettnica con'a construgdn principal, tendo o-mesmo tratanentn.de fachadas, observados ainde os reaws afni-
soe das divisas, fs construghes a seren realizadas devero ser precedidas de plantas e projetos devidwente a-
provados pelos Poderes Publicos conpetantes e autorizadas pelos respectivos alvards; b) € Qerulrmumt: proi-
bida qualquer atividade industrial no localy €) | Todas as edificagbes deverdn respeitar as faixas de pnuw‘aéo
estipuladas por lei, ou pelos orglus conpetentes & que digan respeitn ds limitagdes ispostas a loteasentos: de
lazer, localizadas gn dress urbanasy d) 0 lote deverd contar com fossa séptica, com filtro ansertbico € sunidos-
ro, observandd 0 projeto padrdu, od, sinilar, que venha a ser aprovado pelo mmicipio; @) 0 lote poderd ser
decaestirade eediante a aprovagdo sunto a0 poder piblico mnicipel, atendendo &s normas legais vigentes; _f) fs
fossas sbpticas serln de responsabilidade do compradory g) Competird ainda ao compradory o asto das ligagres
preventivas, da linha troncoas lotes, inclusive cavaletes e hidrtmetros. Feita & ligagho de dqua ao lote com-
prorissado, O comprador pagard & vendedora, ou-a quem esta determinar, um taxa mensal correspondente a0 res-
pectivo consuo. Do contrato padrid consta ainda cbrigaghes do conprador: &) Manter o terrenc Lisgo @, caso ndo
o faga, autoriza, desde logo, & vendedora a fare-lo cbrando o usto juntasente con a prestapdo proxisa  vincen-
dag incluindo-o no respectivo boleto banciriog b) construir, no prazo de seis neses, & partir da data da assina-
twra do contrato, 4s cercas de divisa do lote adquirido, podendo, para tanto, usar muros de alvenaria, alambra-
dos, cercas vives ou outra forma, que ispea 2 passagen de pessoss e animais para os lotes vizinhos; ¢) fica
terminantonents. proibidi a cbstrugln do lmito carrogivel das vias piblicas, com qualquer tipo d@ meterial; d)
Deverd respeitar 05 recuos abaixo, nas construgbes-a seres efetuadas, A frente do lote en relagho a via piblica,

]
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RL
ST

deverd ter ur recuo adniso de cinco metros! De anhas as divisas laterais dovers respeitar ue afastavento adnine
de 1,% setros; o) Os surcs de d_iviu terd sempre a altura ndxina de dois metros ds superficie natural do ter-
reno, devendo senpre ter tratamento ou acabamentn, na parte extema idéntico a0 intemoy 1) tratando-se o pre-
sonte loteannto de w Bairro Jardin, o0 cosprador se conpronete 4 respeitir @ preservar todas as Arvores esis-
tantes no terreno, dlmstmoo sonente as que foren estritasents necessirias & construglo da edificagde-ne- lote, -
hmdr_x expressanents proibido o wso de fogo para.a linpeza do terreno, ou qualquer autro artificio que wss:
pjuhurote:o:ubimte;g) 0 coaprador se conpronete tanbén 3 executar somente o movirentn de h;ranemu-
rio 4 leplantagdn das construghes e acesso, evitindo-grandes terraplanagens, dentro do Intey que prejudiguen a
paisageny ouy 05 vizinhos, sob pana de responder pelas coninaghes previstas en led, por crife-abiontal, alde de
pqrdas € danos e de'u obrigar a restaurar a topografia compronetida pela Mmuao.é terra mp.Adnente

h) 2 tmtwmmnnaiaﬂommub@&mmxsdeqmﬂmmmwh dentro do

A cfiaghny.ou senutencln, de pequencs aninais domdsticos e de estinagio; desde que nd consti-

incongdo ou ubanc_o, para 05 oaupantes das propriedades vizinhas, o conprador obriga-se & cns-

trulr igstalaghes -adequadas, 4 Julzo da vendedora, ou no de quan esta indicar; 1) as obrigasfes @ restrighes

padrio somente poderdo ser-alteradas por consenso da madoria dos proprietiriosy ou & cri-

terio da Ty iy de quen esta indicar. Refevente a0 protocolo 27,168, Patroctnio Paulista, 08 de julto
2001, EnTE.vrecht oA (B ADE CRISTIN RTINS PDNLLI) Oficiala Interina, registrei, dou f6 o sssing.

CERTIFICO guea presente foi casaids ein iteiro Seor dy metriculs #*

2.0 di imceitamcie seterior § i 103, o fomm eprugefica,  rcee e 28 o pracados

Patrocinio Paslista, sexta-feira; 22 de setembro de 2017,

EMOLUMENTOS R§2093

ESTADO: REES)

I:FESP. RS 552 v >
3G, CIVIL: RS 158 Sandn Aparecide dos Santos

TRIB. JUSTICA: RS 205 i I:f:.mm Qualificada

IMP, MUNICIPAL; RS 144

MN. PUBLICO: AR L

TOFAL: RS 5682 =

PROTOCOLON® 30842

[T re—
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]

| [ Cartrio de Registo de Imoves " j
T * v o e P ¥ i 14
| u’“ - | - e wwan '

A . S

j - u N TERREND localizado no Municipio de Itirapud, Cosarca de Patrocinio Paulista, Estado de Bdo | <0
, Faulo, no loteaento denominado REDANTD AGE CLARMS, conposto da GLIDRA D - LOTE 14, assin descrito: 4 &
= Possul 4 dres oo 1.194,31 metros quadrados, sedindo 19,81 metros de frente para a fus 7y 22,2 netros aos furdos
' confrontando com 05 lotes not) & naf; 64,10 metros de un lado confrontands o lote ngld; e 67,12 setrod do astro | <
lado confrontando com o lote nolS. Indvel cadastrado na Prefeitura Minicipal de Itirapd sob nieern [ 1°
) 80.99.04,14,00, REGISTROS ANTERIORES:- fegistro 07 da patricula 1,919, datado de 15 de junbo de 1990 - Escri-— | 1
v | tra-Pulblica-de- Dosglny-pesteriomente registyd 06 da makricula 5,634, datado de 16 de ful de 2,010 - Instre” | |
mento de Constituiclo Contratual da Sec Enpresdrid Limitada, e registro 0B da matrfaula 5.634, datado de
: 108 de jislio de 2011 ~ registro do Lotewsent, PROPRIEIARI0)- EFREDDINENTD DEBILIARIO E TERRPLANGEN A0S
A6 LTDR,  sociedade empresaria do tipo idwidi i Linitada, com sede na cidade de Franca8P, na
Rt José Pinenta de Oliveira ng 800 - Parque fastelp, Cerl.14.403-210, inscrita no ONPJ.12,006, S8E/0001-70. Pa-
trocinto Paulista, 08 de julho de 2,001, BCSMRVETELITUA | (ELADN CRISTING WRTDES PIEILI) Dficials
Antering, dou 1€ e assino. !

/

| Wm/m antrato padrito do loteanento restrighes cywencionais den
! tre cutras, & sequintest a) s edificagdes, que vierss a ser construidas, ceverdo atender as normis & exigéh-
|| clas do Cadigo de Obras do Mmicipio, nd podendo ser construdda sais 0 que whs.casa @ respectivas | depaidén-
clag, ficando restrits a usd ocupacho advina de &0 da drep do terrano, para uso de uss 56 fandlia @ nes ter
aais de dois pavisentos, acima do nivel da rua fronteira do lote, excetsndo-se torves, nirantes e caixa d'4-
> gua, 05 quais deverdn ter tratamento arquitettfico conpativel com o da construglo principal. A editulas, ou

Chcal de Registo de Imdves ¢ Anexos
Comarca de Palrocine Pauists - SP

«,1 quaisquer dependéncias nd poderdo ter mdis de us pavisentn, acind do nivel da rua & deverSo estar en harmonis
arguitetonica om A construg® principal, tendo o neswo tratamento de fachadas, observados 4inca os reais adni-
S | nos das divises, fs construghes a seren realizadas deverdp ser precedidas de plantas e projetos devidawente a-
: ' provados pelos Poderes Publicos conpetentes e autorizadas pelos respectivos alvardss b) & terminantesents proi-
\ bida qualouer atividade industrial no localy €) Todas as edifichgdes deverdo respeitar as faixas d@ preservagio
A estipuladas pnrm,mpelosdrqhmtseudig.mmmalmmﬁnmhsa loteasmtos e
1 lazer, localizagas em dreas urbonasy d) 0 lote deverd contar con fossa séptica, con filtro anaerdbico & sunidou-

el ‘J | ro, abservando o projeto padrdn, w,mlv.ummaurm;lomdﬁauf'o lote poderd ser
P Uesaesbrado fediante a aprovasho iunin a0 poder piblico municipal, atendendo as nofmas legais vipentes; ) s
P; fossas sépticas serlio de responsabilideds do compradory g) Comgetird ainda so comprador, o custo das ligaghes
preventivas, dalinha tronco aos lofes, inclusive cavaletes e hidronetros. Feita a ligagdo de doua 20 lote com
pronissado, o comprador-pagard & vendedora, ou 3 quem esta detersinar, ura taxa mensal correspondente s res-
1 pectivo consuno. Do contrato padri consta ainda obrigagies do comrador: ) Manter o terren Lisgo e, cash ndo
: o faga, autoriza, desde logo, a vendedora & fazt-1o mbrando o qusto Juntasente coma prestagho prowina vincen-
§ 3 da, incluindo-o no respective boleto bancriog b) construir, no prazo de seis meses, § partir da data da assina-
‘ tura do contrato, as cercas de divisa de-lote adquirido, podendo, para tanto, usar muros de alVenaria, alambra-
| dos, cercas vives ol outra forma, que inpega a passagen de pessoas & anisais para os lotes vizinhosy ¢) fica
o terninantatente proibida a chstrugdo do leito carrophvel das vias pablicas, com qualquer tipo de' materialy d)
Devers respeitar os recuos abaixo, nas anstrugles a serem efetuadas, A frente do lote e relagdo a via piblica,

i 120436 -AX 036241
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-

-oel,mm;o)(kmmﬂmintzm:mnaalunuxmdnduumdawprﬁdrnawmdo ter-

devers ter un reax ninifo de cinto netros. De anbes as divisas laterais deverd respeitar un afastmento minis |

reno, devendo senpre ter tratamnto ou acabasento, na parte externa idintico ao intermo; f) tratando-séio pre-
sente loteanento de un Bairro Jardim, p cosprador se coapromete a respeitar @ preservar todas as dnores eiis-
tentes no terreno, deerubindo somnte ds que ‘foree estritanente necesedrias & construgdo da edificagio no lote,
ficande expressanente prosbido o uso de fogo para a lispeza do terreno, ou qualquer outro artificio; Q™ possa *
presuticar o nelo asbiente;g) o comprador se coapronete tasbée a exeqitar sonente O povinento de terra necessd-
rio 4 isplantagio das u:nsimmnm. evitando grandes terraplanagens, dmtrodolnu,umdm a
paisagen; ou, 08 vizinhos, nmmmmmsummpm;mam,wm-mw.aam
perdas OMmeaseobrmramWarawmamudawumma terra indevidavente
feitay W) i “ferminantessnte proibite a crisgdo ou nanutenclo de aninais de grande ou eédio ports dentro dor

oy na-crfegin; ox muutengio, de pequencs aninais donésticos e de estisagin, desde que ndn coneti-
or inconodo ou esbaragn, para o5 ooupantes das propriedades vizinhas, o comprador obrige-ce & cone-
laghes ‘adsquadas, 4 julzo da vendedora, ou no de quem esta indicar; 4 &s obrigagdes e restrigles

v padrio somente poderdo ser alteradas por consenso da meioria dos proprietdrios, u a ori-
&, 0 duu.nu Andicar. Referente ao protocolo 27,168, Patmdnw Paulma,oo h Julho

térmda

CERTIFICO qz-puw!hautd-mmmam(wh rnu:.mm:m:-mmm

3 ¢ 0 dia smediatamenty anerior & emissio.
3k “Patrocinio Panlista, sexta-feirs, 22 de setembro de 2017,
.": {3 »
1 ;,',¢ * EMOLUMENTOS: RS 2993
A ESTADO; RS 8,51
ALY IPESP: RS 582 V= L
G 3 REG CIVIL: RS 158 L Aparscida dos Santos -
T b TRIB. JUSTICA: RS206 Escrevents Qualificada
A IMP. MUNICIPAL: RS 1M .
7 MIN, PUBLICO: RS 148 #
P TOTAL: RS 5082 — |
Ay PROTOCOLO N 10842 [
l'v"{
1 &
it
¥
il Y r—
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\h
| 38
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Imével Matricula 7.090 — Lote “36” — Quadra “C”

Localizacao: O imoével, registrado sob a matricula de n® 7.090, esta situado no Condominio
Recanto Aguas Claras, no Municipio ltirapud, Comarca de Patrocinio Paulista/SP.

Conforme descrito anteriormente, o acesso por aproximadamente 1,5 km da rodovia
Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a propriedade tenha uma 6tima localizaco.

Topografia: O padréo da gleba é em “DECLIVE”, predominantemente argiloso, com alguns
trechos arenosos e com pedregulhos.

Infraestrutura: Nao existem benfeitorias na propriedade.

Microrregiao: A microrregido onde esta inserido o imével € rural, com fazendas em toda sua
extensao e com plantagdes predominantes de cana de agucar e soja.
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Lote 36
Quadra C

Imével Matricula 7.091 — Lote “37” — Quadra “C”

Localizacao: O imoével, registrado sob a matricula de n® 7.091, esta situado no Condominio
Recanto Aguas Claras, no Municipio ltirapud, Comarca de Patrocinio Paulista/SP.

Conforme descrito anteriormente, o acesso por aproximadamente 1,5 km da rodovia
Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a propriedade tenha uma 6tima localizagao.

Topografia: O padréo da gleba é em “DECLIVE”, predominantemente argiloso, com alguns
trechos arenosos e com pedregulhos.

Infraestrutura: Nao existem benfeitorias na propriedade.

Microrregiao: A microrregido onde esta inserido o imével é rural, com fazendas em toda sua
extensao e com plantagdes predominantes de cana de agucar e soja.

Lote 37
Quadra C
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Imoével Matricula 7.103 — Lote “12” — Quadra “D”

Localizacao: O imovel, registrado sob a matricula de n® 7.103, esta situado no Condominio
Recanto Aguas Claras, no Municipio ltirapua, Comarca de Patrocinio Paulista/SP.

Conforme descrito anteriormente, o acesso por aproximadamente 1,5 km da rodovia
Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a propriedade tenha uma 6tima localizagao.

Topografia: O padrdo da gleba é em “ACLIVE”, predominantemente argiloso, com alguns
trechos arenosos e com pedregulhos.

Infraestrutura: Nao existem benfeitorias na propriedade.

Microrregiao: A microrregido onde esta inserido o imével é rural, com fazendas em toda sua
extensao e com plantagdes predominantes de cana de agucar e soja.
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Imével Matricula 7.105 — Lote “14” — Quadra “D”

Localizacao: O imovel, registrado sob a matricula de n® 7.105, esta situado no condominio
Recanto Aguas Claras, no Municipio ltirapua, Comarca de Patrocinio Paulista/SP.

Conforme descrito anteriormente, o acesso por aproximadamente 1,5 km da rodovia
Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a propriedade tenha uma 6tima localizacgao.

Topografia: O padrdo da gleba é em “ACLIVE”, predominantemente argiloso, com alguns
trechos arenosos e com pedregulhos.

Infraestrutura: Nao existem benfeitorias na propriedade.

Microrregiao: A microrregido onde esta inserido o imével é rural, com fazendas em toda sua
extensao e com plantagdes predominantes de cana de agucar e soja.

Lote 14

Quadra D

Lote 14
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3. DA AVALIAGCAO

Metodologia

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, que permite a apuragdo do valor, levando-se em consideragao as diversas oscilagées do
mercado imobiliario.

Pesquisas de mercado

Pesquisa de mercado 01

Local: Area da zona rural, Itirapud/ SP

Area: 1.400,00m? - Topografia: Semiplana

Informante: JL Iméveis - Contato: (16) 99129-3447 - Data: abril de 2023
Valor total (sem benfeitorias) = R$100.000,00 - V.B.U: R$71,42/m?2

https://www.jlimoveisfranca.com.br/imovel/1178385/terreno-em-condominio-venda-
itirapua-sp-itirapua

Pesquisa de mercado 02

Local: Area da zona rural, Itirapud/ SP

Area: 1.200,00m? - Topografia: Semiplana

Informante: L Castro Iméveis — Contato: (16) 99126-9861 — Data: abril de 2023

Valor total (gleba + imével) = R$220.000,00 - Valor das construgdes: 95,00m? x 1.208,64R$/m?

(P1S/ Sinduscon/ SP — Abril 2023) = R$114.820,80

Valor do imével (sem benfeitorias) = R$105.179,02 - V.B.U: R$87,64/m?

https://www.castrocorretor.com.br/imoveis/rural-em--condominio--dormitorios-4143

Pesquisa de mercado 03

Local: Area da zona rural, Patrocinio Paulista/ SP

Area: 2.500,00m? - Topografia: Semiplana

Informante: Iméveis Morar — Contato: (16) 99457-2697 — Data: abril de 2023
Valor do imével (sem benfeitorias) = R$180.000,00 - V.B.U: R$72,00/m?

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-2500-m-sup2--por-r$180.000-

zona-2966932854.html?utm source=Lifull-connect&utm medium=referrer
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Pesquisa de mercado 04

Local: Area da zona rural, Patrocinio Paulista/ SP

Area: 1.199,00m? - Topografia: Semiplana
Informante: Imobilidria Lemos — Contato: (16) 99234-9178 — Data: abril de 2023
Valor do imével (sem benfeitorias) = R$100.000,00 - V.B.U: R$83,40/m2

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rural-santa-clara-

2967998948.html?utm source=Lifull-connect&utm medium=CPC&utm campaign=sale

Pesquisa de mercado 05

Local: Area da zona rural, Patrocinio Paulista/ SP

Area: 1.054,94m2 - Topografia: Semiplana
Informante: Imobilidaria Lemos — Contato: (16) 99234-9178 — Data: abril de 2023
Valor do imével (sem benfeitorias) = R$90.000,00 - V.B.U: R$85,31/m?

https://imobiliarialemos.com.br/comprar/sp/itirapua/centro/chacara/71327505

Pesquisa de mercado 06

Local: Area da zona rural, Patrocinio Paulista/ SP

Area: 1.200,63m? - Topografia: Semiplana
Informante: Imobilidaria Lemos — Contato: (16) 99234-9178 — Data: abril de 2023
Valor do imével (sem benfeitorias) = R$95.000,00 - V.B.U: R$79,12/m?

https://imobiliarialemos.com.br/comprar/sp/itirapua/santa-clara/chacara/71327522

VTN — Exercicio de 2023

Assunto: Valor da Terra Nua - V.T.N. para exercicio 2.023

Em cumprimento ao disposto na Instrugiio Normativa RFB n® l877@019.
descrevemos abaixo as informagdes sobre o Valor da Terra Nua — V.T.N. do municipio de
Patrocinio Paulista — SP para o ano de 2023.

AN | LAVOUR | LAVOUR | LAVOUR | PASTAGE | SILVICULTUR PRESERVACA
A A A M A O DA FAUNA
M Aptidio Aptidio Aptidio | PLANTAD | OU PASTAGEM OU FLORA
boa regular restrita A NATURAL
2023 | 40.152,63 | 28.106,84 | 15.620,89 | 28.106,84 23.382,00 15.620,89
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Sinduscon SP — Custo de Construcao — Abril de 2023

Setor de Economia

SindusCon ' 'SP

Boletim Econdmico - Abril de 2023(desonerado)

Custo da construcdo residencial no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, indice base nov/13=100

Globad Mio-de-cbra Matarial Admirstratvo
Varacho (%) Varascho (%) Vanacao (%) VWﬁ' 0 (%)
Cata Indice Man Ang 12 masas Indcn Mas  Ano 12 meses Ingicu Més  Ano 12 meses Inchcu Mis  Ano 12 meses
22 16288 076 160 095 15146 026 026 642 17878 135 31 a4 w7 000 000 5.12
mala? 186 38 398 56 Na7 16003 566 59 083 182,61 2% 540 14,50 15351 458 453 749
juni22 173,08 217 T4 10 18402 249 85 689 18566 167 796 1356 18027 440 014 829
vz 1Tar 070 870 067 16660 096 9527 10,04 188 43 041 TED 1145 161,00 046 B68 980
iz 17423 402 868 w002 16675 008 872 104 18615 D15 745 990 181,10 006 874 686
st 22 17410 4.07 860 812 16590 009 982 1024 18565 037 7.6 78 161,10 000 K74 986
ouli22 17417 004 864 618 166,18 016 996 1042 18546 010 705 T 191,10 000 974 986
navid2 17443 0,15 8,80 205 16631 009 1009 1032 185 87 032 728 A7 161,34 a1s a9 s
dez22 174.73 018 §8a B899 16658 015 1025 10,25 18827 022 751 151 1B 000 691 em
jan23 1r4.62 a0 Loy am 16656 000 000 10,25 18559 018 08 6AR 161, 0.00 0.00 am
w23 174 62 0,00 008 &3 16662 004 004 1030 18503 004 018 B8O 19134 000 000 e,
marz3 17428 0,19 £.26 TH1 18679 011 014 1041 184080 L85 4073 482 1614 0.00 0,00 LA
abn'23 174.75 027 001 729 16002 073 088 1093 18443 025 08 316 @M 000 000 9.1
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdo R8-N, abril de 2023
RS$/m? Parlicipacso (%)
Mao-de-cben (com ancangos sociss ' Qre 5242
Matenal 798 67 a4 56
Despasss Adrmresinstvas 520 291
Tatal 1. 788,40 10000
(") Encarges Socials. 144 20%
Custo unitirio basico no Estado de Sao Paulo®, abril de 2023 em R$/m*
Padrao Balxo Padrao Normal Padrio Alto
Custo m* % més Custo m*  “%més Custo m” % més
R-1 1.760.85 021 R-1 213738 0,28 R-1 282542 0.1
PP4 1648 52 023 PP4 20380 on R-8 212861 014
R-8 157798 023 R-8 1.788,40 0.27 R-16 228516 0.26
PIS 1,206 64 0,25 R-16 1.736,75 0,32

835 da NBR 1272108

Custo da construcdo comercial, industrial e popular no Estado de Sio Paulo, abril de 2023 em R$/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpdo industrial) e RP1Q (residéncia popular)

(*) Conforme Lei 4,581 de 16 de dezembro de 1964 o dsposto na NBR 12.721 da ABNY. Na formagao do Cusia Untano Basico nao faram Incledos os tens descmas na seglo

Padrio Normal
Custo m* % més
CALS 207816 027
CSL-8 1796 66 022
CSL6 238341 023
Custo m* % més
RP1Q 187813 0,34
Gl 102392 0,00

Padrio Alto
Custo m* % més
CALE 220808 O3
CSL-8 100820 0,28
CSLAS 215804 0.28

8.35 da NBR 1272106

(") Conforme Lel 4 581 de 16 de dezembro de 1964 e dsposto na NBR 12 721 da ABNT. Na farmagdo do Cusio Untana Basico ndo foram Inchados os tens descriios na seglo

Fante: SecaniSincusCon-SP
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A partir do levantamento da pesquisa de mercado, pode-se chegar a um valor médio de mercado
‘de _glebas de terra’, descontado suas “benfeitorias”, cujo resultados condizem com a realidade
imobiliaria.

Imével Padrao adotado para os lotes “36” e “37” da quadra “C”, que tem caracteristicas
semelhantes:

Localizacdo: Otima - Topografia: Declive - Capacidade de Construcdo: Médio*

Imével Padrao adotado para os lotes “12” e “14” da quadra “D”, que tem caracteristicas
semelhantes:

Localizacdo: Otima - Topografia: Aclive - Capacidade de Construgao: Otimo

Amostras de pesquisa de mercado:

Valor Valor Fator Fator Fator Valor
Do Lote m? Localizacdo | Topografia Fonte Adotado/m?
01 | R$100.000,00 R$71,42 1.0 1.1 0.9 R$70,70
02 | R$105.179,02 R$87,64 1.0 1.1 0.9 R$86,76
03 | R$180.000,00 R$72,00 1.0 1.1 0.9 R$71,28
04 | R$100.000,00 R$83,40 1.0 1.1 0.9 R$82,56
05 R$90.000,00 R$85,31 1.0 1.1 0.9 R$84,45
06 R$95.000,00 R$79,12 1.0 1.1 0.9 R$78,32

Média de valores de amostras: R$70,70/m2 + R$86,76/m2 + R$71,28/m2 + R$82,56/m2 + R$84,45/m?
+ R$78,32/m2 = R$474,07/m2 / 6 amostras = R$79,01/m2

V.B.U. adotado = R$79.01/m?

V.B.U= Valor Basico Unitario

Meméria de Calculo

Valor estimado do Lote “36” da Quadra “C”: 2.123,57m2x R$79,01/m2x 0.7* = R$117.448,28
(cento e dezessete mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e vinte e oito centavos).

Valor estimado do Lote “37” da Quadra “C”: 1.948,77m2 x R$79,01/m2 x 0.7* = R$107.780,62
(cento e sete mil, setecentos e oitenta reais e sessenta e dois centavos).
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Obs. Nos lotes “36” e “37” da quadra “C’, existem areas de APP (Areas de Preservacao
Permanente) e nestas areas, intervencdes antrépicas, como a ocupagao por meio de edificagdes ou
a supressao de vegetacdo, desmatamento, ndao sao permitidas.

*Fator usado para depreciacao (0.7), depreciacao de 30%.

Valor estimado do Lote “12” da Quadra “D”: 1.196,50M22 x R$79,01/m2 = R$94.535,46
(noventa e quatro mil, quinhentos e trinta e cinco reais e quarenta e seis centavos).
Valor estimado do Lote “14” da Quadra “D”: 1.194,51M2 x R$79,01/m2 = R$94.378,23

(noventa e quatro mil, trezentos e setenta e oito reais e vinte e trés centavos).

Valor_estimado dos Lotes “36” e “37” da Quadra “C”: R$117.448,28 (Lote “36") +
R$107.780,62 (Lote “37”) = R$225.228,90 (duzentos e vinte e cinco mil, duzentos e vinte e oito reais
e noventa centavos).

Valor estimado dos Lotes “12” e “14” da Quadra “D”: R$94.535,46 (Lote “12”) + R$94.378,23
(Lote “14”) = R$188.913,69 (cento e oitenta e oito mil, novecentos e treze reais e sessenta e nove
centavos).

Valor estimado total dos lotes: R$225.228,90 (Quadra “C”) + R$188.913,69 (Quadra “D”) =
R$414.142,59 (quatrocentos e quatorze mil, cento e quarenta e dois reais e cinquenta e nove
centavos).

4. CONCLUSAO:

Na ocasido da vistoria, constatei que a propriedade é bem localizada, com seu acesso direto
pela Rodovia Ronan Rocha, por volta de 1,5km.

Os lotes “36” e “37” da Quadra “C” tém caracteristicas semelhantes, com “DECLIVE”
moderado & acentuado em seus perfis longitudinais e, ainda assim, conta com uma Area de
Preservacdo Permanente (APP) em cerca de metade do lote, interferindo diretamente em sua area

construtiva*, fazendo com que os iméveis sejam depreciados em 30%.
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Os lotes “12” e “14” da Quadra “D” tém caracteristicas semelhantes, com “ACLIVE” moderado

a acentuado em seus perfis longitudinais.

Desse modo, diante dos fatos e circunstancias apuradas, estimo o valor total dos iméveis em
R$414.142,59 (quatrocentos e quatorze mil, cento e quarenta e dois reais e cinquenta e nove

centavos).

O profissional ndo tem nenhum interesse no bem objeto deste laudo e ndo aufere qualquer
vantagem em relagao a matéria controvertida.

Sendo o bastante para o momento, coloco-me a disposicdo de Vossa Exceléncia para
esclarecimentos e providéncias consideradas necessarias.

Patrocinio Paulista/SP, 12 de maio de 2023.

Danilo Christie de Mello Fioravante
Arquiteto CAU n® A182352-3
Especialista em Pericia e Auditoria Ambiental
Especialista em Vistoria e Avaliagdo de Iméveis com Inferéncia Estatistica
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