PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lel n° 6530/78, Resolugho COFECH n® 1066/07 ¢ Ato Normativo COFECI " 001/11,

v Imével Avaliando: Sitio Cristo Redentor — Machado/MG.

v' Finalidade do Parecer: Determinaglio do valor mercadologico de venda.

v" Interessado e solicitante: Fabia Gongalves Ribeiro Alves.

v Avaliador: Jeckson Dias Lefo de Freitas - CRECI 23116/MG - CNAI 49079

v" Machado-MG, 12 de fevereiro de 2025

VISTA AERIA DO IMOVEL RURAL AVALIADO

= CRECI/MG 23116 - CNAI 49079
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO IMOVEL RURAL
1.0 - OBJETO DO LAUDO

Venho por meio de o presente parecer técnico de avaliaglio, apropriar corretamente o
valor de mercado de um imével rural situado no lugar denominado “Sitio Cristo Redentor”
localizada no municipio de Machado-MG, '

Portanto o trabalho que ora apresento ¢ o resultado do estudo técnico a que cheguei
tomando-se como referéneia de valores, glebas rurais em iguais condigdes,

2.0 - DA PROPRIEDADE

O imével rural em aprego ¢ de propriedade do Senhor Leonardo Campos de Lima
Alves e Senhora Fabia Gongalves Ribeiro Alves,

3.0 - NIVEL DE PRECISAO

O trabalho ora apresentado foi elaborado em conformidade com as Normas Técnicas
para avaliagio de iméveis rurais, estipulados pela NBR 14653-2 da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas), estando classificado como “Parecer Técnico”, em
atendimento a Resolugio — COFECI n°. 957/2006, que dita os procedimentos a serem
observados nos trabalhos avaliatérios desta natureza e no disposto no art. 3° da Lei n°
6.530/78, que atribui ao Corretor de Iméveis, entre outras, a competéncia para opinar sobre
comercializagdo imobilidria.

4.0 - DESCRIGCAO DO IMOVEL AVALIADO

O imével ora avaliado ¢ constituido por uma gleba de terra rural dentro do perimetro
urbano da cidade de Machado-MG, com 4rea de 7,26,00 hectares ou 3,00 alqueires paulista,
com as seguintes confrontagdes: Comega no marco n® 01, cravado no canto da divisa que 0
imével faz com José Ferreira de Paiva e prefeitura Municipal de Machado, sobe por de cerca
de arame em diregdo sul até o marco n° 02, onde encontra a divisa com a Rédio Difusora de
Machado, segue dividindo com a Radio Difusora de Machado até o marco n® 03, onde o
imével passa a dividir com Augusto Candido de Oliveira Neto, segue por cerca de arame em
divisa com este até o marco n® 04, volve a esquerda e segue em divisa com o mesmo Augusto
Candido de Oliveira Neto até o marco n° 05, onde o imével dividi com José Carlos Ferri,
volve a esquerda e segue por cerca de arame com a mesma confrontagdo, até o marco n° 06,
onde o imdvel divide agora com sucessores de Marcolina Duarte de Carvalho, volve a
arame em divisa com 0s mesmos até o marco n® 07, volve a
§ mesmos até 0 marco n° 08, onde o imével passa a dividir com
uerda, dividindo com este até o marco n® 01, onde teve

g matricula nimero 12,163 do livro n° 2 do cartério do
shado-MG.

iacdo do imével foi & verificagdo da existéncia de
ou ja vendidas, nas condi¢des da gleba rural ora
lo método comparativo de dados de mercado, ja que
| método.
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O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o0 valor pela
comparagdo com dados de mercado assemelhados quanto s caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

6.0 - VISTORIA

A vistoria a0 imovel em estudo foi realizada em 12 de fevereiro de 2025, iniciando-se
por volta das 08:00 horas.

7.0 - LOCALIZACAO

o Imével situado dentro do perimetro urbano da cidade de Machado-MG, estando
ldepnﬁcado por Cristo Redentor registrado no NIRF sob o nimero 6.306.948-2, ao lado do
Bairro Cristo Redentor e do Bairro Santa Luiza,

8.0 - CONCLUSAO E AVALIACAO FINAL

Apos a homogeneizagdo dos dados obtidos na pesquisa e em anélise de todos os
aspectos fisicos e gerais da gleba rural em estudo, podendo a mesma ser utilizada para fins de
implanta¢do de um loteamento residencial por ser dentro do perimetro urbano da cidade de
Machado-MG, aliado a tendéncia mercadolégica atual, verificou que o valor ponderado no
imével rural, considerando-se que este, refere-se a pagamento a vista, salvo melhor juizo e
compativel com o mercado imobilidrio atual, vigente no municipio de Machado/MG e regido,
levando-se em consideragdo o que determina a NBR 14653-1 da ABNT em seu item 738",
relativo a faixa dentro da qual o avaliador pode decidir o valor mais representativo para o
imével avaliando e em andlise dos elementos influenciaveis na comercializagdo do mesmo,
tenho como justo e razodvel, avaliar o im6vel em estudo, pelo o valor total de R$
1.300.000,00 (Um milh3o e trezentos mil reais).

9.0 - ENCERRAMENTO

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial
que se louva em informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis
com caracteristicas e localizagdo socia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel
variagdo de até 5% no valor acima expresso (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do
proprio mercado e de seu proprietario.

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica consta de 14 folhas
essas datada e assinada pelo Corretor de Imdveis Avaliador responsével.

ﬁ&ereiro de 2025.

e&d de Freitas
M 16/MG - CNAI 49079

avaliacdo mercadologica tem validade de 120 dias.

RECI/MG 23116 - CNAI 49079
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MATERIAL FOTOGRAFICO
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MATRICULA DO IMOVEL

.... Onr : (NM D48578.2.0012163-18

s

{

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE MACHADO - MG

JOSE BARIX
Mstricela N 15 163 D'“:%OQ/ZOOU

co nt C3, onde ¢ |

Olivelra Netlo, S¢R.

d¢ arviae/

a3é ¢ marce nt 07 velve & direlta, segue divicing
BBl morcc nt 08, onde o imdvel passa a ¢iv.cir
aiva, volve a esquerda, dividinde com coze ate
teve inleio & fim esta demarcacic.

FERREIRA DE PAIVA, brasileiro, caszdo, conger
CPF nt® 028,257,676-20, 2 sua eaposon (TLUA mE
eira, do lar, CPF n? 528.354.726-4%, resijantes
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