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CERTIDAO
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Oficial de Registro de Iméveis,
Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica

&t e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos

E'E‘(’)OMARSC‘A ge JALES Gercl Marinelli Fernandes
on o Paulo - Brasil OFICIAL

Jales, 4 * feira 21 / 03 / 2012

(LIVRO 2) MATRICULA N° 38.876 fls. 4,
HISTORICO VIDE

DENOMINAGAO: PARTE “A” DOS LOTES 10 e 11 DA
QUADRA 18.
Jardim do Bosque.

LOCALIZAGCAO: Rua Arindo Guilherme da Fonseca, 3 56,00
metros mais 14,14 melros em curva da Rua Ricardo de Freitas.—

CIRCUNSCRIGAO (DISTRITO): JALES.

CARACTERISTICOS: Temeno, sem benfeitorias, com as
seguintes medidas e confrontagdes: “Medindo 8,00 metros de
frente para a Rua Arindo Guilherme da Fonseca; 8,00 metros
nos fundos, confrontando-se com os LOTES 22 e 23; 30.00
metros na lateral direita, confrontando-se com a PARTE DO LOTE
11 e 30,00 melros na lateral esquerda, confrontando-se com o©
remanescente dos LOTES 10 e 11 (PARTE 'B"), perfazenda
uma area total de 240,00 metros quadrados.”—-—-—--——-—--—-
IDENTIFICAGAO JUNTO AO FISCO: n30 cOnsta).—-—m-rmsmss =
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: R. 01 da Matricula n?
38.825, deste Oficial de Registro.
PROPRIETARIA: NEIDE MARTINS NOGUEIRA COSTA,
brasiteira, do lar, RG. n? 6.570.591-SSP/SP e CPF/MF. n?
171.565.788-80, casada sob o regime da Separagdo de Bens, aos
12 de Junho de 1.965, com RENATO COSTA, brasileiro, lavrador,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas 8€sse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZLS3T-8DQX2-NALX5-BBWER.

:  Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

) : CNM: 120972.2.0038876-38

RG. n® 3.034.056-SSP/SP e CPF/MF. n. 260.437.778-00, residante

e domidliada na Avenida Flamboyani. n® 575, Parque das Flores
em Jales (SP).

*

JALES, quans-fciré. 21 de Margo de 2.012.-———com—mme
A DELEGADA:

Oficial Substituto

-

Av.01-M-38.876.

A requerimento de NEIDE MARTINS NOGUEIRA COSTA, datado
de 20 de Marco de 2012, Instruldo com a Certiddo de
Construgio n® 066/12," expedida aos 06 de Marco de 2.012, pela
Prefeitura Municipal de Jales (SP) e com a Certiddo Negaliva de
Débitos (CND) n® 024882012-21021030, expedida aos 19 de
Margo de 2.012 pela Secretarla da Receita Federal, devudamente
arquivadas neste Oficial de ch-stro. ‘¢ a presente para constar

que sobre o imével objeto da Matricula retro, . foi edificado um|
prédio para fins residenciais,

ceramicas e telhas de fibrocimento, contendo 01 dormitério, 01?
suite, 03 banheiros, 01, escritério, 01 sala, 10 cozinhaljantar, 01
varanda, 01 despensa, 01 lavanderia e 01 garagem, perfazendo
uma &rea total de 175,26 metros quadrados de oonstruqao

a qual encontra-se subordmada 3o numero 77 da Rua Arlindo
Guilherme da Fonseca.——

JALES, quarta-feira, 21)de Margo—do2.012. .t
A DELEGABA= {24 Lidvio lelmnsFunaﬁZs

X

— Ofrcret sSubstithto
DR$263,12 ER$74,78 AR$5539 SR$13,84 TJR$13,84 TR$420,97

R.02-M-38.876 -~ = =
TiTULO: Compra e venda.
FORMA DO TiTULO:

instrumento Particular, de Venda e
Compra de Imével, Financiamento com Garantia de
Alienagdo  Fiducidria e Oulras Avencas, com forga de
escritura publica, firmado aos 30 de Abril de P X1} —
CONTRATO Ne¢ 07008523(1000589.
TRANSMITENTE: NEIDE MARTINS NOGUEIRA COSTA, RG.
n? 6.570.591-SSP/SP, CPF/MF. n® 171.565.788-80, brasileira,
maior, vendedora, casada no regime da Separat;ao de Bens,
antes da Lei n? 6515/77 .com RENATO COSTA RG. n?
3.034,056-SSP/SP, CPF/MF. n® 260.437. 778-00, _brasllemo
maior, aposentado, residentes e domiciliados na Awv.
Flamboyant, n? 575, Parque das Flores, nesta ‘tidade de
Jales (SP).reee—. — AT 2t
ADQUIRENTES: 1) DANIELA DIAS RODRIGUEZ, RG. n®
30.064.736-0-SSP/SP, CPFMF. ne’ 222938718-94 brasileira,
maior, bancaria, divorciada;
2) RICARDO ANTONIO FREHl RG. n®
40.810.408-9-SSP/SP, ' CPF/MF. .n2 361 944. 878-79 brasdelro
malor, soltelro, bancano ambos residenfes e domlc"lados na

. com cobertura em “-lgjg, ' telhas |+

(continua na folha 02)

€

ol

Y
aces””
\ o to e suas asalnnruu.v

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documen

Scanned with

CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

REGISTRO DE IMOVETS, THULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE JALES - SAO PAULO

OFICIAL DE REGISTRO - MAURICIO COELHO ROCHA
CODIGO NACTONAL DA SFRVENTIA - ONS 120972

CERTIDAO
(Inteiroteor—ant 19, § 1°, dalLe 6 01573)

Y

| - CNM: 120972.2.0038876-38
(Continuaglio das fls. 01 da Matricula n® 38.876) ! FLS. 02

Rua Dirce Libaso des Santes. n® 3.171, no Jardim América, nesta
odade de Jales (SP)
VALOR: R$ 150.000,00 {(Cento e cingienta mil reais), pagos da
seguinte forma:
RS 36000,00 (Trinta e seis mil reais), referentcs acs recursos
proprios;
-R$ 114.000,00 (Cento e Qqualorze mil reais), referentes ao
finanaamento.
OBJETO DA TRANSMISSAO: O imével todo relro matriculado.—---—
CONDIGOES: As do instrumento.
OBS.: ITBI - Valor do Instrumento: RS 150.000,00 - Valor
Recolhido: R$ 930,00 - AUT. MEC. SBR 085 016 04052012 0024
930,00R 20/55;
As cbrigagbes fiscais
Instrumento ora registrado.

JALES, segunda-feira, 07 de Maio:de 2.012.--e--mememeemmemv

A DELEGADA: ’
DR$836,02 ER$237,61
R.03-M-38.876.
TITULO: Alicnagao Fiduciana.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra
de Imoével, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fidudiaria e
Outras Avencas, com forga de escntura publica, firmado aos 30
de Abril de 2.012.
CONTRATO N¢ 070085230000589.
CREDORA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJMF. n?
90.400.888/0001-42, com scde na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n?s 2041 e 2235 - Bloco A, Vita Olimpia, S2o Paulo
(SP).
DEVEDORES: 1) DANIELA DIAS RODRIGUEZ, RG. n® 30.064.736-
0-SSP/SP, CPF/MF. n? 222.938.718-94, brasileira, maior, bancaria,
divorciada;

foram cumpndas e constam do

R$176,01 SR$44,00 TJR$44,00 TRS1337.64

i naturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZLS3T-8DQX2-NALXS-B8WER.
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2) RICARDO ANTONIO FREHI, RG. n? 40.810.408-
9-SSP/SP, CPF/IMF. n® 361.944.878-79, brasileiro, maicr, solteiro,
bancario, ambos residentes e domiciliados na Rua Dirce L{bano
dos Santos, nf 3.171, no Jardim América, nesla cidade de Jales
(SP).
VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$ 119.800,00 (Cento e
dezenove mil, oitocentos reais).
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC - SISTEMA DE
AMORTIZAGAO CONSTANTE.
ENQUADRAMENTO DA OPERAGAO: SFH.
TAXA DE JUROS: 846% a.a. (Nominal) - 880% aa. (Efetiva) -
0,70% {(mensal descapitalizada)
PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 MESES.
VALOR TOTAL DA PRESTAGAO MENSAL: R$ 1.213,12 (Um mil,
duzentos e treze reals, doze cenlavos).
DATA DO 12 ENCARGO MENSAL DE
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JUROS/AMORTIZAGAO/TSA/SEGUROS: 30/052012.----——
COMPOSIGAO DA RENDA FAMILIAR PARA FINS DE SEGURO
MIP: DANIELA DIAS RODRIGUEZ (78,11%) - RICARDO ANTONIO
FREHI (21,89%).
OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIO: O imbével todo retro
matriculado.
CONDIGOES: As do Instrumento.

JALES, segunda-feira, 07 de Maio de 2.012.

A DELEWWM
DR$366,50 ER$104,16 AR 77.15 SR$719,28 TJRS19,28 TR$586,37

“Av.04”.- Em 22 de Dezembro de 2.014.-
CANCELAMENTO

Procede-se a presente, nos termos do Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisi¢do de Imével, Venda ¢ Compra e
Constitui¢do de Alienagdo Fiducidria, entre Outras Avengas
(Contrato n.° 000750050-5), firmado da cidade de S@o Paulo —
Capital, aos 28 de Novembro de 2.014, que fica digitalizada neste
Oficial de Registro., pelo credor fiducidrio — Banco Santander
(Brasil) S/A, € em conformidade com a Cliusula III, item 3.2.2,
e ainda, item 05 (cinco) do Quadro Resumo (cancelamento da
hipoteca / alienagfio fiducisdria) do referido contrato supra,
fica CANCELADA 2 alienagiio fiducidria objeto do R.03 (trés)
desta matricula.

O Escrevente,

Cesar Sestari).- O 1°
Willians Fernandes). Protocolo 156.615

“R.05”.- Em 22 de Dézembro de 2.014.- (VENDA)

Por Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de
Imével, Venda e Compra e Constituigdio de Alienago Fiduci4ria,
entre Outras Avengas (Contrato n.° 000750050-5 - aquisiciio /
rcpasse SFH3 — Reaj. Mensal Sac / Alienagio Fiducidfiria),
firmado da cidade de Sdo Paulo — Capital, aos 28 de Novembro
de 2.014, que fica digitalizada neste Oficial de Registro, os
proprietirios — Daniela Dias Rodriguez, divorciada; e, Ricardo
Antonio Frehi, solteiro, anteriormente qualificados, € como
interveniente quitante — Banco Santander (Brasil) S/A inscrito
no CNPJ/MF. n.° 90.400.888/0001-42, ja qualificado, venderam,
para; RENATO FURLAN NETO, portador da Cédula de
Identidade n.° 40.592.592-X-SSP/SP e inscrito no CPF/MF. n.°
226.571.278-78, brasileiro, soltciro, maior, capaz, desenhista
industrial, residente e domiciliado na Rua Campinas, n.° 85, no
Conjunto Habitacional José Antonio Caparroz Bogaz, neste
municfpio ¢ comarca de Jales (SP), o_imével objeto desta
matricula, pcla importincia de R$ 160.000,00 (cento e sessenta
mil reais), pagos da seguinte forma: Valor da Entrada: RS
32.000,00 (trinta ¢ dois mil reais); Valor do Financiamento: RS
128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais); Valor Utilizado para
Quitagio do Saldo Devedor, Junto & Interveniente Quitante:
RS 111.586,93 (cento e onze mil, quinhentos e oitenta e seis reais
¢ noventa e trés centavos); Valor Liquido a Liberar: RS
16.413,07 (dezesseis mil, quatrocentos e trezc reais ¢ sete

(Continua as f15.03)
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(MATRICULA N°38.876) (FLS.03)

centavos). Condicdes: 4s constantes do mento. L.T.B.L: (recolhido).-

O Escrevente, %MQ ta?m M (Jullo Cesar Sestari).

O 1° Substituto fay (Flavio Willlans Fernandes).
g C:;:\,QWA Protocolo 156.615

“R.06”.- Em 22 de Dezembro de 2.014.- (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo mesmo Instrumento retro e supra, o atual proprictario — Renato Furlan Neto,
solteiro, ja qualificado, em garantia da divida de R$ 128.000,00 (cento e vinte e oito mil
reais); allenou, em favor do BANCO BRADESCO 8/A, institui¢do financeira inscrita no
CNPJ/MF. n.° 60.746,948/0001-12, com sede no nucleo administrativo denominado
cidade de Deus, s/n.°, Vila Yara, Osasco (SP), em cariter fiducidrio, a propriedade
resolivel do imével desta matricula, com todas as suas benfeitorias. Condig¢ées: Consta do
Instrumento: Valor da Avaliagao: R$ 218.000,00 (duzentos ¢ dezoito mil reais); Prazo
Reembolso: 360 meses; Valor da Taxa Mensal de Administragio de Contratos: R$ 25,00;
Valor Tarifa Avaliagdo, Reavaliagdo e Subst. Garantia: R$ 2.240,00; Valor da Primeira
Prestagdo na Data da Assinatura: R$ 1.238,75 (um mil, duzentos e trinta e oito reais e
setenta e cinco centavos); Taxa de Juros Nominal e Efetiva: 8,28% a.a., 8,60% a.a; Seguro
Mensal Morte / Invalidez Permanente: R$ 22,66; Seguro Mensal Danos Fisicos Imével: R$
19,62; Valor do Encargo Mensal na Data da Assinatura: R$ 1.281,03; Data Prevista para
Vencimento da Primeira Prestagdo: 01/01/2.015; Sistema de Amortizagao Constante -
SAC; Razdo de Decréscimo Mensal (RDM) - R$ 2,42; Valor Total Financiado

(Financiamento + Despegas) R$ 128.000,00. As demais constantes do Instrumento.-

O Escrevente, (Julio Cesar Sestari).

O 1° Substituto, 7 . ?F . (Flavio Willians Fernandes).
&:__,J__%Cu‘/ Protocolo 156.615

“Av.7”.- Em 20 de Agosto de 2019.- (CANCELAMENTO)

Procede-se a presente, nos termos do Instrumento Particular de Quitacao - (Contrato
n°® 750050 datado de 12 de Agosto de 2.019, em Séao Paulo -

%nc, fica “CANCELADO” o Registro n° 06, desta Matricula.- O

{Fabio Wilson Fernandes).- O Prcposto Substituto §
P .- (Carlos Roberto de¢ Paula Junior).- Protocolo n°175.622 -
lo tal 1209723310A00000141165197.-

‘ ,é‘.- Em 03 de Abril de 2025.- (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo Instrumento Particular de Confissdo de Divida e Constituigdo de Alienagédo Fiducidria em
Garantia e outras avengas, datado de 24 de fevereiro de 2025, com firmas reconhecidas, nos
termos do qual, RENATO FURLAN NETO, ja qualificado, alienou fiduciariamente em favor de
PAULO CESAR SIMOES, portador do RG n.° 25.214.640-2-SSP/SP, inscfito no CPF/MF sob n.°
246.421.138-94, brasileiro, solteiro, empresdrio, residente e domiciliado na Avenida Francisco

Jalles, n.° 2.140, apto. 106, centro, em Jales-SP, o imével objeto desta matricula, para garanlir a
divida no valor de R$ 37.736,80 (trinta e sete mil, setecentos e trinta e seis reais e oitenta

COMmMua 1o verss. .
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Matricula CNM:120972.2.0038876-38
38.876 3 Verso
centavos). PRAZO E PAGAMENTO: 1) O valor ora confessado devera ser pago ao CREDOR pelo

DEVEDOR, em moeda corrente nacional, em 12 meses, nas seguintes datas e valores: a)
23/03/2025: R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis reais e quarenta centavos); b) 23/04/2025:
R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis reais e quarenta centavos); c) 23/05/2025: R$ 1.316,40
(um mil e trezentos e dezesseis reais e quarenta centavos); d) 23/06/2025: R$ 1.316,40 (um mil e
trezento§ e de;esseis reais e quarenta centavos); e) 23/07/2025: R$ 1.316,40 (um mil e lrezentos e
dezpssens reais e quarenta centavos), f) 23/08/2025: R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis
reais e quarenta centavos); g) 23/09/2025: R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis reais e
quarenta centavos); h) 23/10/2025: R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis reais e quarenta
centavos); i) 23/11/2025: R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis reais e quarenta centavos); j)
23/12/2025. R$ R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis reais e quarenta centavos), k)
23/01/2026: R$ 1.316,40 (um mil e trezentos e dezesseis reais e quarenta centavos); e |)
23/02/2026: R$ 23.256,40 (vinte e trés mil e duzentos e cinquenta e seis reais e quarenta centavos);
1.1) LOCAL DE PAGAMENTO: O pagamento dar-se-a4 no domicilio do CREDOR, na data estipulada
por meio do item anterior; 1.2) Fica assegurado aoc DEVEDOR o direito de liquidar antecipadamente
o valor da divida; 1.3) O valor devido devera ser pago em espécie, através de TED - Transferéncia
Eletronica Disponivel, PIX, ou outra forma de transferéncia bancaria a ser realizada diretamente na
conta do CREDOR, ou outra forma pelo mesmo a ser indicada; 1.4) O atraso no pagamento do
valor pactuado nesta Clausula faz gerar, desde a data do vencimento, muita no importe de 10%
(dez por cento) sobre o valor ndo quitado; 1.5) As partes adotam como premissas contratuais, os
principios constitucionais de respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito (art. 5°..mmso
XXXV1), de modo que nao se aplicara ao negécio qualquer norma superveniente, ainda que visando
congelamento ou deflagio, total ou darcial, do saldo devedor ou do valor do crédito. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE LEI ( : R$ 300.000,00 (trezentos mil reais). Todas as demais

constantes do Instrumento.
O Oficial Substituto, *(Danilo Quintela Soares). Protocolo n.° 203.820 de

07/03/2025 - Selo Digital 1209723210/\(‘0000232884252.-

“Av.9”.- Em 03 de Junho de 2026.] (CONSOLIDAGAO)

Procede-se a presente, nos termos do requerimento datado de 06 de maio de 2026 e
documentos anexos, que ficam digitalizados neste Cartério, a fim de ficar constando que,
tendo decorrido o prazo legal da intimacao, e ndo tendo o(s) Devedor(es) Fiduciante(s) -
RENATO FURLAN_ NETO, inscrito(a) no CPF/MF n°® 226.571.278-78, ja qualificado(s}),
purgado a mora de que trata o paragrafo primeiro do artigo 26, da Lei n.° 9.514, de
20/11/1997, em conformidade ao disposto no paragrafo 7° do citado artigo e diploma
legal, o imével objeto da presente matricula foi consolidado ao Credor Fiducidrio:
PAULO CESAR SIMOES, inscrito(a) ng CPF/MF n° 246.421.138-94.- OBS.: Ref: Autos de
Intimacao Extrajudicial (Protocolo n.§ 209.795); Valor da Consolida¢io: R$300.000,00

(trezentos mil reais); ITB!—[re@h.i o e digitalizado).-
O Oficial Substituto, {Danilo Quintela Soares). Protocolo =n°
209.795 de 09/03/2026. Selo Digithl: 1209723310A00000254393263.-
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LIVRO N° 2-REGISTRO

GERAL CNM: 120972.2.0038876-38
matricula ficha
4f
38876
CERTIDAO CUSTAS

Federal n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certidao ¢ VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data da sua emiss3o. Escrevente

Emolumentos  ....... 3 45,88
CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia, composta [Estado ~ .......: 13,04
de 7 pagina(s). foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da [Sec. Fazenda  .......: 8,92
Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 38876, na qual ndo |Registro Civil TR Il o 2.41
ha registro de qualquer alienagdo ou dnus reais além do |Trib. Justica ~  ....... p 3.15
que nela contém até a data de 17/06/2026. Ministério Pablico .......: 2,20
N.¢ Pedido / N.° Prenotag¢ao: 92958 Imposto Municipal .......: 1.38

TOTALES A e s T 3 76,98

PRAZO DE VALIDADE Conferéncla felta por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. (ASSINATURA DIGITAL)

Jose Andre Makino Domingues

Jales, 17 de junho de 2026

SELO DIGITAL
1209723C30E00000128628269
Para conferir a procedéncla deste documento efetus a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endersgo eletronico https //selod
Igital tjsp jus br
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