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PARECER N° 2652026
INTRODUCAO

Apresento o presente refatdrio, com as sepuintes consideragfies:

O bem avaliando fon identificado através de Copia de Certidfio de Inteiro
Teor, datada ¢ emitida de 18/03/2025. Verificando o regisiro cartorial da
matricula sob o nimero 4,121 ¢ Registrada no CAR — Cadastro Ambiental
Rural n® GO-5205901-E534A BFAC4DAS4DOEA 1890484 9007 ECBR
em 28/01/2016, devidamente registrada no Cartério de Repgistro de Imdveis
de Corumbaiba — Goias.

1.1 DATA DA VISTORIA: A vistoria foi realizada em 06 de margo de
2026.

1.2 Solicitante: Em atendimento a solicitagio de Carlos da Silva
Carneiro, brasileiro, casado, Médice Veleringrio, Portador de
CPFME n° 301.751.601-63, residente e domiciliado na Av. Sebastifio
Gomes, S/N° Setor Simon Bolivar 1, Corumbaiba — Goias. CEP,
T5.675-000.

1.3 Ocupante do Imdvel: As proprietirias

1.4 Adriana A. Carneiro de Aratjo, brasileira, casada, Pedagoga,
Portadora do CPF/MF n® 661.273.786-72, residente e domiciliada na
Fazenda Santa Martg, proximo ao Povoado do Areidio, municipio de
Corumbaiba - GO ¢ Silvana A. Carneiro de Araiijo, brasileira, casada,
Odonidloga, Portadora do CPF/ME n® 459.620.306-72, residente e
domicilinda na Av. Sebastiio Gomes, s/n°, Setor Simon Bolivar 1,
Corumbaiba — GO

g £

1 AVALIADOR mmd
Edilson Henrigque da Costa, Brasileire, Corretor de: Iméveis, CPF; mmm
394.731.711-53, inscrito no CREC] 3 Regifio sob o Namere CRECI 5 £ m.m.
Regifio n® 26,062 ¢ no Cadastro Nacional de Avalindores de Imdveis n® " mm
CNAI 17425, 3388
1.1 Principios e Ressalvas: 858 m
BT 0

(1 presente relatorio obedece aos principios a seguir: m : m m

o 28

Andlise Téenica, realizada por um profissional ¢ ou uma equipe 2 mew
técnicn com competéncia para identificar o valor de um bem em um ¢ m 238
s gs8f
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determinado momento, ou seja, em wma situagio ¢ data stual, basecando nas
Normas gerais da ABNT NBR 14.653 ¢ Art. 5 da Resolugio COFECT
1.066/2007,

O consultor avaliador ndo tem inchinagdio pessoal em relacio a matéria
desenvolvida neste relatorio e tdo pouco dela auferem qualquer vantagem.

« ()5 honordrios profissionais do avaliador nio estio de forma alguma
sujeitos as conclusties deste relatorio.

o No melhor conhecimento e crédito do avaliador as andlises, opiniGes
e conclusies expressas no presenie relatonio, sho baseadas em dados,
diligéniias, pesquisas e levaniamentos corretos e verdadeiras.

+ Constatacfio local de fatos mediantes observagdes criteriosas em um
bem ¢ nos elementos ¢ condigbes que o constituem ou o mfluenciam.

Métodos para identificar o valor de um bem de acordo com a Norma
NBR 14.633. Segue os métodos disponiveis:

2.2 Método Involutivo:

ldentifica o wvalor de mercado do bem, alicergado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em um modele de estudo de viabilidade
téenico-ccondmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem ¢ com as condigdes de mercado no qual esta inserido,
Constderando-se cendrios vidveis para execugdo e comerelalizagio do
produto.

2.3 Método Evolutive:

Indica o valor do bem pelo somatdric dos valores dos seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificagdo de valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializagiio.

2.4 Método Comparative Direto de Dados de Mercado:

Meste método a determinagiio do valor de mercado do bem
avaliando, resulta da sua comparagio com outros iméveis que tenham
elementos com atributos compardvers, a partir de dados pesquisados ne
mercado imobiligrio.
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ENIC -

2.5 Metodologia utilizada nesta avalia¢io: Método Comparative Direto
de Dados de Mercado, Nio ha ofertas de terras com semelhanga ou
caracteristicas.

3 BEM AVALIANDOD
Matricola n” 4.121

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Uma propriedade rural localizada na
tegifio Bom Jardim 1l denominada “Fazenda Vereda”™ distante 21 km do
perimetro urbano, & margem da GO — 210, que liga Corumbaiba - GO a
Mova Aurora/Goiandira/Cataldio - GO, no municipio de Corumbaiba — GO
A Farzenda Vereda com drca de terras de cerrado, campos e culturas
agricultaveis com 464,00 hectares (Quatrocenios ¢ sessenta ¢ quatro
hectares), que transformados em 9586 alquewes goianos, conforme
Certidiio de Inteiro Teor do Cartdrio de Registro de Tmoveis de Corombaiba
— GO de 18/03/2025, sob a matricula n® 4,121, Conforme Copia de Certidio
de Inteiro Teor em anexo.

3.1 DESCRICAO E CARACTERISTICA DO IMOVEL:
BENFEITORIAS E INFRAESTRUTURA:

s Acessoa 15km da GO 210 e a 21km do perimetro urbana,

o Terras do Bioma cerrado contendo campos ¢ culturas com topografia
semiplana, boa fertilidade ¢ com reservas ambientais com aptiddo
apricultavel e agropastoril, com éxitos produtivos.

e Agricullura; a propriedade cultiva seja em 110,00 hectares podendo
chegar a 300,00 hectares com 14 anos de cultive consecutivos.

» [xito na safra 2024/2025, produzindo 75 sacas por hectare,
produgiio tendo galpdo, currais com balanga mével, embarcadouro, em
bom estado de conservagdo, contendo 16 divisas de pastos com
capacidade para 300 cabegas de gado.

s Com 7 nascentes.

=  Clercas em bom estado de conservagio.

» Reserva ambiental com 90,00 hectares.

o Casasede [ agregado contendo garagem para | veiculo, sala, 3 quartos,
cozinha, 1 banheiro, drea de servigos com mais ou menos 130,00m#
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di drea construida, piso em cimento queimado, cobertura com tethas
de barro.

4 DOCUMENTACAO DO IMOVEL:

Foi apresentada pelo solicitante 4 copia de Certidao de Inteiro
Teor anexo. Verificando o registro cartorial da Matricula sob o n® 4,121,
devidamente registrada no Cartorio de Registro de Imoveis de Corumbaiba
— (iodds e 0 CAR,

5 CARACTERISTICAS E INFRA-ESTRUTURA DA REGIAQ

- Muminagdo: Existente;

- Energia Elétrica: Existente;

- Teleforie: Existente Celular e Internet;

- Agua: Existente;

- Esgoto Sanitario: Nao. Fossa Séptica;

- Coleta de Lixo: Nio,

- Sistema Vidrio: Frente para a GO-210;

- Escolas: Existente, Povoado do Areido a 10 km;
- Comércio: Existente, Povoado do Areidio;

- Transporte coletivo Escolar: Existente;

- Servigos Plblicos: Posto de Sande, Escolas no Povoado do Areifio,
- Rede Bancina: Nio,

- Pavimentagdo: Nio;

5.1 Namero de ofertasfocorréncias:

() bem avaliando com aptidio para pecudria ¢ apricultura niio ha oferta
apunciada no momento no circulo de vizinhanga, mas sabe-se que o5
valores de terras na regidio do Areifie sfio com as seguinies variaghes cm

média RS180.000,00 a RS 32500000 (Com benleitorias), com valores
assim variando,

5.2 Absorgiio pelo Mercado:

HISTORTA — Prefeitura de Corumbaiba
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Usuario: MOUZAR BASTON FILHO - Data: 24/09/2026 11:24:34
Fundag@io: 1912; Aniversario: 28 de maio; Gentilico: Corumbaibense;
Populagda: 2.101 habitantes; Fonte IBGE Censo 2022, Area; 307335
km?. Populagdo: 9,164 habitantes: Area: 1.864,277 kin®
O municipio de Corumbaiba — GO tendo sua cconomia diversificada
baseada na pecudria e agricultura com terras planas e relevo, estradas
acessiveis tendo a indistria de Laticinios como maior empregador,
coméreio diversificade e a prestagio de servigos, com  expansio
moderada do crescimento populacional, refletindo positivamente nos
valores de imdveis urbanos e rurais.
Portanio com média de absorgio de (06/12) meses, se anunciado pelo
prego de venda forgada:

5.3 Miblico alvo para absorgio do bem;

Investidores  do  ramo  Tmobiliario,  Agricultores,  Pecuaristas,
Empresirios, Comerciantes Liberais ¢ outros.

6 CRITERIOS

Os critérios para apropriagio do real valor de mercado do bem
avaliando exigiu inicialmente a elaboragio de pesquisa de ocorréneias de
mercado, relativos @ oferta de imoveis nas proximidades buscando-se
uma coleta maior de dados, loram realizados diversos contalos junto a
correlores  autonomos, desprezando-se  informagoes incompletas ¢
ingonsistentes,

T CONDICOES DO BEM AVALIANDO

A situagdo atwal do bem avaliando ¢ de boas condigbes de
produtividade.

em 24/03/2026 20:36:07

Di
Assinado por MARIA EDUARDA TEODORO CUNHA:70770886183

8 CONCLUSAQ

Considerando 05 quesitos acima tms como localizagho, relevo e
benfeitorias, pode-se atribuir o valor do bem periciado em:

Localizar pelo cédigo: 109587655432563873111912775, no enderego: https://projudi.tjigo.jus.br/p
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9 COMPOSICAO DE VALORES:
o 9586 alqueires goianos x RS 265.000,00 = RS 25,402.900,00

RS 25.402.900,00 (Vinte e cinco milhdes, quatrocentos e

dois mil e novecentos reais).
- Com variagies de -5% RS 24.132.755,00
- Com variacbes de +5% R$ 26.673.045,00

Para uma venda forgada do bem avaliando adota-se 0 valor de mercado e
levindo em consideragdes a alta produtividade da propriedade bem como o
interesse do mercado que absorve ou ndo, aproximando nes valores acima
citados pelo avaliador na conclusito.

9.1 O Presente Trabalho Fundamenia-se:

- Na documentacio fornecida pelo imeressado,

- Nas Normas gerais da ABNT NBR 14.653 e Art. 5° da Resolugfio
COFECI 1.066/2007;

- Nos elementos constatados no local da vistoria do bem periciado;

- Mos dados obtidos junio aos agentes do mercado imobilidrio, todos
tomados como de boa & e confidveis.

Sem mais consideragdes a relatar ou reportar, firmo e assino o presente
laudo.

Corumbatba, 09/03/2026.

em 24/03/2026 20:36:07
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8- ANEXOS:

« CAR;

s Cerlid0es;

o Levantamento fotografico
Este parceer nfio possul rasuras ou eimendas,

Sepue anexos

DADOS DO PERITO AVALIADOR:

NOME: EDTLSON HENRIQUE DA COSTA
CIRG: 3168263 2* VIA - SPTC/GO

CPF: 304.731.711-53

CRECH 26.062 — 5 REGIAQ/GO

CNAL 17.425/GO

ENDERECC: AV. JERONIMO TEIXEIRA, 0D LT.03, SETOR LAGO BONITO
CIDADE: CORUMBAIRA - GO,

CEP: 75.675-000

TELEFONE:(64)99314-4887

fzféﬁ
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