Processo: 0115721-30.1995.8.09.0137
Movimentacao 17 : Precatoria Devolvida
Arquivo 11 : 512091245.pdf

tribunal
de justica

do estada do goids
Comarca de Caiapdnia
Sala dos Oficiais de Justica

“LAUDO DE AVALIACAO”

Graziela Duarte Vilela Lima, Depositaria Judicial e Oficial
de Justica Avaliador desta Cemarca de Caiaptnia - Go, em cumprimente mandado de
Avaliacdo expedido pelo Dr. MM, Juiz de Direito desta Comarca, nos autos de Carta
Precatéria sob o protocolo n. 5120912-45.2020.8.09.0023, que figura como requerente
ANTONIO ALVES PEREIRA, e requeridos CALMINDO MARTINS DA SILVA E CARLOS
AUGUSTO NUNES, dirigi-me a Fazenda CANA VERDE, Ilugar denominado
CACHOEIRINHA, zona rural do Municipio de Caiapbnia-Go, e ali estando, efetuei a
VISTORIA E A AVALIAGAO, da propriedade que apresentam as seguintes caracteristicas:

UMA PROPRIEDADE RURAL, com &rea total de 508
HECTARES e 27 centiares E 59 ares, ou seja, 105,0157 (cento e cinco virgula um virgula
cinquenta e sete) ALQUEIRES, situada neste Municipio de Caiapbnia-Go, nas Fazendas
Cana Verde, CONSTITUIDA por 03 (trés) GLEBA DE TERRA, sendo:

PRIMEIRA GLEBA com &rea de 385 hectares e 45 centiares e
76 ares, ou seja, 79,64 (setenta e nove virgula sessenta e quatro) alqueires em
CAMPOS DE 52 CLASSE, denominada Fazenda Cana Verde, com as seguintes divisas e
confrontagdes constantes na Certidde de Inteiro Teor: confronta com terras de Enio
Nogueira Mattosinho Janior, com terras de Maria Candida, Francisco Inacio da Costa,
Lourival de Macedo, e a Fazenda Estreito. Imével devidamente registrado sob a
matricula n. 3,753, livro 02, do Cartério de Registro de Imdveis de Caiapdnia.

SEGUNDA GLEBA com &rea de 103 hectares, 45 centiares e
83 ares, ou seja, 21,37,57 (vinte e um virgula trinta e sete virgula cinquenta e sete)
alqueires de CAMPOS DE 22 CLASSE, denominada Fazenda Cana Verde, com as
seguintes divisas e confrontagOes constantes na Certiddo de Inteiro Teor: Comegam na
barra da grota no cdrrego Agua Emendada, segue veio deste grota acima até uma cerca
aos 117,00 metros em reta e confrontando com Enio Nogueira Mattozinho Janior, dai,
segue por cerca com o rumo de 80°10°NE, distdncia de 1.165,00 metros, confrontando
com Antdnio do Retiro, dai, segue com o rumo de 0°35’S0O, até o cdrrego do batata, na
disténcia de 1.367,00 metros, dai, segue veio d’agua deste cbixo, até uma
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cerca aos 1.408,00 metros em reta, dai, segue |por esta cerca com o rumo de 03052’NO,
na disténcia de 136,00 metros; 31°00'NO, com 24,00 metros, 65°00°NO, até o cérrego
Agua Emendada, na distancia de 18,00 metros, dai, seque veio d'dgua deste corrego
abaixo até a barra da grota de onde partiram eStas divisas, aos 43,00 metros em reta e
confrontando até ai com Enio Nogueira Mattozinho Junior, ou atuais confrontantes.
Imével devidamente registrado sob a matricula n. 8.425, livro 2-AU, fls. 97, no
Cartorio de Registro de Iméveis de Caiapénia.

TERCEIRA GLEBA com drea de 19 hectares, 36 ares, ou
seja, 4 (quatro) alqueires de campos e cultura) denominado Fazenda Cana Verde, com
as seguintes divisas e confrontacdes constantes na Certiddo de Inteiro Teor do Imoével:
Comeca no marco cravado na margem direita do cérrego do Batista, segue com
0935'NE, na distancia de 434,00 metros, 86°32/SE, com 457,00 metros, 01°01'S0, até
o coérrego do Batista, na disténcia de 393,00| metros, dai, segue veio d’dgua deste
cérrego, abaixo até o marco de onde partiram estas divisas aos 445,00 metros em reta
e confrontando com Enio Nogueira Matozinho Junior, e outros ou atuais confrontantes.
Imével devidamente registrado sob a matricula|8.424 do CRI deste comarca.

Passc a seguir, as cansideragdes do imével:

1. Propriedade bem servida de dgua pelos cdrregos
constantes na certiddo de inteiro teor;

2. Presenca das reservas legais e as permanentes; as areas
sdo muito acidentadas, sdo constituidas com grota, minas, serras, morros e mato;

3. As glebas de terras aparentemente estdo fisicamente

unificadas, com cerca de divisas ruim;
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4. O solo, no geral,
pedra e terra; e as areas de pasto estdo

aproximadamente 80% da area total;

€ do tipo pigarra, composto por areia,

degradados; o imoével € acidentado

5. Nas areas de cultura, o remanescente de 20%, sdo

compostas por pastos degradados, e a area

plana do imoével aproximadamente 4
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(quatro) alqueires sdo sendo cultivada com lavoura.

6. Ha fornecimento de energia elétrica na sede;

7. O acesso a sede do imdvel esta em uma das partes baixa
da drea, e a estrada é de acesso ingreme, e a estrada de asfalto passa proxima da sede,
cerca de 2 quildmetros.

8. Imovel localizado ga microrregido destinada a atividades

pecuaria, contudo esta voltada para a produgio agricola no plantio de g
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9. Benfeitorias compostas: de 1 curral em madeira com
cobertura de zinco, com 2 barracdes, 4 reparticbes, com embarcado estragado, com
seringa, com estrutura para ordenha desativada; de 1 casa sede, coberta com telha
eternit e madeiramento, com piso de cerdmica; de 1 casa do caseiro, coberta com telha
eternit e madeiramento, com pise queimado; de 1 barracdo grande parcialmente aberto,
coberto com ferragem e telha de zinco; 2 caixas d'agua de aproximadamente 10 mil
litros cada.

Diante destas consideragdes, e utilizando ¢ método
comparativo direto, levando em consideracdes pesquisas de valor de mercado,
realizadas através das ultimas vendas de imdveis da regido do imével em andlise, bem
como através de consultas a Prefeitura Municipal de Caiapdnia, engenheiro civil e até
mesmos com alguns corretores de imoveis, € que AVALIO a parte de terra de campos
degradada e acidentada (101.0157 alqueires) em R$ 40.000,00 (quarenta mil
reais) o alqueire; e a parte de terra de cultura com plantio de lavoura (4
alqueires) em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) o alqueire.

TOTALIZANDO a avaliagio do imodovel em R$
5.040.628,00 (cinco milhdes, quarenta mil e seiscentos e vinte e oito reais).

, Apos ter feito a avaliago, lavrei o presente laudo, que vai
devidamente assinado.

Caiapdnia, 21 de fevereiro de 2022,

Graziela Di ela Lima
Depositaria Judicidria/ Oficial de Justica Avatliador
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