R&F NEGOCIOS — CONSULTORIA E AUDITORIA

12.Resultados das avaliagoes e data de referéncia

A determinacéo do Valor de Mercado (VM) do imdvel avaliando implicaria uma
valorizagao do valor do seu metro quadrado.

VM = Area total / m2 x Média do Valor /m? + FPM (Fator Percepgéo de Mercado)

Conforme informagdes de imobiliarias que atuam nesta area, é baixissima a
procura por imoveis semelhantes ao avaliando, o que dificulta a sua
comercializagdo. Esta avaliagdo tem como base, dados mercadolégicos no
més de novembro de 2024.

Imével Rural: Matricula 2.967, com area de 44,00,91 (quarenta e quatro
hectares, e noventa e um centiares), denominado Fazenda Retirada, situada no
municipio de Eugendpolis (MG) a aproximadamente 10 KM do perimetro Urbano,
préximo a comunidade de “ Sdo Lourenco de Cima”, devidamente registrado no
CRI da Comarca de Eugendpolis — MG.

Area (m2) 440091 FPM
Campo do Arbitrio +10% -5%
Média do valor R$ 2,75 R$ 2,62
Limite Inferior R$ 2,48 R$ 2,36
Limite Superior R$ 3,03 R$ 2,88

Valor Médio

R$ 1.212.354,79

R$ 1.151.737,05

Valor Minimo

R$ 1.091.119,31

R$ 1.036.563,34

Valor Maximo

R$ 1.333.590,27

R$ 1.266.910,75

13. Valor Resultante

Considerando as peculiaridades dos imdveis, suas caracteristicas fisicas e sua
localizagao, bem como outros aspectos ndo mencionados que implicariam a sua
maior ou menor valorizagdo, e comparando-se as amostras da pesquisa,
podendo ser aplicado um percentual de +- 10% (para mais ou para menos),
concluimos que o valor médio de mercado do imével avaliando seja:

R$ 1.151.737,05 (um milhdo, cento e cinquenta e um mil, setecentos e trinta
e sete reais e cinco centavos)
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