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CNM: 120139.2.0009904-22

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N° 2 (DOIS) REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA

COMARCA DE BURITAMA - 8P S
| 9.904 T r 001 Al
;"{{/—&'&:}ﬂ?& »_,Q//’a‘ﬂa :@Z&é'&(&

DELEGADO Em

11 de julho de 2.006

Iméovel: Um imével rural com a area superficial de dois hectares, setenta € quatro ares

e quatorze centiares (2,7414 ha) de terras, encravado no geral da Fazenda “Santa
Barbara”, pertencente ao distrito e municipio de Zacarias, desta comarca de
Buritama, compreendido dentro das seguintes divisas e confronta¢des: Inicia-se a
descri¢io deste perimetro no marco 36/D; cravado junto a Cota 358 do Reservatorio
da Usina Hidrelétrica de Nova Avanhandava, AES TIETE S.A (anteriormente CESP -
Companhia Energética de Sdo Paulo - NA - TD - n°. 90); dai segue confrontando com
a Area “2” de José dos Santos, com o seguinte azimute e distdncia: 107°35'37" ¢
175,33 m (cento € setenta e cinco metros e trinta ¢ trés centimetros), até o marco 36/C,
dai segue confrontando com a Area “3” de Jose dos Santos, com o seguinte azimute €
distancia: 107°30'18" ¢ 1,15 m (um metro e quinze centimetros), at¢ o marco 36/B,
139°35'40" e 91,66 m (noventa ¢ um metros e sessenta € seis centimetros), até o
marco 36/A, dai segue confrontando com Leontino Polizel, com os seguintes azimutes
e distancias: 264°52'51" ¢ 192,74 m (cento e noventa e dois metros e setenta e quatro
centimetros), até o marco 37, 264°52'51" e 50,20m (cingiienta metros e vinte
centimetros), até o marco CESP E 1364 (cota 359 - CESP), 264°52'51" e 42,80 m
(quarenta e dois metros ¢ oitenta centimetros), at¢ o marco CESP 5.074/45; dai segue
pelo veio do Cérrego sem denominagdo, a jusante, pela distdncia de 1,00 m (um
metro) até o marco CESP 5.075/45A, situado no encontra do cérrego com a Cota 358;
dai segue pela Cota 358 do Reservatorio da Usina Hidrelétrica de Nova Avanhandava,
AES TIETE S.A (anteriormente CESP - Companhia Energética de S8o Paulo - NA -
TD - n°. 90), pela distdncia de 444, 48 m (quatrocentos e quarenta € quatro metros €
quarenta e oito centimetros), até o marco 36/D, ponto inicial desta descrigdo; O
imével encontra-se cadastrado Junto ao INCRA pelo Cadigo n® 609 102 000 787 4;
Area Total: 359,80 ha, médulo rural: 24,0026ha; numero modulos rurais: 14,99;
Moédulo  fiscal: 30,0ha; N° Moddulos Fiscais: 11,9933; Fracdo Minima de
Parcelamento; 2,00ha; Certificado de Cadastro de Imoével Rural — CCIR n°
05933379057; e junto a Receita Federal pelo NIRF: 0745704-9, com a denominagao
de Fazenda Santa Mercedes, em nome de Mercedes Wedekin.- Proprietaria:-
Mercedes Wedekin, CI-RG. n° 11.361.278-SSP-SP, CPF. n° 023.525.898-94,
brasileira, desquitada, do lar, residente e domiciliada na Fazenda Santa Mercedes, no
municipio de Zacarias, desta comarca.- Titulo Aquisitive: Matricula n® 9.836, datada

e, €

de 03 de julho de 2.006, deste Oficial de Registro de Iméveis. Nada mais. O /iﬁil-h

verdade. Buritama, 11de julho de 2.006. e
O Delegado do Oficial: Gerson Albino Pereira< 7

Av.01/M.9.904 .- “Servidio”. Buritama, 11 de julho de 2.006. “Certifico e éou ~fé que,
sobre uma faixa de terras do imével objeto desta matricula, recai SERVIDAQO em
favor da CESP — Companhia Energética de Sdo Paulo, CNPJ-(MF) sob n°
60.933.603/0001-78, entre as cotas n°s 358,0 e 359,0m, em carater perpétuo, que
constitui faixa de seguranga, destinada a abrigar enchentes de recorréncia
decamilenar, em face a formagio da bacia de acumulagio de aguas da Usina
Hidrelétrica de Nova Avanhandava, oriunda do Registrada n° 07/Matricula n® 1.503,
des_te Oficial de Registro de Iméveis”. Nada mais. O referido € verdade. Bur
de julho de 2.006. A

O Delegado do Oficial: Gerson Albino Pereira

R.02/M.9.904.- “Formal de Partilha”. Buritama, 11 de julho de 2.006. “Por Formal de
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Partilha, extraido dos autos n° 87/05, de Arrolamento, dos bens deixados por
falecimento de Mercedes Wedekin, ocorrido aos 23 de dezembro de 2.004, tramitado
pelo Juizo de Direito e Oficio de Justica da Unica Vara Civel desta comarca, expedido
aos 13 de junho de 2.006, pelo Exm®. Senhor Doutor Jodo Alexandre Sanches
Batagelo, MM. Juiz de Direito, ¢ feito o presente para constar que o imovel objeto
desta matricula, estimado em R$ 26.795,99 (vinte e seis mil, setecentos e noventa €
cinco reais e noventa e nove centavos), nos termos da r.sentenga proferida aos 15 de
maio de 2.006, pelo MM. Juiz de Direito supra citado, transitada em julgado, em
pagamento de sua legitima materna, foi atribuido em sua totalidade exclusivamente ao
herdeiro filho, Luiz Carlos Teixeira dos Santos, RG. n® 6.926.509-SSP-SP, CPF. n®
705.716.438/68, casado sob o regime da comunhfio universal de bens, anteriormente
ao advento da Lei Federal 6.515/77, com Sonia Aparecida Rozante dos Santos, RG. n°
13.922.590-SSP-SP, CPF. n° 316.442.658/50, ambos brasileiros, residentes e
domiciliado na Fazenda Santa Mercedes, municipio de Zacarias, desta comarca”

Nada mais. O referido é verdade. Buritama, 11 de julho de 2.006. Oficial R§ 327, 69
Estado R$ 93,13; Ipesp R$ 68,99; Registro Civil R$ 17,25; Tribunal de Jug

17,25 — Total R$ 524,31, _,:f{ri;-.
O Delegado do Oficial: Gerson Albino Pereira /” =

Av.03/M.9.904. “Cadastro INCRA e NIRF”. Buritama, 22 de novembro de 2018. Por
requerimento particular, datado de Buritama - SP., 07 de novembro de 2018, firmado
pelo proprietario com firma reconhecida; Certificado de Cadastro de Imoével Rural -
CCIR (Emissdo - Exercicio 2017); e Certiddo Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido de imovel rural, procede-se a presente
averbagdo para constar que o imovel objeto desta matricula, atualmente encontra-se
recadastrado junto ao INCRA pelo codigo n°® 950.130.087.076-9; denominagiio do
imével: Sem Denominagfio; Area Total: 2,7414ha; Municipio: Zacarias; médulo rural:
(em branco); n® mddulos rurais: 0,00; modulo fiscal: (em branco); n® moédulos fiscais:
0,0913; fragio minima de parcelamento: 2,00ha; Situacdo Juridica do Imével (Areas
Registradas): Municipio do Cartério: Buritama; (Matricula 9.904 - Area: 2,7414ha),
em nome de Luiz Carlos Tetxecira dos Santos, conforme CCIR n° 18181564184; e
junto a Receita Federal conforme NIRF: 7.759.762-1; Nome do Imével: Rancho do
Meloso; Municipio: Zacarias; Area Total: 2,7ha., em nome de Luiz Carlos Teixeira
dos Santos. Nada mais. O referido € verdade. Deste: Oficial: R$16,06;,Estado:
R$4,57; Ipesp. R$3,12; Registro Civil: R$0,85; Tribunal de Justi $1,10;
Ministério Pablico: R$0,77; Municipio: R$0,80; Total: R$27,27.

O oficial: Gerson Albino Pereira-~

™~

Av.04/M.9.904. “Sistema Ambiental Paulista - CAR”. Buritama, 22 (ié novembro de
2018. Por requerimento particular, datado de Buritama - SP., 07 de novembro de
2018, firmado pelo proprietario com firma reconhecida; ¢ Comprovante de Inscrigéo
no Sistema Ambiental Paulista, CAR - Cadastro Ambiental Rural, emitido pelo
SIGAM - Sistema Integrado de Gestdo Ambiental - SMA, em 31/10/2018, procede-se
a presente averbagfio para constar que o imovel objeto desta matricula, atualmente
encontra-se cadastrado no Sistema Ambiental Paulista, CAR - Cadastro Ambiental
Rural sob n° 35571540177664 e no SICAR Federal sob n°® SP-3557154-
BEI1C53AF4D2845679BF38F81F667982A (Protocolo CAR: 235179), constam os
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dados seguintes: Propriedade (1): 2,82ha; serviddo administrativa (1): 0.08ha.; Area <
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DELEGADO Em 22 de novembro de 2018,

(Continuaciio da Av.04/M.9.904)... Total da Propriedade: 2,74ha; Rios com mais de
3 metros de largura média (0): 0,00ha; Rios com até 3 metros de largura média (0):
0,00ha; Nascente: (0): 0,00ha; Outros corpos d’agua (0): 0,00ha; Outras APPs (0):
0,00ha; Area Total de APP (0): 0,00ha; Vegetagio Nativa (0): 0,00ha; Reserva Legal
(0): 0,00ha; Declividade entre 25° e 45° (0): 0,00ha; Uso Consolidado
Reserva Legal de compensa¢fo (0): 0,00ha; Servidio Ambiental
mais. O referido € verdade. O oficial: Gerson Albino Pereira-

Av.05/M.9.904.- “Penhora™. Buritama, 24 de outubro de 2019. Por certidio extraida
dos Autos n° de ordem: 10001876920158260097, de Execugfio Civil, requerida por
Raguife Indistria ¢ Coméreio de Ragdes LTDA - ME, CNPJ. n°® 10.205.088/0001-31,
em face de Luiz Carlos Teixeira dos Santos, CPF. n° 705.716.438-68 e Luiz Carlos
Teixeira dos Santos, CNPJ. n° 08.192.272/0001-42, com tramite pelo Oficio Judicial
da comarca de Buritama - SP., emitida em 11 de outubro de 2019, conforme
Protocolo Penhora Online: PH000291827, foi determinado a penhora do imével
objeto desta matricula, de propriedade do executado Luiz Carlos Teixeira dos Santos,
para garantia de débito no valor do R$3.380.30 (trés mil trezentos e oitenta reais e
trinta centavos). Foi nomeado como fiel depositario, o Sr. Luiz Carlos Teixeira dos
Santos. Nada mais. O referido ¢ verdade. Deste: Oficial: R$34,59; Es
Secretiria da Fazenda: R$6,73; Registro Civil: R$1,82; Tribunal de J
Ministério Publico: R$1,66; Municipio: R$1,73; Total: R$58,73. S
331000000001371719H. O oficial: Gerson Albino Pereira-

Av.06/M.9.904. “Premonitoria”. (Protocolo n° 74.398, de 25.05.2/622). Buritama, 07
de junho de 2022. Por requerimento particular firmado pelo’ Exequente Nelson
Beraldo, datado de Buritama - SP., 25 de maio de 2022; e Certiddo extraida do
Processo Digital n® 1000925-13.2022.8.26.0097, Classe - Assunto: Execu¢io de
Titulo Extrajudicial - Cheque, no valor de R$56.781.82 (cinquenta e seis mil,
setecentos e oitenta ¢ um reais e oitenta e dois centavos), datada de 18 de maio de
2022, movida por Nelson Beraldo, CPF. n® 407.570.058-53, em face de Luiz Carlos
Teixeira dos Santos, CPF. n® 705.716.438-68 e Luiz Carlos Teixeira dos Santos Ltda
ME, CNPI. n° 37.108.217/0001-20, com tramite pela 12 Vara do Foro de Buritama -
SP., é feita a presente para constar que o imdvel objeto desta matricula, de
propriedade do executado Luiz Carlos Teixeira dos Santos, ja qualificado (R.02), esta

sujeita a penhora ou arresto, nos termos do artigo 828 do CPC. Nada mais. O referido
& verdade. Deste: Oficial: R$19,98; Estado: R$5,68; Secretaria da Fazenda: R$3.89;

Av.07/M.9.904. “Cancelamento de Premonitéria™. (Protocchbj n® 75.019, de
08.09.2022). Buritama, 12 de setembro de 2022. Por requerimento particular firmado
pelo exequente Nelson Beraldo, CPF. n® 407.570.058-53, datado de Buritama - SP.,
06 de setembro de 2022, com firma reconhecida, que fica arquivado; procede-se a
presente averbacfdo para constar cancelamento da premonitdria averbada sob n° 06
nesta matricula. Nada mais, O referido é verdade. Deste: Oficial: R$19,98; Estado:
R35,68; Secretaria da Fazenda: R$3,89; Registro Civil: R$1,05; Tribunal de Justiga:
R$1,37; Ministério Publico: R$0,96; Municipio: R$1,00; Total: R$33,93. Selo digital

6pia do original, assinado digitalmente por JOSE ANDRE FREIRE NETO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/04/2025 as 14:40 , sob o nimero WBTM25700098784
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1201 3933 10006000067075622]). O oficial: Gerson Albino Pereira- C.: @

Av.08/M.9.904. “Premonitéria”. (Protocolo n° 76.166, de 23.03.2023)/ Buritama, 05
de abril de 2023. Por requerimento particular firmado pelo exequente André Luiz
Scarano Camargo e outro, datado de Macaubal - SP., 23 de margo de 2023; e Certidéo
extraida do Processo Digital n° 1000166-15.2023.8.26.0097, Classe - Assunto:
Execucfio de Titulo Extrajudicial - Confissfo/Composico de Divida, no valor de
R$474.110.95 (quatrocentos e setenta ¢ quatro mil, centos e dez reais e noventa ¢
cinco centavos), datada de 22 de margo de 2023, em que figura como exequente
André lLuiz Scarano Camargo e outro, CNPJ. n° 08.809.577/0001-50, e como
executados Luiz Carlos Teixeira dos Santos, CPF. n® 705.716.438-68, Luiz Carlos
Teixeira dos Santos LTDA (Real Fish), CNPJ. n° 37.108.217/0001-20 e Luiz Ricardo
Rozante dos Santos, CPF. n° 279.434.998-83, tramitado na 1* Vara do Foro de
Buritama - SP., e assinado digitalmente por Nelson Sergio da Silva, supervisor de
servico do cartério, € feita a presente para constar que o imével objeto desta
matricula, de propriedade do executado Luiz Carlos Teixeira dos Santos, ja
qualificado (R.02), estd sujeito a penhora ou arresto, nos termos do artigo 828 do
CPC. Nada mais. O referido é verdade. Deste: Oficial: R$21.,41; Estado; R$6,09;

Ministério Publico: R$1,03; Municipio: R$1,07; Total: R$/3_,6

120139331000000008261923D. O oficial: Gerson Albino Pereits

[
Av.09/M.9.904. “Cdédigo Nacional de Matricula (CNM)”. (Protocolo n® 77.614, de

07.11.2023). Buritama, 14 de novembro de 2023. Nos termos do Provimento n°
143/2023 do CNIJ, procede-se a presente para constar que a partir desta data, a
matricula deste imével passa a possuir o Cdédigo Nacional de Matricula (CNM):

Av.10/M.9.904. “Penhora”. (Protocolo n° 77.614, de 07.11.2023). Buritama, 14 de
novembro de 2023. Por certiddo extraida dos Autos n° de ordem:
10001661520238260097, de Execucgdo Civil, em que figura como exequente: André
Luiz Scarano Camargo e outro, CNPJ. n° 08.809.577/0001-50 ¢ como executado: Luiz
Carlos Teixeira dos Santos, CPF. n® 705.716.438-68, com trimite pelo Oficio Judicial
da Comarca de Buritama - SP., emitida em 07 de novembro de 2023, conforme
Protocolo Penhora Online: PH0O00490710, procede-se a presente para constar que foi
determinado a penhora do imével objeto desta matricula, de propriedade do
executado Luiz Carlos Teixeira dos Santos, ja qualificado (R.02), para garantia de
débito no valor de R$474.110.95 (quatrocentos e setenta e quatro mil, cento ¢ dez
reais € noventa e cinco centavos). Foi nomeado como fiel depositario, Luiz Carlos
Teixeira dos Santos. Nada mais. O referido é verdade. Deste: Oficial: R$355,41;
Estado: R$101,01; Secretaria da Fazenda: R$69,14; Registro Civil: B818,71; Tribunal
de Justica: R$24,39; Ministério Publico: R$17,06; Municip v/"' $17,77; Total:
R$603,49. Selo digital: 1201393310000000095807239. ‘
O oficial: Gerson Albino Pereira

Av.11/M.9.904. “Premonitoria”. (Protocolo n® 78.810, de 29.05.2024). Buritama, 14
de junho de 2024. Por requerimento particular firmado pelo exequente Nelson

,// ONTINUA NA FICHA 003)
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DELEGADO Em 14 de junho de 2024.

| R$1,52; Ministério Puablico: R$1,06; Municipio: R$1,11; Total:

| Assunto: Monitoria - Pagamento, em que figura como requerente: Raguife Indistria e

(Continuacaoc da Av.11/M.9.904)... Beraldo, datado de Buritama - SP., 29 de maio
de 2024; e Certiddo extraida do Processo Digital n® 0000502-02.2024.8.26.0097,
Classe - Assunto: Cumprimento de Sentenga - Espécies de Contratos, no valor de |
R$928.153.52 (novecentos e vinte e oito mil, cento e cinquenta e (rés reais e cinquenta
e dois centavos), datada de 29 de maio de 2024, em que figura como exequente:
Nelson Beraldo, CPF. n® 407.570.058-53 e como executados Luiz Carlos Teixeira dos
Santos, CPF. n® 705.716.438-68, Luiz Ricardo Rozante dos Santos, CPF. n°
279.434.998-83 e Real Fish Luiz Carlos Teixeira dos Santos LTDA ME, CNPJ. n®°
37.108.217/0001-20, tramitado pela 1* Vara do Foro desta comarca de Buritama - SP.,
e assinado digitalmente por Nivaldo Leite da Silva, ¢ feita a presente para constar que
o0 imovel objeto desta matricula, de propriedade do executado Luiz Carlos Teixeira
dos Santos, ja qualificado (R 02), esta sujeito a penhora ou arresto, nos termos do
artigo 828 do CPC. Nada mais. O referido € verdade. Deste: Oficial: R$22,10; Estado
R$6,28; Secretaria da Fazenda: R$4,30; Registro Civil: R$1,16; Tribun

Digital: 1201393310000000108084247. O oficial: Gerson Albin

Av.12/M.9.904. “Cancelamento de Penhora”. (e-Protocolo n°® 80.7&3, de 01.04.2025 -
Coédigo de Remessa na Central: AC(005361044). Buritama, 10 de abril de 2025, Por
Mandado extraido do Processo Digital n® 1000187-69.2015.8.26.0097; Classe -

Comércio de Ragles Ltda; e como requerido: Luiz Carlos Teixeira dos Santos, com
trémite pela 1? Vara desta comarca de Buritama - SP., emitido em 21 de marco de
2025 e assinado digitalmente pelo Exm®. Sr. Dr. André Frederico de Sena Horta, MM,
Juiz de Direito, procede-se a presente para constar foi determinado o cancelamento da
penhora averbada sob n° 05 nesta matricula. Nada mais. O referido é verdade. Deste:
Oficial: R$80,52; Estado: R822,89; Secretaria da Fazenda: R$15,66; Registro Civil:
R$4,24; Tribunal de Justi¢a: R$5,53; Ministério Publico: R$3,87; Municipio: R$4,03;
Total: R$136,74. Selo digital: 120139331000000012812425X. ..

O substituto do oficial: Wagner Albino Pereira- jﬁﬁc’[j/
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Valide aqui
este documento

CERTIFICO que a presente certiddo foi extraida do préprio original, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, c/c
item 141, capitulo XX, do Prov. CG 58/1989 e artigo 13, inciso III, da Lei Federal n°. 8935/1994, ndo havendo qualquer
alteragdo relativa a alienagdo e de Onus, além do que consta na matricula n°. 9904, bem como ndo consta qualquer
registro de citacdo de acdo real ou pessoal reipersecutéria sobre o imével. Buritama-SP, 10 de abril de 2025. O Oficial

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PXEBX-VCML9-LPI9L8-MLLDT

CERTIDAO

Gerson Albino Pereira

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que constituem "arquivo ptiblico”, passivel de conhecimento
através da presente certiddo, ficando o solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido

da informacio, nos termos da Lei 13708/18 (LGPD) e Provimento CGJ.23/2020.
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