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e REGISTRO FOTOGRAFICO
e FICHA DE VISTORIA
e DECLARACAO COFECI

Registro no
Conselho Federal de
Corretores de
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Pratdpolis - Minas Gerais
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1. PARTES INTERESSADAS

Solicitante: Exmo. Sr. Dr. Angelo de Almeida, Juiz de Direito na
Vara Unica de Pratdpolis/MG
Processo N.° 5001966-06.2021.8.13.0529.

Partes
interessadas:
Proprietario(s):

Janete Pampanini - CPF: 497.455.146-91 (AUTOR), e,
Jane Pampanini - CPF: 030.080.446-62 (REU/RE).

e IMOVEL: ID 6980248053: [...] Trata-se de um 1imdvel
registrado sob a matricula 2.379 do Cartdério de
Registro de Imbéveis da Comarca de Pratapolis([...]
Rua Couto 324, esquina com Rua Coronel Juventino
Lemos.

2. OBJETIVO (FINALIDADE)

Nortear corretamente o valor de mercado do imével,
resultado do estudo técnico a gque chegamos a cerca de imdbveis
localizados na mesma microrregido, atendendo a solicitacdo das partes

interessadas.

3. PRESSUPOSTOS

(o]

O presente trabalho atende a Resolucdo COFECI n
1.066/2007, em sua estrutura, e, estd alinhado as regras da NBR
14.653-1, Parte 1: Avaliacdo de bens, e, NBR 14.653-2, Parte 2:
Iméveis Urbanos. Ainda, estd registrado junto ao Conselho Federal de
Corretores de Imdéveis - COFECI, oérgdo regulador do Cadastro Nacional
de Avaliadores de Imdbéveis - CNAI, com numeracdo individual e
sequenciada através do QR-Code, que pode ser identificado na capa e

pagina final, ANEXO V.

Atendendo a solicitacdo da parte interessada, observamos

as seguintes caracteristicas do Imdvel:
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4. IMOVEL

Uma parte de terra urbana, com edificagdo, Padrdao R1-
B: Residéncia Unifamiliar Padrdo Baixo, localizado na Rua Couto 324,

esquina com Rua Coronel Juventino Lemos, Centro, Pratdpolis/MG.

Imagem 01: Imbével Objeto de Avaliacdo: Rua Couto 324, esquina com Rua
Coronel Juventino Lemos, Centro, Pratdpolis/MG.

Localizagio
Google Maps

Fonte: Izaias Carvalho Maciel, 28/07,/2023, 13:00h.

4.1. DESCRICAO DO IMOVEL / LOCALIZAGCAO

Imbével: [...] Identificacdo do Imével; Uma casa de morada,
situada nesta cidade e Comarca, a Rua Coronel Juventino Lemos,
no 324, esquina com a Rua Couto, com o respectivo terreno para
quintal, medindo 7,20m (sete metros e vinte centimetros) de
frente para a referida via publica; por uma lateral mede 17,50m
(dezessete metros e cinquenta centimetros) por outra mede 18,50m
(dezoito metros e cingquenta centimetros), e pelo fundo mede
3,40m (trés metros e quarenta centimetros) , confrontando com
Sérgio Juvéncio Moreira, por um lado, na extensdo de 17,50m
(dezessete metros e cingquenta centimetros), pelo fundo confronta
com José Francisco Rodrigues, na distdncia de 3,40 metros; por
outro lado com a Rua Couto em 18,50 metros [...];

Imével composto por 02 casas, tipo residencial,

dividas por um muro de taipa, sendo: CASA 01l: 02 Quartos, sala,
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cozinha, banheiro e lavanderia. Casa coberta com telha de barro e
madeira, sem forro, piso em cimento queimado, toda com vidros comuns
e parte elétrica exposta, cozinha com porta de madeira, quartos com
porta de madeira, Banheiro externo de laje e piso sem revestimento e
porta de aco, lavanderia coberta com telha de amianto e tanque de 02
bacias, quintal pequeno, corredor de 1,30m na lateral direita, &rea
total construida: 52,21 (Cinquenta e Dois metros quadrados). CASA 02:
Sala, cozinha, banheiro social, 02 quartos, lavanderia e quintal. Os
qguartos com venezianas, banheiro externo de laje e piso frio, com
lavatério sem cuba, sala de laje e piso frio com escada para o pordo
onde fica a cozinha, lavanderia coberta com telha de amianto e tanque
com 2 bacias, quintal pequeno. Area construida: 53,58m?, considerando
o pordo, conforme arquivos juntados, registro fotogrdfico e Ficha de

Vistoria ANEXO.

Imagem 02: Localizacdo do Imdével Objeto de Avaliacdo: Rua Couto 324,
esquina com Rua Coronel Juventino Lemos, Centro, Pratapolis/MG.

| ¥8 t\\"f

Localizagio

Google Maps

F

Fonte: Préprio autor; Software Google Earth Pro; Coordenadas: 20°44'43.57"'S; 46°51'52.61"O; 08/08/2023.

ACERVO DIGITAL DE REGISTROS
https://drive.google.com/drive/folders/IrshxzkcrMr W TxxFUNEHcsGcF30TM8892usp=sharin:
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4.2. DIAGNOSTICO DO MERCADO

CARACTERISTICAS ECONOMICAS: Segundo site

caravelas.info, Pratédpolis/MG, ¢é uma pequena cidade que se destaca
pelo elevado potencial de consumo. O desempenho econdmico e o pequeno
numero de novas oportunidades claras de negdécios sdo fatores de
atencdo. No ano, o municipio acumula mais admissdes que demissodes,
com um saldo de 14 funcionadrios, onde destacam-se positivamente os
restaurantes e Dbares (13), os servicos de escritdério e apoio
administrativo (13) e as atividades de apoio a agricultura, pecuaria
e pbés-colheita (9). Além disso, houve incremento de 8 novas empresas

na cidade. GERACAO DE EMPREGOS: De janeiro a junho de 2023, foram

registradas 258 admissdes formais e 244 desligamentos, resultando em
um saldo positivo de 14 novos trabalhadores. Este desempenho ¢é
inferior ao do ano passado, quando o saldo foi de 115. Na pequena
regido de Passos este é o 10° melhor desempenho em termos absolutos.
Considerando a geracdo de vagas pelo tamanho da populacdo, a cidade é
a 10° qgue mais cresce na pequena regido de Passos. Destacam-se
positivamente os restaurantes e bares (13), os servicos de escritédrio
e apoio administrativo (13) e as atividades de apoio a agricultura,

pecuédria e pbdés-colheita (9). ABERTURA DE EMPRESAS: Até junho de 2023

houve registro de 8 novas empresas em Pratdpolis, sendo que 3 atuam
pela internet. Neste Ultimo més, 2 novas empresas se instalaram. Este
desempenho é maior que o do més imediatamente anterior (0). No ano de
2022 inteiro, foram registradas 23 empresas. Na regido, somam-se 2,4
mil novas empresas, valor que é superior ao desempenho do ano
passado. Destacam-se as cidades de Varginha, Passos, Lavras, Campo
Belo e Trés Coracgdes, que somaram um total de 1,2 mil novas empresas,
o0 que representa 49,6% do total de empresas abertas na regido no

periodo. TAMANHO E LOCALIZACAO: Considerado um centro local de baixa

influéncia nos municipios vizinhos, o municipio de Pratéapolis fica
perto da cidade de Passos, Minas Gerais. Dentro de sua Aarea de
influéncia, a cidade atrai maior parte dos visitantes para logistica
de transportes. Pratapolis é o 8° municipio mais populoso da pequena

regido de Passos, com 8,4 mil habitantes. O PIB da cidade é de cerca
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de R$ 181,8 milhdes de reais, sendo que 37,6% do valor adicionado
advém dos servigcos, na sequéncia aparecem as participacdes da
agropecuaria (26,2%), da administracdo publica (24,8%) e da industria
(11,4%). Com esta estrutura, o PIB per capita de Pratdpolis é de RS
21,2 mil, valor inferior & média do estado (R$ 32,1 mil), da grande
regido de Varginha (R$ 27,9 mil) e da pequena regido de Passos (RS

28,3 mil). CRESCIMENTO DO PIB: Entre 2006 a 2020, o crescimento do

PIB municipal apresentou o 13° melhor desempenho da regido imediata.
Nos Ultimos dez anos, o crescimento nominal do nivel de atividade da
cidade foi de 74,9% e a taxa apresentada dos ultimos 5 anos foi de

21,6%. CRESCIMENTO DA POPULAGCAO: Trinta anos atrds, a populacdo do

municipio era de 9,4 mil habitantes, o que representa uma queda de -
9,2% no periodo. Este desempenho é o 14° da regido imediata. J& nos
tltimos 5 anos, a numero de habitantes total da cidade diminuiu em -

4,3%. POTENCIAL DE CONSUMO: O municipio possui 1,2 mil empregos com

carteira assinada, a ocupacdo predominante destes trabalhadores é a
de trabalhador agropecudrio em geral (74), seguido de vendedor de
comércio varejista (73) e de auxiliar de escritédério (52). A
remunerac¢do média dos trabalhadores formais do municipio é de RS 2
mil, valor abaixo da média do estado, de RS$ 2,9 mil. A concentracéo
de renda entre as <classes econbmicas em Pratapolis pode ser
considerada baixa e é relativamente inferior a média estadual. As
faixas de menor poder aquisitivo (E e D) participam com 76,7% do
total de remunerac¢des da cidade, enquanto que as classes mais altas
representam 4,6%. Destaca-se que a composicdo de renda das classes
mais baixas da cidade tém uma concentracdo 27 pontos percentuais
maior que a média estadual, j& as faixas de alta renda possuem
participacdo 13 pontos abaixo da média. Do total de trabalhadores, as
trés atividades que mais empregam sdo: administracdo publica em geral
(353), apoio a extracdo de minerais ndo-metalicos (89) e armazéns
gerais (38). Entre os setores caracteristicos da cidade, também se
destacam as atividades de apoio a extracdo de minerais né&do-metédlicos
e cultivo de péssego. Foram observados aspectos gerais como condicgdes
econdmicas, politicas e sociais, quando relevantes para o mercado,
inclusive usos anteriores atipicos ou estigmas; aspectos fisicos:

condicdes de relevo, natureza predominante do solo e condigdes
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ambientais; localizacdo: situacdo no contexto urbano, com indicacéao
dos principais polos de influéncia; wuso e ocupagdo do solo;
infraestrutura urbana: sistema vidrio, transporte coletivo, coleta de
residuos sdélidos, &gua potéavel, energia elétrica, telefone, redes de
cabeamento para transmissdo de dados, comunicacdo e televisdo,
esgotamento sanitédrio, &guas pluviais e gas canalizado; atividades
existentes: comércio, indastria e servigo; equipamentos comunitdrios:
seguranca, educacdo, saude, cultura e lazer. Essa pesquisa foi feita
a partir de fontes de dados publicas, com as seguintes fontes: PIB,
dados do IBGE; Saldo de Empregos, dados do CAGED (Ministério do
Trabalho); Mercado de trabalho, dados da RAIS (Ministério do
Trabalho); Abertura de Empresas, dados do Ministério da Economia;
Frota de Veiculos, dados do DENATRAN. Agropecuaria, dados do IBGE.

Estatisticas Bancérias, dados do Banco Central do Brasil.

tps:/ /www.caravela.info/regional / prat%C3%A1 polis---mg
1] he la.infc 1 /prat%C3%Alpols
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5. METODO DE AVALIAGCAO

Foi utilizado o método comparativo para determinacdo do
preco de venda, tendo como base suas caracteristicas e localizacéo.
Também, Método Evolutivo, com como referéncia tabela CUB-Sinduscon-

MG; (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2023. A saber:

Tabela OI. Levantamento de Amostras

Fonte Contato Céd. Tipo Localizagio Aream2 Ed. m2 ValorR§ R$/m2 % % A/C%
I Jrilmobiliaria (35)99828-1401 ~ CA0214-JRAS  Casa  R. Artur Bernardes 91 66,23 R$220.000 2418 198% 33%  33%
2 Elis (35)99183-0234  CA0205-JRAS ~ Casa  R.Palmeiras 477 202 77 R$380.000 1881 154% 26% 59%
3 Jri Imobiliaria  (35)99828-1401 CA0022-JRAS  Casa Centro, Pratapolis/ MG 247 67 R$250.000 1012 83% 14% 72%
4 JriImobiliarta  (35)99828-1401 CAO00SI-JRAS  Casa Centro, Pratapolis/ MG 508 300 R$400.000 792 65% 11% 83%
S Jrilmobiliaria  (35)99210-4584 CAOI97-JRAS  Casa  R. Bandeirantes 215 62 R$165.000 767 63% 10% 94%
6 Jri Imobiliaria  (35)99828-1401 CAO0194-JRAS  Casa Centro, Pratépolis/ MG 431 215 R$200.000 464 38% 6% 100%

Media:  1.222,41
Y 7.334,47

A partir da Tabela 01, e, Grafico 01, pode-se
observar que foram levantadas 06 amostras de imbéveis em oferta na
Regido do Centro, Pratépolis/MG, equiparados ao objeto de avaliacéo,
sendo: 05 com precos que variam entre R$ 464,00 a R$ 1.964,00m?; 01
amostra, possue preco que pode variar entre R$ 1.964,00 a RS
3.464,00m?.

Grifico OI. Histograma R$/m? Grifico 02. Correlagio das amostras R$/m?
6 100% 3.000
’ S o ° 380,83x+2555,3
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O Grafico 02 apresenta o nivel de correlacdo das
amostras. Em anédlise da correlacdo R$/m?, onde R%2 = 0,8831 - 0,94,

apresentando forte correlacdo. O nivel de correlacdo é dado em 0,7 a
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0,9 positivo ou negativo indica wuma correlacdo forte. 0,5 a 0,7
positivo ou negativo indica wuma correlacdo moderada. 0,3 a 0,5
positivo ou negativo indica uma correlacdo fraca. 0 a 0,3 positivo ou

negativo indica uma correlacdo desprezivel.

Grafico 03. Comparativo de amostras

3.000
2.000
1.222
1.000 = & e &
i o
1 2 3 - 5 6

N Amostras  =@=ddia

Tabela 02. Analise Estatistica

Média: [.222 e  Retorna a média (aritmética) das amostras.

Mediana: 902 ®  Valor do meio ou, que representa o meio, de uma lista de dados.

Erro padrio: 339,05 e  Variagio de uma média amostral em relagio a média da populagio. Verifica a confiabilidade

Erro padrio %: 28% da média amostral calculada.

gzz:iz Ezf{izzz% ; 72;3;;() > Calcula uma medida que expressa o grau de dispersio de um conjunto de dados.

Varidncia: 574789 Medida de dispersio que mostra o quio distante cada valor desse conjunto estd do valor
médio.

Curtose: 036 ° Mede a Foncentragﬁo ou fiisPersio dos Vz?lores das- a/rn(?stras em relagio as medidas de
tendéncia central (mesocdrtica, leptoctrtica e platictrtica).

Assimetria: 0,95 e  Medida da falta de simetria de uma determinada distribuicio de frequéncia.

Intervalo: 1.954 e  Medida da diferenca entre o limite superior e inferior das amostras.

Maximo: 2418 e  Maior valor entre as amostras.

Minimo: 464 e  Menor valor entre as amostras.

Soma: 7.334 e  Soma total das amostras.

Contagem: 6,00 e Quantidade total de amostras.

Maior(2): [.881 e  Segundo maior valor entra as amostras.

Menor(2): 767 e  Segundo menor valor entra as amostras.

Confianga (95%): 20% e  Nivel de Confianga.

LSC: [.98] e Limite Superior de Controle

LIC: 464 e Limite Inferior de Controla

O Gréafico 03 apresenta o comparativo entre as
amostras e a média. Depreende-se que a amplitude entre os precos
maximos e minimos em relacdo a média, ¢é de RS$ 1.954,00; 159,81%,

demonstrando grande variacdo, maximo 198%, minimo 38%.

Realizadas as andlises preliminares, partimos para o

processo de homogeneizagcdo dos dados com objetivo de selecionar as
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amostras com precos mails proéximos a média global. Para reducdo da
variacdo, adota-se o Principio de Pareto (80/20), e exclusdo de
amostras que variam mais ou menos de 20% em relacdo a média. O

resultado pode ser observado na Tabela 02 e Graficos 03, 04 e 05.

Tabela 03. Homogeneizagio dos Dados

Fonte Contato Tipo Localizagio Aream2 Ed. M2 Valor R$ R$/m2 % % A/C %
I Jri Imobiliaria  (35)99828-1401 CA0022-JRAS  Casa Centro, Pratipolis/MG 247 67 R$250.000 1012 118% 39% 39%
2 Jri Imobiliaria  (35)99828-1401 CAOOSI-JRAS  Casa Centro, Pratipolis/MG 505 300 R$400.000 792 92%  31% 70%
3 Jri Imobiliaria  (35)99210-4584 CAOI97-JRAS  Casa  R. Bandeirantes 215 62 R$165.000 767 90%  30% 100%
Meédia: 857,22
Y 2.571,67

Pode-se observar na Tabela 03, e, Graficos 04, que
foram selecionadas 03 amostras, onde, 06 amostras, possuem precos que

variam entre R$ 767,00 a RS 1.097,00m2.

O Grafico 05 apresenta o nivel de correlacdo das
amostras. Em andlise das R$/m2, onde R2 = 0,8247 - 0,90, mantendo

forte correlacéo.

Grifico 04. Histograma R$/m? Grafico 05. Correlagio das amostras R$/m?
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O Grafico 06 apresenta o Comparativo das amostras
apdés a homogeneizacdo. A amplitude entre o maior e o menor preco é
de R$ 245,00; 29% se comparado a média. Uma reducdo da variacdo de
131% se comparado as amostras iniciais. Como resultado, as amostras
estdo mais proéximas da média, reduzindo a variacdo e aumentando o

indice de acertividade.
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Grafico 06. Comparativo de amostras
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Tabela 04. Analise Estatistica
Média: 857 ® Retorna a média (aritmética) das amostras.
Mediana: 792 e Valor do meio ou, que representa o meio, de uma lista de dados.
Erro padrio: 67,37 _®  Variagio de uma média amostral em relagio 2 média da populagio. Verifica a confiabilidade
Etro padrio %: 8% da média amostral calculada.
Desvio Padrio: 134,73 . . . .
Deovic Padvae 5 16% e Calcula uma medida que expressa o grau de dispersio de um conjunto de dados.
Varidncia: 18153 ° Medida de dispersio que mostra o quio distante cada valor desse conjunto est4 do valor

médio.

Curtose: #DIV/ e  Mede a concentragio ou dispersdo dos valores das amostras em relagio as medidas de

0! tendéncia central (mesoctrtica, leptoctrtica e platicdrtica).
Assimetria: 1,67 e Medida da falta de simetria de uma determinada distribuicio de frequéncia.
Intervalo: 245 e  Medida da diferenca entre o limite superior e inferior das amostras.
Méiximo: I1.0IZ e  Maior valor entre as amostras.
Minimo: 767 ®  Menor valor entre as amostras.
Soma: 2.572 e  Soma total das amostras.
Contagem: 3,00 e  Quantidade total de amostras.
Maior(2): 792 e  Segundo maior valor entra as amostras.
Menor(2): 792 e  Segundo menor valor entra as amostras.
Confianga (95%): 6% e  Nivel de Confianga.
LSC: 992 e  Limite Superior de Controle
LIC: 722 e  Limite Inferior de Controla

Tabela 05. Método Comparativo - Casas

Area avaliada m2: 96,35
Média: 857
Valor Inicial: 82.593
LSC: 992
LIC: 722
Desconto/ Ajuste (-)%: 5%
Miximo: 90.796
Valor médio: 78.464
Minimo: 66.131
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Tabela 06. Casa - Método Evolutivo

Area Edificacio m* R$ 52,21
R$/CUB Jul/2023 R1-B: R$ 2.179,55
Valor RF CUB 2023: R$ 113.794
Depreciagio / Ano: R$ 4.552
Idade aparente: 20
Desconto depreciagio: R$ 91.035
Preco atual: R$ 22.759
Maximo: R$ 25.035
Minimo: R$ 20.483
Tabela 07. Casa - Método Evolutivo
Area Edificagio m* R$53,58
R$/CUB Jul/2023 RI-B: R$2.179,55
Valor RF CUB 2023: R$116.780
Depreciagio / Ano: R$4.671
Idade aparente: 20
Desconto depreciacio: R$93.424
Preco atual: R$23.356
Maximo: R$25.692
Minimo: R$21.020
Tabela 08. Método Comparativo — Lote
Area avaliada m2: 96,35
Média: 480,04
Valor Inicial: 46.252
LSC: 556,85
LIC: 403,24
Desconto/Ajuste (-)%:
Maximo: 53.653
Valor médio: 46.252
Minimo: 38.852
Tabela 09. Projetos - Padrio Residenciais (NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2023
VALORES EM R$/m?
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.179,55 R-1 2.588,92 R-1 3.251.06
PP-4 2.066,04 PP-4 2.470,09 R-8 263592
R-8 1.958,45 R-8 2.153,78 R-16 2.739,61
PIS 1.495,68 R-16 2.086,83

d/INAMre kUxHPo-9Ph HWIuCcKAyTMS

Fonte: Disponivel em: https:
em: 08/08/2023.

Numero do documento: 23080908375149000009883651341
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23080908375149000009883651341
Assinado eletronicamente por: KENED SOARES DE OLIVEIRA - 09/08/2023 08:37:51

t/view?usp=sharing; Acesso

Num. 9887563422 - Pag. 12



6. CONCLUSAO

Com base na vistoria in loco do imdvel e informacdes
levantadas nos autos do processo, destacamos:

E possivel empreender que o preco médio cotado para
imbéveis nessa regido é de RS 857,22 m? (oitocentos e cinquenta e sete
reais e vinte e dois centavos por metro quadrado), podendo apresentar
16% de variacdo, esse valor pode oscilar entre Limite Superior de

Controle: RS 991,95 e, Limite Inferior de Controle: RS 722,49.

Apbs todas as observacdes acima relacionadas,
inferimos que o valor venal do presente imével é de RS 78.400,00
(setenta e oito mil e quatrocentos reais), considerando variacdo de
16%, e Indice de Confianca de 95%, este valor pode oscilar entre:
Maximo RS 90.000,00, Minimo: RS 66.000,00, de acordo a variacéao

mercado.

Pratdpolis/MG, 08 de agosto de 2023.

KENELF & ES DE OLIVEIRA
Perito Avaliador de Imdveils

CNAI 25401 | CRECI 36134
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7. CURRICULO PROFISSIONAL

Kened Soares de Oliveira
Brasileiro, divorciado, OI filha (07 anos), CNH B

CONHECIMENTOS (FORMACAO)

Bacharel Administragio — 2007
Especialista Gestio Ambiental — 2009

Técnico Transa¢des Imobilidrias — 2016

e Experiéncias

Perito Judicial Avaliador de Iméveis - TIMG.

e Outras Experiéncias

Professor de Administragio;
Assistente de Custos;
Auxiliar Administrativo;

Supervisor de Trade Marketing;

\%

=T
CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE
IDENTIDADE PROFISSIONAL

Conseltvo Federal do Corretervs dy
C e oe C

KENED SOARES DE OLIVEIRA
Cometor de Imaveis

CRECI-MG 36134
CNAI 25401

) Validade
e 150041 2024

Assinatura a0 Portador
APOS VENCIDO, VALIDO S0 CONO [DENTIDADE CIVIL |LE! 6 206,75}

~=f  Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRECI 4° Regiao/MG

Fillag3o: ALBERTO EUSPAQUIO SORES DE OLIVEIRA
MARIANA BAST 85 DA SA VA OLIVEIRA
o R

s Naturatcagdll ="~ . Data de Nascimento:
JANA(H;?%‘ W, 26/111978

oy G b " cPF

F MG11028883 580 ME /4l 038 657.326-1

N _ " Data de Inserigho mo CRECH

& 4 - 09/08/2018

Formagao Espocdica: “ N < l /
Técnico em Transagoes Imobi ~ \‘i

L -
s + S
L i\ . ‘J . 1N \‘t.‘»n.wc z
ALLXANDRE MEOLRDS RENNG REINALDO ALTIMIRAS NOGUEIRA BRANCO
Presidente do CAEC! Dirstar Secretdrie

IDENTIDADE CVIL VALIDA EM TODO TERRITORID NACIONAL |LE) 6.206, 0TS1575)

e Cursos de Capacitacado Profissional

Avaliagio de Iméveis (CRECI MG)

Perito Judicial (CRECI MG)

Inferéncia Estatistica na Avaliagio de Iméveis (CRECI MG)
Excel intermediario (SESI-SENAT)

Documentagio Imobilidria (CRECI MG)

Locagio e Administragio de Iméveis (CRECI MG)

HABILIDADES

Prevengio a Lavagem de Dinheiro (CRECI MG)
Mapeamento do Fluxo de Valor (SEBRAE)
Orcamento de Obras de Construgio Civil (ABED)
Gestio de Custos (FGV)

Fotografia Imobilidria (CRECI MG)

Agronegécio (FAVAG)

Anilises de mercado, processos, controles, relatérios, documentos, contratos, tabelas dinimicas, dashboards, apresentagdes,

internet, formuldrios, extragio e manipulagio de bases de dados; Sistemas AJ, PJe, SAP, DUX, SIV, TOTVs, SEI; PowerBI

bésico; Excel intermedidrio; Mapeamento com Drones.

ATITUDES

Perfil Profissional — RIASEC

Investigativo 21
Artistico 20
Social 21

Empreendedor 21

Curriculo Plataforma Lattes

45

htep:/ /lattes.cnpq.br/4411195964291127

www.ksoconsultoria.com.br . peritoavaliadortjmg@gmail.com . (38) 99128-8261
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ANEXO

REGISTRO FOTOGRAFICO

Google
© 2023 Google
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FICHA DE VISITA DE IMOVEL PARA AVALIACAO

CLASSIFICAGAO DO IMOVEL
v Lote Urbano ¥ Resid&ncia Unifamiliar O Loja [J Gleba Rural
[ Terreno Industrial O prédio Comercial O Armazém [ Galpdo
O Gleba Urbanizével O Apartamento [ industria Outro:
SOBRE O TERRENO

Frente: 7,20 m Area Total: 96,35 m?

Lateral: 18,50 m

Fundos: 3,40 m
Lateral: 17,50 m
o0 Mais de uma frente I v Esquina

Perimetro:
o Quadra total

TD Vila

O Trés frentes

0 Meio de quadra

* Forma O Regular O Irregular ¥ Poligonal Y TVriangular
s  Orientagdo solar v Norte O su O Leste [ Oeste

¢ Vegetagdo v Mato O Pomar O Ppasto [J Nenhum

*  Protecio v Muro 0O cerca O prédio Divisa O Nenhum

0 Terreno Plano O Abaixo do logradouro O = nivel do logradouro O Requer corte

Orerreno Acidentado ¥' Acima do logradouro O indinado% [J Requer aterro

v Terreno Firme

OTerreno Rochoso O Terreno Arenoso [ Terreno Brejoso [ Terreno Inundével

SOBRE A EDIFICACAO
Padrdo Construgio O aito O Normal v Baixo
Estrutura O concreto O Metslica ¥ Alvenaria ¥ Madeira
Cobertura v Laje ¥ Telhade barro v Fibro cimento O Metdlica
Revestim. Fachada ¥ Reboco/Pintura | [ Cersmico O Mérmore/Granito
Est. Conservagdo O Nova O Nova/Regular O Regular ¥ Reg/RepSimples
O Reparos simples O RepSimples/imp O Reparos Import O Repimp/Semval

Idade Real: 30 Vida Util: -
Prédio no terreno O Frente O Fundos O Lateral O centro
Quanto ao Pav. N@ Pavimentos no prédio = Andar=
O Prédio possui: [ piscina O Playground O estacionamento O Garagem
Condominio O Mensal O Trimestral [ semestral Valor=
Ocupacdo v Vazio O proprietario O Inquilino O empréstimo
Valor da locagdo: Entrega: I Entrada:
Pecas do Imével
Sala =02 Quartos =04 Banheiros = 02 Dependéncia = 02
SalaJantar = - Varandas = - Cozinha =02 Area Servico = 02
SalaTVv =- Escritério = - Lavabo = - Despensa = -
Garagens = - Suite = - Sacada = - Churrasqueira =-
Padrdo Construgdo Alvenaria Escolas Nio
Atividades Poluentes Nio Comércio Nio
Atividades Incdmoda Néo Estacionamento Nio
Arborizagdo/A. verde Nao Transito Sim
SERVICOS URBANOS DISPONIVEIS
v Pavimentagio v llumin. Piblica v Rede de dgua V" Limp. Piblica v Coleta lixo
v Passeio v Rede elétrica ¥ Rede esgoto v Telefone O Waab
acabo
v Guias/sarjetas [ Gés encanado [ Rede pluvial v Tran. Coletivo
ZONEAMENTO MUNICIPAL
v Residencial O Comercial O industrial Outros:
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ronte: IZAIAS CARVALHO MACIEL Teletone:(35) 992104584

Estado: MINAS GERAIS

Enderego: Tv. Lemos, 13

Municipio: PRATAPOLIS CEP: 37.970-000

Area Global: 96,35 m? Area Privat: Area Utilizagdo Comum:

Area Terreno: 96,35 m? Formagdo do Solo: Habite-se:

O venda (1) O Locagio [J Oferta particular (2) [ Oferta Imobiliaria (3)
OUTRAS INFORMACOES

Neste Imével contem 02 casas de morada dividas por um muro de taipa, sendo:

Casa 1: 02 Quartos, sala, cozinha, banheiro e lavanderia. Casa coberta com telha de barro e madeira, sem forro, piso em cimento queimado, toda com vitros comuns e
parte elétrica exposta, cozinha com porta de madeira, quartos com porta de madeira, Banheiro externo de laje e piso sem revestimento e porta de ago, lavanderia
cobedrtadco)m telha de amianto e tanque de 2 bacias, quintal pequeno, corredor de 1.30m na lateral diretira, drea total construida: 52,21 (Cinquenta e Dois metros
quadrados).

Casa 2: Sala, cozinha, banheiro social, 2 quartos, lavanderia e quintal. Os quartos com venezianas, banheiro externo de laje e piso frio, com lavatério sem cuba, sala de laje
e piso frio com escada para o pordo onde fica a cozinha, lavanderia coberta com telha de amianto e tanque com 2 bacias, quintal pequeno. Area construida: 53,58
considerando o pordo.

Observagdes do Pesquisador

- Os Iméveis encontram-se desocupados, a pavimentagdo da rua é muito boa e a iluminagdo publica de LED.

Identificag3o / /’ / )
Local / Data Assinatuge do Pefqujsafior
Pratapolis 28 de Julho de 2023.
/ \

Croqui /

De gcordo com a anélise técnica realizada informamos que o valor mais representativo para o imével,
considerando sua localizagdo terreno, muro o imével urbano possui prego de mercado de RS 90.000,00
(Noventa Mil Reais). Sendo Terreno: 50.000,00 (Cinquenta Mil Reais) e total da area construida: 40.000,00
(Quarenta Mil Reais)./

rancAENCIA AMRIFNTAL - Praduta Reciclivel — A nnturern nfin ca dabaaan -
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