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PARECER N 26772026
1 INTRODUC A
Apresento o presenie relildrio, com is sepuinles consideragbes:

{3 bem avaliando (of idemirficado através de Copia de Certidiio de Imteiro
Teor, dmada de 002026, Venficando o registro cartonal da matricula sob o
numero | 669 ¢ Regrstrada no CAR — Cadestro Ambiental Rural n® G-
SHNSHWI-BRBE 4*T6 F2EB 4164 SFA10IRE9FCB FZBR em 19122007,
devidamente registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis de Corumbaiba
— (pDEGS.

L.l DATA DA VISTORIA' A vistorda foi realizada em 28 de abril de
025,

1.2 Solicitante: Em sendimento a solicitagio de Enivalter da Silva
Carneiro, hrasilemro, casado, Economusia, Portador do CPFMF n® |
213 608,981 - Sresidente ¢ domiciliado residente e domiciliado na Rua
Cel. Gonraga, Condominio Residencial Topazio, Apt 404-A(,
Caldas Moves — Goigs, CEP, 75.680-053.

1 30cupante do Imdvel: O proprietiro

1.4 Jodo Carncira Filho, brasilero, cosado, Pecoanstn, Porudora do
CPEME n* 012.414.001-72, residente e domeciliado no A Sehastilio
Gomes, SIN®, Setor Simon Holivar |, Corumbaiba — GO

1 AVYALIADOR
Edilson Henrique da Costa, Brasilero, Comretor de Imdéveis, CPF,
364 731.711-33, inzcrito no CRECT 5* Regilio sob o Namere CRECT §°
Regidio n® 26062 & no Cadastro Nacwonal de Avahadores de Imdwveis n”
CHAIL 17425
1.1 Principios ¢ Ressalvas:

() presente relatono obedece 205 principios o seguir;

Analise Téconmica, realizada por um profissional @ ou wmi equipe
wonica com competéneia para identificar o valor de um bem em um
determinndo momenta, ou 52ja, ¢m Whi 5itnagdo ¢ data atal, hascando nas
Normas gernis da ARNT NBR 14.653 ¢ Am. 53 da Resolugfio COFECT
| B66E2007,
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Cr consultor pvabiador niio tem inchnagio pessoal em relagho & maténa
desenvolvidn neste relatdno e tdo pouco dela anferem qualquer vaniagem.
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» ()5 honorinos proftssionais do avalisdor nfio estio de forma al guma
sujestos ds conclusdes deste relntdaio,

o No methor conhecimento ¢ crédito do avalisdor 23 anglises, opinifies
¢ conclustes expressas no presenie relatdno, s80 baseadas em dados,
diligéncues, pesquisas € levantamentos comretos ¢ verdudeiros.

+ Constatacio tocal de fatos mediantes observaghes criteriodas em uim
bem ¢ nos elementos ¢ condigdes que o constimem ou o milueneiam

Métbdos para dentificar o valor de um bem de acordo com a Norma
MBE 14.653. Seput 08 métodos disponivens:

1.2 Metodo Invelativa:

Identifica o valor de mercade do bem, alicergade no seu
pproveiamento eftcente, haseado em um modelo de estudo de viashihidade
técnico-econdmica, mediante upotético empreendimento compativel com as
coarncteristicas do bém ¢ com as condigies de mercado no qual esta nsendo.
Considerando-s¢ cendrios vidvers para cxecucdo ¢ comercuthzecln dp
produti.

2.3 Método Evolutivo:

Indeca o valor do bem pelo somaldno dos valores dos seus
eomponenies, Caso o fmabdade sepa a sdentificscio de valor de mercsdi,
deve ser considerado o fator de comerciahrsgio.

2.4 Método Comparative Direto de Dados de Mercado:

Meste método a determinagdo do valor do mercado do bem
uvaligndo, results da sua comparacin Com outros: imdéveis que tenham
elementos com piribuios comparavets, o panir de dados pesquisados no
mercado imobilmrio

2.5 Metodologin utilizada nesta avaliacho: Méwdo Comparative Direto
de Dados de Mercado. Mo ha ofertas de terras com semelhanga on
curactoristicas )
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J BEM AVALIANDO

Matriculs o° L669

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: Umu propriedade rural localizada na
regifio do Areido, denommada “Farenda Santn Barbara ¢ Siio Jerdnimo™
distante 27 km do perimetre urbano, & margem da GO - 402, que liga
Cornmbutba - GO a Anhanguers @ Cumari - GO, no municipio de
Corumbaiba — G0, A Fazendn Sonta Barbara ¢ Sdo Jerdnimo com frea de
terras de cermado ¢ culturas agricuttavels com 18006530 hectares (Cento e
odtenta hectares, sesseita ¢ ¢inoo ares ¢ trinta centiares), que transformados
em 37,325 elqueires gotonos, conforme Cenidéio de Inteiro Teor do Cartdrin
de Registro de Imdvels de Corumbaiba — GO datada de 04/2026, sob a
mutricula n® 1669 Conforme Cépia de Certido de Inteiro Teor em #nexa

3.1 DESCRICADQ E CARACTERISTICA DO IMOVEL:
BENFEITORIAS FE INFRAESTRUTURA:

* Acesso n Okm da saida do Povosdo do Areiio pela GO 402 & a 27km
¢o perimetro urbano.

® Temras do Bioma cerado contendo culturas com declividade boa
fertilidnde ¢ com reservas ambientais com aptiddo agricultavel e
agropastoril, com éxitos produlivos.

« Agmicultura: @ propriedede cultiva sojs em 76,00 hectares podendo
chegor a 130,00 hectares com 4 anos de cultivo consecutivos.

* Exito tia safrn 2024/2025, produzindo 68 sacas por hectare.

» Parn Pecudrin o propriedade contn com toda infracstrutura prara
produgiio teido galplo, currais com balanga mivel, embarcadouro, em
bom estado de conservagBo, contende 7 divisas de pastos com
capacidade parn |80 cabecas de pado.

s Com 3 nascentes,

» Cercas ¢em bom estado de conservacBo com lascis de arocira

o Reserva ambiental com 24,00 hectires.

* Lasasode contentdo: garagem pars | veiculo, sl 3 quanos, cozinha,
2 banheiros, drea de servigos com mais ou menos 145,00m° de drea
cinstruida, piso em cimento queimado, cobertura com selhas de baro. A




4 DOCUMENTACAOQ DO IMOVEL:

Fot apresentads pelo soliciianie & cépia de Certido de Inteiro
Teor anexe.  Verificando o registro canorinl da Malricala soh o n° 1.669,
devidemente registrada no Cantério de Registro de Imioveis de Corumbaiba
— Giotias ¢ 0 CARL

S CARACTERISTICAS E INFRA-FSTRUTURA DA REGILO
POVOADD DO AREILD

- lluminacio: Existente;

- Energia Elérica: Fxistente:

= Telefone; Exwstente Celuler & Intermet:

- Apua: Fxistente:

- Ezgroto Sanitirio: Nao, Fossa Séptica;

= Cobeta de Lixo Nio:

= Sustemi Vidrso: Frente para a GO-402-

- Escolas: Existente, Povoado do Arcifo;

- Coméreio; Existente, Povoada do Areillo:
- Transpaorte coletivo Escolar: Existente:!

- dervigos Pablicos: Posto de Sande, Fscolas no Povoado do Areifo,
- Rede Bancins: Nio,

- Pavimentacio, Nio:

5.1 Nimers de ofertav'ocorréncins:

(¥ hem avaliando com mptidso para pecudria € apricultura nfio ha ofena
anunciada no momento 0o circalo de vizinhangs, mas sahe-se G 0%
valores de terrus na regso do Ateifio sllo com as seguintes variachey em
media RE130.000.00 a RY 325.000.00 (Com benfeitorias), com valores
#s5Im vartandn,

5.2 Absorcio pelo Mercado:

HISTORIA — Prefeitura de Commbiiba

Fundacio: 1912, Aniversirio: 28 de maio; Gentilico: Corumbaibense:
Populagio: 2101 habitantes; Fonte IBGE Censo 2022: Area 307,335
km®. Populaglo: 9,164 habituntes: Area: 1.864.277 ki




L muneclpio de Corumbaiba - GO tendo sun economia diversificada
bascada na pecudna ¢ agricullurs com terras planis ¢ relevo, estradas
nccssivers lendo o mddstria de Lancinios como major empregador,
comircio diversificedo e a prestagio de servigos, com  expansdo
moderada do crescimento populacional, refletindo positivamente nos
vilores de imdveis urbanos e rorais.

Fortanto com média de absorgan de (D6/12) meses, se anunciado pelo
prego de venda forgada.

5.3 Piblico alvo para absor¢io do bem:

[nvestidores do mmo  Tmobilidrio, Apdcultores,  Pecimiristas,
Empresirins, Comerciantes Liherais ¢ outros

6 CRITERIOS

Oy critérios para spropracho do real valor de mercado do bem
avaliando exigiu inictalmente a elaboragdo de pesquisa de ocorréncias de
mercado, reletivos & oferta de moveis nas proximidades huscando-se
uma coleta maior de dados, foram realizados diverses contatos junio o
cofretones  suttnomod,  desprezando-se  mfomagdes moompleias e

N¢onsistentes.

TCONDICOES DO REM AVALIANDO

A siusglo atual do bem avalisndo & de boas condigdes de
prodiutividade.

8 CONCLUSAQ

Considerande os quesitos scima tms como localizacdo, relevo o
benfeitorias, pode-se atribwir o valor do bem periciado em:

9 COMPOSICAO DE VALORES:

= 1BL65,30 hectares = 37325 algueires goianos x RS 265.000,00
= RS 9.891.125,00




RS 9.891.125,(0 (Nove milhdes, oitocentos e novents ¢ um
mil ¢ cente e vinte e cinco reais).

- Com variagles de -5% RS$ 939656875
- Com variacfes de +5% RS 10.38%.681,25

Farn uma venda forgada do bem svaliando adots-se o valor de mercado o
levandy em considerngdes a alia produtividade da propriedade bem como o
interesse do mercado que sbsorve ou ndo, aproximands nos valores acimn
ctades pelo avalisdor na conclusio,

9.1 O Presente Trabalhe Fundamenta-se:

= Na documentngio fornecida pelo imleressado,

- Nas Normas gerais da ABNT NBR 14653 ¢ An. 5 da Resoluclio
COFECE 1.066/2007;

- Nos elementos constatados no local da vistoria do bem periciado,

= Mo dodos oblidos junto aos agentes do mercado imobilitrio, todos
tomados come de boa fé ¢ confidveds.

Semn mais consideraglies a relatar ou reportar, firmo e assino o presente
|nuda,

Corumbaiba, 28042028,
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= CAR:

®  Lortidies;

*  [evenipmenio Sstogrifico
Esie parscer ufo possn tasuras gu emendns

DADOS DO PERITO AVALIADOR:

NOME EDILSON HENRIQUE DA COSTA

CURDH 3168263 2* VIA - SPFTOGO

CPF. 394.731.711-53

CRECT 26062 - 5* REGIADVGO

CHAL 1742800

ENDERFCO: AV, JERONINO TEIXEIRA, OIL0L, LT3, SETOR LAGO BOSTTD
CIDADE: CORUMBATRA - GO,

CEP. 75675041}

TELEFOME (64)9 931 4-4R87
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