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1. INTRODUÇÃO 

 
Este laudo de Avaliação de Imóvel Rural tem por finalidade estimar o valor de 
mercado da área rural denominada “Fazenda Bom Sucesso”, localizada no 
loteamento “Três Barreiras 2ª Etapa – Folha E, parte dos Lotes 12 e 13” no 
município de Araguaçu, estado do Tocantins, totalizando aproximadamente 
403,7357 hectares. 
 
A avaliação foi solicitada pelos proprietários reconhecidos judicialmente, Marco 
Flávio Tenuto Rossi e sua esposa Sandra Evelise Moreno Rossi, Cláudio Henrique 
Tenuto Rossi e esposa Edda Rassi Rossi, Paulo Luciano Tenuto Rossi e sua esposa 
Gabriela Said Rossi, João Rolando Tenuto Rossi e sua esposa Karin Malusa 
Gonçalves Rossi e ICE Imóveis e Participações LTDA. 
 
Este laudo fundamenta-se na análise documental, inspeção técnica e pesquisa 
de mercado, visando oferecer uma estimativa precisa e fundamentada no valor 
das propriedades, considerando suas características físicas, produtivas e legais.  
 

2. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 
Estimar o valor de mercado dos lotes 12 e 13 da Fazenda Bom Sucesso, 
considerando suas características físicas, produtivas e legais. 
 

3. DADOS DO IMÓVEL 

 
Propriedade: Fazenda Bom Sucesso – Lotes 12 e 13. 
Área Total: 403,7357 hectares 
Localização: Araguaçu – Tocantins / Loteamento Três Barreiras 
Proprietários: Flávio Tenuto Rossi, Sandra Evelise Moreno Rossi, Cláudio 
Henrique Tenuto Rossi, Edda Rassi Rossi, Paulo Luciano Tenuto Rossi, Gabriela 
Said Rossi, João Rolando Tenuto Rossi, Karin Malusa Gonçalves Rossi e ICE 
Imóveis e Participações LTDA. 
Matrícula: n° 6.133 
Cartório: Cartório de Registro de Imóveis do Município de Araguaçu – Estado 
do Tocantins. 
 
 
Área Total Requerida: 
403, 7357 hectares (quatrocentos e três hectares, setenta e três ares e cinquenta 
e sete centiares), conforme georreferenciamento registrado no INCRA. 
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4. DADOS DO IMÓVEL 

 

4.1 CLASSIFICAÇÃO QUANTO ÀS TERRAS 

 
A propriedade conta com latossolo amarelo, de fácil drenagem e manejo. Sua 
textura de 32% de argila em média, estabelece boa retenção de umidade e 
fertilidade natural considerável, além de proporcionar excelente estrutura 
para o desenvolvimento radicular das culturas impostas ao solo.  

 
 

4.2 CLASSIFICAÇÃO QUANTO À DIMENSÃO 

 

O imóvel rural é constituído por duas glebas contíguas, com área de 403,7357 
hectares, caracterizando-se como propriedade de grande porte, segundo 
padrões regionais. 
 
 

4.3 CAPACIDADE DE USO DO SOLO 

 
O imóvel possui versatilidade apta para agricultura de grãos, implantação de 
pastagens de alto rendimento e florestas com excelente rendimento. 

 
 

4.4 TOPOGRAFIA 

 

O relevo predominantemente plano, permitindo o uso de maquinário 
moderno sem restrições abruptas, com isso o solo responde muito bem ao 
manejo químico, o que eleva rapidamente seu potencial produtivo. 

 

4.5 RECURSOS HÍDRICOS  

 
A fazenda apresenta excelentes recursos hídricos que se destaca como um 
grande diferencial frente ao período longo de estiagem característico da 
região. O imóvel é servido por córregos que percorrem a propriedade 
garantindo oferta contínua o ano todo. Possui represas estrategicamente 
distribuídas, fundamentais para o armazenamento de água durante todo ano, 
favorecendo e assegurando estabilidade hídrica mesmo no período de 
estiagem. 
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4.6 BENFEITORIAS 

 
  A propriedade conta com infraestrutura consolidada e funcional, destacando-
se pela sua excelente localização as margens da rodovia, o que proporciona 
fácil acesso logístico e valorização comercial. 
Possui casa sede simples de alvenaria, dispõem de energia elétrica, que 
possibilita futuras ampliações e instalações de sistemas complementares. Possui 
represas estrategicamente distribuídas, fundamentais para o armazenamento 
de água durante todo o ano, favorecendo e assegurando estabilidade hídrica 
mesmo no período de estiagem. 

 

5. LOCALIZAÇÃO 

 
O imóvel Rural objeto deste estudo, denominado Fazenda Bom Sucesso – 
Glebas 12 e 13, está localizado na zona rural do município de Araguaçu, estado 
do Tocantins. Coordenadas e limites conforme SIGEF/INCRA. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. DETERMINADOR DE VALORES 

 
Imóvel Área 

(ha) 

Valor unitário estimado 

(R$/ha) 

Valor Total 

(R$) 

Fazenda Bom 

Sucesso 403,7357 R$ 31.000,00 R$ 12.515.806,70 
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7. LEVANTAMENTO DE IMAGENS 
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8. ANEXOS 

 
Certidão de Inteiro Teor – CNM: 126508.2.0006133-51 
 
CAR (Cadastro Ambiental Rural) TO – 1702000-
E07C33721CA4D2E9C2EBFF94F2BF219 
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