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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2 2 COMARCA DE VILA RICA -
ESTADO DE MATO GROSSO

DARCIONI DA SILVA GASPARETO, brasileiro, RG n2 4594414 DGPC/GO, inscrito no CPF sob o n®
007.595.331-56, corretor de imdveis devidamente registrado no CRECI-MT sob o n? 12742, e CNAI
37103, perito nomeado por V. Exa. nos autos da CARTA PRECATORIA CIiVEL, que AIG SEGUROS BRASIL
S.A., CTVA PROTECAO DE CULTIVOS LTDA. move contra W S EXPORTACAO E IMPORTACAO DE
CEREAIS LTDA, JORGE RENATO DOS SANTOS, NELCI JARCZEWSKI DOS SANTOS, apds realizar
diligéncias e vistorias vém mui respeitosamente apresentar as conclusdes a que chegou no presente
trabalho.

LAUDO DE AVALIAGAODE IMOVEL RURAL

Por oportuno, serve o presente para agradecer a nomeacdo colocando-me a inteira disposi¢do

de V. Excia. para quaisquer esclarecimentos futuros, ou o que se fizer necessario.

PROCESSO N¢€: 1000520-70.2024.8.11.0049
REQUERENTE: AlG SEGUROS BRASIL S.A.
CTVA PROTECAO DE CULTIVOS LTDA
REQUERIDO: W S EXPORTACAO E IMPORTACAO DE CEREAIS LTDA JORGE
RENATO DOS SANTOS
NELCI JARCZEWSKI DOS SANTOS
LOCALIDADE: FAZENDA SANTA CLARA
CIDADE: VILA RICA - MT
DATA BASE: DEZEMBRO/2024
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- Sumario Executivo —

Solicitante: AIG SEGUROS BRASILS.A

Objeto: Avalia¢do matricula 6.353
Municipio; Vila Rica - MT
Localizagdo: 9°45.140'S - 52° 9.426'0 (Porteira Principal)

Area total: 2.276,4160 (dois mil duzentos e setenta e seis hectares quarenta e um ares
e sessenta)
Matricula: 6-353 —CRlde Vila Rica - MT

Classe: CARTA PRECATORIA CIVEL

Data base: 12/2024

Valor das RS 19.204.218,00 (Dezenove milhdes duzentos e quatro mil
Terras: duzentos e dezoito reais)

Valores de

Aval'acaO: Benfeitorias: RS 188.642,50 (Cento e oitenta e oito mil seiscentos e

quarenta e dois reais e cinquenta centavos).

Valor Total: RS 19.392.860,50 (Dezenove milhées trezentos e noventa e
dois mil oitocentos e sessenta reais e cinqueta centavos)

Observagbes: O escopo deste trabalho sdo as terras e as benfeitorias, ndo sendo valorados
os ativos bioldgicos, como florestas e culturas e outros.
Grau de Grau ll, segundo Normas de Avaliagdo NBR 14653:1 e NBR 14653:3 da ABNT
— Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

fundamentagao
Grau lll, segundo Normas de Avaliagcao NBR 14653:1 e NBR 14653:3 da ABNT
Grau de — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
Precisao

Matricula 6.353

Locakrigse ga dren 2 Fageite Sanla Claa

Google Earth

Localizagdo do Imével (poligono da matricula 6.353)
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O valor de curto e longo prazo de bens iméveis é influenciado por uma variedade de

fatores.

A analise regional identifica os fatores que afetam o valor da propriedade, e do papel
que desempenham na regido. As quatro forgas primarias que determinam a oferta e a demanda de
bens imdveis, e, consequentemente, afetam o valor de mercado sdo: caracteristicas ambientais,

governo, fatores sociais e tendéncias econdmicas.

Desde a publicagdo da lei 6.530/1978 o Corretor de Imdveis pode emitir a sua opinido

quanto ao valor de um determinado imdvel, com vistas a sua comercializagao.

Com a edi¢do da Resolugdo n2 957/2006 e do Ato Normativo n2 001/2008, o COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis estabeleceu o conteddo minimo de um parecer
eminentemente técnico, elaborado por profissional habilitado, através do qual o Perito Avaliador
apresenta uma analise de mercado, com base em critérios técnicos, com vista a determinagdo do valor

comercial de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente.

Portanto, o Laudo técnico reflete a opinido do profissional habilitado em relagdo ao
valor de um determinado imével, utilizando, além da experiéncia do corretor, uma série de critérios

técnicos para determinar, de forma mais precisa, o valor de comercializagdo de um imével.
1.1 Conceito de valor
Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetdria do bem, a data de
referénciada avaliagcdo, numa situacdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso

e envolvidas em sua transagao, ndo estejam compelidas a negociagdo.

O referencial adotado nesta avaliacdo encontra respaldo na NBR-14.653-1 da ABNT

(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1), onde, no seu item 3.44, preceitua:

“valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente

e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢ées do mercado vigente.”

original, assinado digitalmente por DANIELA CRISTINA PIMENTEL MEIRELES DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 04/04/2025 as 09:17 .
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Esse valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado de

concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v"homogeneidade dos bens levados a mercado;

v nimero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que n3o possam

individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v inexisténcia de influéncias externas;

v racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem,

o mercado e as tendéncias deste;

v" perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com

liberdade plena de entrada e saida do mercado.

“5.2 — Valor de Mercado — a quantia estimada pela qual um bem poderia ser
negociado na data da avaliagéo, entre um comprador disposto a comprar e um vendedor disposto a
vender, em uma
transacdo livre, através de comercializagGo adequada, em que as partes tenham agido com

informacgdosuficiente, de maneira prudente e sem coagdo.”

1.2 Condigoes e limitagoes

Este parecer técnico avaliatdrio segue as condig¢des e limitagdes abaixo relacionadas:

» Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informag0es prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

P Esta avaliagcdo ndo tem por finalidade determinar o valor de mercado em uso, dos
bens mdveis e equipamentos. Os valores determinados nesta avaliagdo ndo consideram os
equipamentos instalados e integrados no processo.

» O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste parecer em conexdao com qualquer

outro.
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» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na
legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos elaborados pelo
respectivo conselho profissional.

P Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasGes, hipotecas, superposi¢cdo de divisas, etc., providéncias

estas que consideramos de carater juridico.

2. IDENTIFICACAO DA LOCALIDADE DO IMOVEL

Vila Ricaé um municipio brasileiro do estado de Mato  Grosso. Localiza-se a uma
latitude 10200'42" sul e a uma longitude 51206'59" oeste, estando a uma altitude de 280 metros. Sua

populagdo estimada em 2022 era de 19.888 habitantes.

A principal fonte de renda do municipio é a pecudria, 0 municipio atualmente é a 5° maior
cidade em rebanho bovino do estado e a 17° maior do pais. Destaca-se por ser umas das localidades

do Baixo Araguaia que mais cresceu nos ultimos anos.

Os primeiros habitantes de Vila Rica vieram de Minas Gerais (dai o nome de Vila Rica) seguidos
por colonos de Goids, Parana, Santa Catarina, Rio Grande do Sul e em propor¢ao menor de outros

estados e paises.

Vila Rica possui uma area de 7,543,76 km?2.

Localizacdo do Estado do Mato Grosso Localizagao do Municipio de Vila Rica - MT

19/12/2024
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Vila Rica localiza-se ao nordeste do Mato Grosso, na triplice fronteira com os estados do Para
e do Tocantins, A cidade foi fundada em 1978 pelo Sr. Rubens Rezende Peres e pelo Sr. Alair Alvares
Fernandes, que vieram para a regido com a Colonizadora Vila Rica. Os fundadores, como proprietarios
de uma grande drea de terras, resolveram edificar no local varios assentamentos de pequenos colonos,
assim sendo, dividiu-se a terra em pequenas propriedades e as colocou a venda juntamente com
o INCRA e Banco do Brasil, em sistema de colonizagdo, e em decorréncia de qualidade e fertilidade do
solo, o negécio teve grande aceitagdo. A cidade comegou entdo a ser erguida nas terras cedidas pelo

Sr. Alair, em sua fazenda Porangaba.

Matricula 6.353
CRIdeVila Rica - MT

Localizagdo do Imével (vista geral) — cor Vermelho

COMPETENCIAS E NORMATIVAS

Lei 6.530/78 Art. 12 - O exercicio da profissdo de corretor de imdveis, no territério Nacional, é
regido pelo disposta na Lei 6.530/78.
Este parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica foi elaborado com o disposto no art. 32. Da

Lei 6.530 de 12 de maio de 1978 (D.0.U de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao
CORRETOR DE IMOVEIS exercer a intermediacdo

na compra, venda, permuta e locagdo de
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iméveis, podendo ainda, OPINAR QUANTO A
COMERCIALIZACAO E oU LOCACAO
IMOBILIARIA.

Seguindo os procedimentos legais e as normas vigentes, este parecer técnico atende ainda as
Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECI) n2 957 de 22 de maio de 2006
(D.0.U de 26/06/2006) e no. 1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.0.U de 29/11/2007), que dispdem
sobre a competéncia do Corretor de Imodveis para a elaboragdo do PTAM — Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragao.

Avaliagdo de bens: Analise técnica, realizada por Engenheiro de AvaliagOes, para
identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da
viabilidade de sua utilizagdo econ6mica, para uma determinada finalidade, situa¢do e data. Bem: Coisa
gue tem valor, suscetivel de utilizacdo ou que pode ser objeto de direito, que integra um patrimonio
Benfeitoria: Resultado de obra ou servico realizado num bem e que ndo pode ser retirado sem
destruicdo, fratura ou dano .

Campo de arbitrio: Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacdo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de
caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.

Dado de mercado: Conjunto de informacgdes coletadas no mercado relacionadas a um
determinado bem .

Empreendimento: Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializacdo ou exploracdo econémica. Pode ser: imobilidrio (ex.: loteamento, prédios
comerciais/residenciais) de base imobilidria (ex.: hotel, “shopping center”, parques tematicos),
industrial ou rural Engenharia de avaliagGes: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos
especializados aplicados a avaliagdo de bens.

Engenheiro de avaliagGes: Profissional de nivel superior, com habilitagdo legal e
capacitagdo técnico-cientifica para realizar avaliagdes, devidamente registrado no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA

Homogeneizagdao: Tratamento dos precos observados, mediante a aplicagdo de
transformacdes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos
dados de mercado e os do bem avaliando.

Imdvel: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode
ser classificado como urbano ou rural, em fun¢do da sua localizagdo, uso ou vocacdo

Laudo de avaliagdo: Relatério técnico elaborado por engenheiro de avaliagdes em conformidade com

19/12/2024
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esta norma, para avaliar o bem.

Pesquisa: Conjunto de atividades de identificacdo, investigacdo, coleta, selecdo,
processamento, andlise e interpretagdo de resultados sobre dados de mercado
Situagdo paradigma: Situagdo hipotética adotada como referencial para avaliagdo de um bem
Tratamento de dados: Aplicagdo de operagdes que expressem, em termos relativos, as diferengas de
atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e

conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

3. METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIAGAO

3.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Pesquisa para a utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, conforme

norma 14653:3 (Imdveis rurais e seus componentes)

“7.4.1 Planejamento da pesquisa - Na pesquisa, o que se pretende é a composicdo de
uma amostra representativa de dados de bens com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes
as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa deve iniciar-se pela caracteriza¢Go
e delimitagdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipodteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo profssional da engenharia de avaliagdes sobre a formagéo do
valor.”

A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios situados dentro da regido
geoecon6mica do bem avaliando, defnida e justifcada no laudo.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as varidveis que, em principio, sdo relevantes para explicar
a formacgdo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a varidvel dependente. A
estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem utilizadas na
coleta e andlise dos dados, como a sele¢do e abordagem de fontes de informagao, bem como a escolha
do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a elaborag¢do dos respectivos instrumentos para a
coleta de dados (fchas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

7.4.2 Identifcagdo das varidveis do modelo

As variaveis do modelo sdo identifcadas como:
a) varidvel dependente: Para a especifcagdo correta da variavel

dependente, é necessdria uma investigagdo no mercado em

19/12/2024
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exemplo, preco total ou unitario, moeda de referéncia, formas
de pagamento), bem como a observagdo da homogeneidade nas
unidades de medida;

b) variaveis independentes: As varidveis independentes referem-
se as caracteristicas fisicas (area, classes de capacidade de uso
da terra potencial agricola, entre outros), de situagdo (acesso,
localizagdo, distancia ao centro de referéncia, entre outros) e
econdmicas (oferta ou transagdo, época, condi¢do do negdcio —
a vista ou a prazo).

Devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos,
senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas
variadveis consideradas importantes no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes
posteriormente e vice-versa. Sempre que possivel, convém que se adotem varidveis quantitativas. As
diferencas qualitativas das caracteristicas dos imdveis podem ser especifcadas na seguinte ordem de
prioridade:

— por meio de codifcagdo, com o emprego de tantas varidveis dicotdmicas quantas forem
necessarias;
— pelo emprego de varidveis proxy; 10 ABNT NBR 14653-3:2019
— por meio de cddigos ajustados, quando seus valores sdo extraidos da amostra, com a
utilizagdo dos coefcientes de varidveis dicotdmicas que representem cada uma das caracteristicas. O
modelo intermedidrio gerador dos cddigos deve constar no laudo de avaliagdo;
— por meio de cédigos alocados.
A metodologia adotada para determinagdo do valor da terra nua foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 8.2.1 da NBR-14.653-1

(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1), onde encontramos a seguinte defini¢cdo:

"8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os

atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia naformacado dos precos e consequentemente,
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no valor, devem ser ponderados por homogeneizacdo por fatores ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentac3o e precisdo definidos em Norma. E condicdo fundamental para
aplicacdo deste método aexisténcia de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente,

como amostra do mercado imobiliario.

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL EM GERAL

4.1 Realizagdo de Vistoria na Propriedade

A vistoria para a avaliagdo do imével rural Fazenda Santa Clara, localizado na zona rural
da cidade de Vila Rica - MT, procedeu-se as 11:00 horas do dia 10 de Dezembro de 2024, pelo
profissional responsavel pela elaboragdo desse laudo pericial técnico Darcioni da Silva Gaspareto,

onde segue nos Anexos |l as fotos e videos efetuados in loco.

Vistoria: A vistoria visa permitir ao avaliador conhecer, da melhor maneira possivel, o bem
avaliando e o contexto a que pertence, de forma a orientar a coleta de dados. Além do previsto na
ABNT NBR 14653-1, devem ser observados os aspectos relevantes na formagao do valor, de acordo

com o objeto, o objetivo e a finalidade da avaliagdo, constantes a seguir.

Durante a vistoria, ao imével, foram observadas as areas e sua capacidade de uso de solo, bem
como o grau de utilizagdo, levando-se em conta também a situagdo ou localizagdo da propriedade

visando a avaliagdo de terra nua e suas areas de uso aberta e benfeitorias.

Matricula 6.353

Gl e Vi T

Posigdo da area — Vista geral

Este documento foi gerado pelo usuario 460.***.***-15 em 01/04/2025 16:34:26
Numero do documento: 24121909414869100000166972583
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121909414869100000166972583

Assinado eletronicamente por: DARCIONI DA SILVA GASPARETO - 19/12/2024 09:41:49 Num. 179347992 - P

19/12/2024

documento é cépia d )
Parg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0025020-18.2022.8.26.0100 e codigo ZNwSOAIK.

Es




4.2 Cadeia Dominial
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A cadeia dominial é um estudo documental realizado junto ao Cartério de Registro de

Iméveis para verificar a legitimidade da propriedade de um imdvel. Esse estudo retrocede todas

as matriculas antecessoras até a titulagdo primitiva, rastreando possiveis falhas, vicios ou fraudes

que possam ter ocorrido ao longo do tempo.

t

f' Mairicule 7503
[ |Barra do Gargosf—

10,000 HECTARES

Matricyla 4.749
Borro do Gargos
10,000 HECTARES

Matriculo 7.504

T S ] Matre i Matriculo 4762 |
/i o K |
33 MSJD ‘,’__I;“L‘ 1 Matricula 8017 || yoteicuig 17.338 {7 [Barrn do Gorgas—{Barra do Gorgesi
T 5% Caie” [| S82,5ax,g0 Haura do GarcofCyy | 1000 eenits | | oo s |
1| 2620 nectares || 4t D‘Jﬁ- m TARES | | 40000 HECTARES -
= / \\ Matrieula 17,387
Barra do Gargos
B ——
e >3 50000 HECTARES —_—
f ~ e
Matriculn 6.418 | | Motriculs 6.410 | | Matricula 12.421 | | Matrlcule 12422 ! Y e e
Séo Felix do S8n H gz, I » : - ———y = = :
Araguaig Je:é;h;;gu ""f\rg&.’ui;‘“ Sug\rg?tg-,udo Matricule 7527 | | Wotriculs 4757 || Matricula 7.525 || Motricuin 7.539 | | Matricule 7.528
- i i 2 Barro do Gargos| (Barra do Gorgos| ([Borrg do- Gorgos| [Borro do Gargos| |Borra do Gargos
10,000 HECTARES | | 10,000 MECTARES | | 10.000 HECTARES || 10,000 HECTARES | | 10.000 HECTARES

Cadeia Dominial — Conforme documentos em anexos.

Observa-se que, a matricula 17.337 de Barra do Gargas, unificou 5 (cinco) matriculas (7.527,
4.757, 7.525, 7.539, 7.529), sendo todas elas com, 10.000 (dez mil) hectares, totalizando 50.000
(cinquenta mil) hectares.

Para tanto a matricula 17.338, alocada no CRI de Barra do Gargas, recebeu da matricula
17.337 a quantia de 20.000 (vinte mil) hectares e uma incorporagdo de matriculas (7.504, 7.503), com
uma guantia de 10.000 (dez mil) hectares cada matricula incorporada.

Juntamente com a Matricula 6.417, ja alocada no CRI de S3o Felix do Araguaia, a mesma com
40.000 (quarenta mil) hectares, dividiu-se em 5 (cinco) matriculas, sendo elas 6.418, 6.419, 12.421,
12.422 e a matricula 12.614.

Sendo assim, temos a Matricula 12.614, que foi transferida para o CRI de Vila Rica — MT, com

matricula 6.353 (objeto de pericia)

4.3 Discriminagdo da drea — Matricula 6.353

A discriminagdo de uma matricula envolve a descrigdo detalhada de um imével
registrado no cartorio de registro de iméveis. Essa descri¢do inclui informagdes essenciais que
permitem a identificagdo precisa do imdvel e sdo fundamentais para garantir a seguranca juridica

das transagdes imobilidrias. Sendo assim, temos abaixo a cararacterizacdo da area e suas devidas
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IMOVEL: Um LOTE RURAL, situado neste municdpio & Comarca de Vila Rica, Estado de Mato Grosso,
denominado "FAZENDA SANTA CLARA", com a area de 2.276,4160 ha {Dois mil, duzentos e
setenta e seis hectares, quarenta e um ares e sessenta centiares), com os seguintes limites e
confrontagGes: Perimetro: 19.638,95 metros. "Inida-se a descricio deste perimetro no vértice A2T-M-
0456, de coordenadas N 8,922.960,535 metros e E 372,859,125 metros; situado na Faixa de Dominio
da Estrada Municipal; deste, segue confrontando pela faixa de dominio da referida Estrada Municipal,
com azimute de 166057'12" e distdncia de 3.984,98 metros até o vértice A2T-M-0455, de coordenadas
N 8.919.078,420 metros e E 373.758,708 metros; deste, segue confrontando com FAZENDA RECANTO
I, Codigo INCRA: 000.027.175.706-9, prepriedade de Herminio Cabral Vieira JUnior, com azimute de
263040'06" e distdncia de 5.211,05 metros até o vértice A2T-M-0461, de coordenadas N 8.918.503,719
metros e E 368.579,445 metros; deste, segue confrontando pela margem direita do RIO COMANDANTE
FONTQURA, sentido jusante, com os seguintes azimutes e distdncias: 314900'10" e 480,75 metros até o
vértice A2T-P-0059, de coordenadas N 8.918.837,691 metros e E 368.233,642 metros; 310944'14" e
333,06 metros até o vértice A2T-P-0060, de coordenadas N 8.919.055,044 metros e E 367.981,277
metros; 283°949'50" e 608,99 metros até o vértice A2T-M-0460, de coordenadas N 8.919.200,625
metros e E 367.389,940 metros; deste, segue confrontanda com a GLEBA FONTOURINHA, Codigo
INCRA: 905.062.112.143-0, pmmedade de ERONIDES ELEOTERIO NEVES, com azimute de 330913'43"
e distdncia de 1.540,28 metros até o vértice AZT-M-0459, de coordenadas N 8.920.537,576 metros e E
366.625,070 metros; deste, seque confrontando pela margem direita do RIO COMANDANTE FONTOURA,
sentido jusante, com os seguintes azimutes e distancias: 10°18'00" e 221,67 metros até o vértice A2T-p-
0061, de coordenadas N 8.920.755,676 metros e E 366.664,705 metros; 350907'22" e 528,19 metros
até o vértice AZT-P-0062, de coordenadas N 8.921.276,039 metros e E 366.574,100 metros; 26927'19"
e 60,87 metros até o vértice A2T-P-0063, de coordenadas N 8.921.330,532 metros e E 366.601,216
metros; 359°17'03" e 259,64 metros até o vértice AZT-M-0458, de coordenadas; N 8.921.590,150
metros € E 366.597,972 metros; deste, segue confrontando com a FAZENDA ANTONIETA, Codigo
INCRA: 901.024.300.209-6, propriedade de DORIVAL XAVIER DE SQUZA, com azimute de 77033'01" e
distdncia de 5.808,92 metros até o vértice A2T-M-0457, de coordenadas N 8.922.842,451 metros e E
372.270,296 metros; deste, segue confrontando pela faixa de dominio da Estrada Municipal sentido Rio
Comandante Fontoura para Confresa, com azimute de 78039'37" e distincia de 600,55 metros até o
vértice A2T-M-0456, ponto inicial da descrigio deste perimetro®. Todas as coordenadas acima descritas
e da base de controle implantada préximo a sede da Fazenda Recanto 1, denominado de BASE JP-11,
de coordenadas: UTM E 373900.117 metros € N 8917493.327 metros e geograficas Lat. 9947'27.043"S
e Long. 52°08'59.238"W, estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e ajustados a partir
das estacbes planimétricas da rede geodésica brasileira homologada pelo IBGE, marco de cddigo no
91.189 localizado em Canabrava do Norte-MT, de coordenadas E 409.186,157 metros, € N
8.778.445,028 metros, {Lat. 10°02'57.2818"S e Longitude 51°49'53,0506"W) e marco 91.194 localizado
em Confresa-MT, de coordenadas E 438315592 metros, e N 8.824.401,592 metros (Lat.
10°38'03.2824"S e long. 51°33'50.2358"W, e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central-5100' WGr, e ao Equador, tendo como datum, o SAD-69, com
origem no Vertice Chud. Todos os azimutes e distancias, drez e perimetro foram calculados no plano de
projecdo UTM. Tudo conforme mapa e memorial descritivo, firmados por Josemar Pereira dos Santos,
credenciado no INCRA sob o cAdigo: A2T, ART nr. 33M 252.141, quitada. PROPRIETARIO:
RAIMUNDO BANDEIRA DE MELQ, brasileiro, comerciante, filho de Mapolefo Bndeira de Melo, e de
Joana Gongalves da Luz, inscrito no CPF/MF: 158.115.901-30 e portador da Carteira de Identidade RG
n® 861,531 SSP/GO, casado sob o regime de Comunhdo Universal de Bens, antes da vigéncia da Lei
6.515/77 com, MARIA HELENA DA SILVA MELO, residentes e domiciliades na cidade de Anapolis-
GO. CCIR 2000/2001/2002; Denominagio do Imdvel Fazenda Santa Clara; Localizac3o, no Municipio de
Vila Rica-MT; Cddigo do Imdvel n. 901.130.203.165-1; FMP 4,00 ha.; ére;a 2.420,00 ha.; Detentor;
Raimundo Bandeira de Melo. NUmero do Imdvel da Receita Federal: 5.006.876-6. NUﬂBQ_DQ
REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 1 da Matricula n® 12.614 livro 2 do 1° Servigo Registral de Sao
Felix do Araguaia. Protocolo n@ 17.179 de 15.05.2ﬂ}4. Emolumentas: R$ 53.30. Vila Rica. 03 de

junho de 2014. Eu, LY —<.""_ Renato Cunha Donato, Oficial, que o fiz digitar,
conferi e subscrevi. A .

Sendo assim, temos os seguintes vértices da drea 6.353 e com seus devidos cédigos de
Georeferenciamento, distancias e Graus, com um total de 2.276.4160 (dois mil duzentos e setenta e

seis hectares, quarenta e um ares e sessenta centiares).
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Matricula 6.353

Pontos de coordenadas, conforme matricula 8363,

Identificagdo dos pontos/coordenadas no mapa.
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Legenda
Santta Clara

JA2T-M- 0455

Observa-se que, pontos de longitude e latitude em referéncia acima, consta que, o imdvel se

encontra posicionado a Direita do Rio Comandante Fontoura, no Municipio de Vila Rica no Estado do

Mato Grosso.

Coordenadas do Imovel
Dados retrados da Matricula 6.353

Google Earth

Coordenadas Longitude e Latitude

Este documento foi gerado pelo usuario 460.***.***-15 em 01/04/2025 16:34:26

Numero do documento: 24121909414869100000166972583
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121909414869100000166972583
Assinado eletronicamente por: DARCIONI DA SILVA GASPARETO - 19/12/2024 09:41:49

11

Num. 179347992 - P

19/12/2024

é copia @

Esﬁ documento

Pagg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0025020-18.2022.8.26.0100 e codigo ZNwSOAIK.



fls. 494

CARACTERIZACAO DO POLIGONO [ = ot : Legenda
Matricula 8353 - GRIVILARICA 5 . # Fazenda Santa Clara

Google Earth

fce B4 Sy

Identificagdo do poligono -Vista Geral — Matricula 6.353

4.4 Recursos Hidricos

Os recursos hidricos sdo essenciais para as fazendas em geral, desempenhando papéis
cruciais na irrigacdo das culturas, criacdo de animais, processamento de produtos, conservagdo
ambiental e saneamento. A gestao eficiente da dgua inclui captacdo, armazenamento, uso eficiente,
monitoramento da qualidade, reciclagem e reuso.

A 34gua é vital para garantir a produtividade agricola e pecudria, assim como para manter a
sustentabilidade e a preservagdo dos ecossistemas rurais. A variabilidade climatica, concorréncia por
recursos sao alguns dos desafios enfrentados na gestdo dos recursos hidricos em fazendas.

Sendo assim, observa-se que, a area possui grandes vertentes de dgua com grande abundancia
de dgua. Informou os locais que foram questionados que, a maioria das vertentes de dgua ndo secam

em periodo de seca na regido.
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4.5 Area Util

A capacidade de uso da terra é classificada de acordo com fatores que interferem no potencial
de cultivo/uso da area, como a declividade baixa e o potencial risco de erosdo baixa, a fertilidade do
solo e sua capacidade produtiva, o clima da regido e a disponibilidade de agua, a posicdo em que a

drea esta posicionada e a disponibilidade da area para possiveis construgdes de grande porte.

Demonstrativo da Situagéo das Informacdes Declaradas no CAR | 2 By Lcucnd

- 1A =
WT-5108600-D83CEE0002BE4FBI900 122 FBABDEDD0 - CAR SUSPENSO i - i Berariitan-tinl wis
- o Areade Preservacso Permanenie

# Aresde Reserva Legal Total
& Areanzo Classihcads

Google Earth

2
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Area Util do Imével (Branco)
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Apds visita técnica ao local, foi identificado que na maioria da area se encontra com Vegetacao
Nativa. Predominantemente, na parte que percorre a estrada vicinal que da acesso ao poligono, a drea
se encotra em uso para pastagem. J4 na parte proximo ao Rio Comandante Fontoura, também
encontra-se uma parte da drea consolidada em pastagem.

Conforme levantamento junto aos dados coletados, identificou-se que a area possui
aproximadamente 150 hectares de area consolidada para uso.

4.6 Confrontantes

Os confrontantes em dreas rurais sdo as propriedades ou limites que fazem divisa com um
determinado imdvel rural. A identificagdo precisa dos confrontantes é essencial para a demarcagdo
correta do imével.

Observa-se que a Leste da area(direita), a 4rea se encontra com divisa a estrada vicinal, onde

demonstramos no mapa abaixo, o cédigo do imdvel hoje cadastrados juntamente com o SIGEF.

Legenda
& w0 sees
# 0010500077060

P oo o

Confrontantes — Dados SIGEF

4.7 Topografia

O imdvel rural possui area Moderamente Ondulada com declive e aclive baixo, sendo que ndo

apresenta variagdes expressivas no seu relevo no imovel em geral.

19/12/2024
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4.8 Tipo de Solo

Tipo de Solo = . Legenda

# Faeenn Santa Glara

LG SOT. Fyad. kaghsais v Anaeus Dltalcos
© CUABSD DUM Pt

i

PRSI e

Solo predominante - PVAd

PVAd
brasil_solos_5m_20201104

e Simbolos: PVAd4

e COMP1: Argissolos Vermelho-Amarelos Distroficos

e COMP2: Latossolos Vermelho-Amarelos Distroficos

e LEG_DESC: PVAd4 - Argissolos Vermelho-Amarelos Distroficos + Latossolos Vermelho-
Amarelos Distroficos

e Area_km2: 8063.6519843

e ORDEM1: ARGISSOLOS

e SUBORDEM1: VERMELHO-AMARELOS

e GDEGRUPO1: Distroficos

e ORDEM2: LATOSSOLOS

e SUBORDEM2: VERMELHO-AMARELOS

e GDEGRUPO2: Distroficos

e LEG_SINOT: PVAd - Argissolos Vermelho-Amarelos Distroficos

e CLASSE_DOM: PVAd
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4.9 Acesso ao imovel

Partindo da entrada da cidade (10° 0.944'S - 51° 7.342'0) com destino ao Rumo Sul
(Confresa), percorrendo pela via de asfalto por 4 km aproximadamente, chega-se ao
entrocamento, fazendo uma curva a direita, por terras vincinais, percorre-se 120km até chegar
ao Vila Carmelita, passando pela Vila Carmelita, ja no bar do entroncamento, faz-se um curva a
direita, percorrendo uma distancia de 10 km por estradas vincinais chega-se a entroncamento,
fazendo uma convergéncia a esquerda e percorrendo mais 11 km, chega-se ao entroncamento,
fazendo uma curva a direita e percorrendo por estradas vincinais, percorre-se aproximadamente
35 km até a entrada do poligono “Fazenda Santa Clara”. Totalizando assim, aproximadamente

180 km até o seu destino final.

Legenda
@ Faserda Sants Chara
& Tl Fazeda

Acesso ao Imovel

4.9.1 Distancias Imovel x Cidades Proximas

A distancia entre areas rurais e cidades, influencia uma ampla gama de fatores econémicos,
sociais e ambientais. Sendo assim, abaixo mostra a distancia (linha reta) entre as principais cidades

do imdvel avaliando.
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Distancia Santa Cruz do Xingu X Imovel - SEpa 3
e # Fazenda Santz Clara

Régua
Lisha | Caminho _ Poligono | Clrcula | Cominhoerm 30 |+

Mega a distdncia entre dols pontos no chio

Camprimento do mapa: 50,11 leémetms

Comprimento do solo: 50,11
Tituln: 210,48 graus

4 Navegacado com mouse

il

Santa Cruz do Xingu x Imdvel

Distincia Vila Rica X Imével ~ Legenda
Fazenda Santa Clara ; E = # Fazenda Santa Clara

Regua

Linha = Caminho | Poligpno | Circule  Caminho em 30|

Mega a distdnda entre dois pontos no chao

Comiprimento do mapa; 117,16 | Quilimetros
Comprimento do solo! 117,16
Titulo: 104,03 graus

¥ Mavegacdo com maouse Salyar | Limpar |

poogle Earth

Cug

Imével x Vila Rica

17
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turg

. .
Distancia Confresa X Imovel Bl Legenda
Fazenda Santa Clara L. ant 1 r Farenda Santa Clara

Régua

| Linha __C:amfnhn i) P_ﬂl_f_gann__ C\'rm_l_lg Caminho em 30
Mega 2 disténda entre dols pontos no chio

| Comprimento do mapa: 117,71 ‘Quilﬁmetm;

Comprimento do solo: 117,72
Thulo: 146,39 graus

¥ Navegacan com mouse

50 km

Imdvel x Confresa

4.9.2 Distancias Imével x Vias Pavimentadas (Asfaltada)

Desloca-se aproximadamente 105 Km até a MT - 430, onde se encontra o Asfalto,

conforme imagem abaixo. Sendo esse o trajeto mais perto de uma Via pavimentada.

Legenda
# Fazenda Saris Clara
Banco Me A =

Google Earth - Editar Caminho

S Mome: Caminho até Trecho asfaltado

=

Comprimento: 105 | Quilsmetros

__OR || Cancelar

40 km

Fazenda Santa Clara x Acesso MT- 430
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4.10 Localizagio da AREA INDIGENA KAPOT NHINORE

A Terra Indigena (TI) Kapdt Nhinore é considerada local sagrado para os povos Yudja
(Juruna) e Mé&béngdkre (Kayapd). O territério esta localizado nos municipios de Vila Rica e
Santa Cruz do Xingu, em Mato Grosso, e Sdo Félix do Xingu, no Para. A Fundagao Nacional dos
Povos Indigenas (Funai) estima populagdo de cerca de 60 indigenas, numa regido com
superficie aproximada de 362.243 hectares (Funai, 2023).

Fundacdo Nacional dos Povos Indigenas (Funai) aprovou os estudos de Identificagdo e
Delimitacdo da Terra Indigena (TI) Kap6t Nhinore, localizada nos estados do Para e Mato
Grosso em 28/07/2023 com o DESPACHO DECISORIO N2 80/2023/COGAB - PRES/GABPR-
FUNAI.

Area Kapot Nhinore

Google Earth - https://www.gov.br/funai/pt-br/atuacao/terras-indigenas/geoprocessamento-e-mapas/painel-terras-

indigenas

Situac¢do da area — Kapot Nhinore

Nome da Terra Indigena: Kapdt Nhinore, Etnia: Kayapé, Area Oficial (ha): 362243
|Administrativa: DeIimitada,lModalidade: Tradicionalmente ocupada, Coordenacao Regional:
Coordenacao Regional Norte Do Mato Grosso, Unidade da Federacao: PA,MT, Municipio: Santa
Cruz do Xingu,Vila Rica,Sao Félix do Xingu
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As fases do procedimento demarcatorio das terras tradicionalmente
ocupadas sdo definidas por Decreto da Presidéncia da Republica (Decreto
1775/1996) os quais se complementarm em um processo gue s6 &
finalizado com a homologagdo e registro da drea em nome da Unido com
usufruto dos povos indigena.

O procedimento demarcatorio de tais dreas esta definido no Decreto
n° 1.775, de 08 de janeiro de 1996, tendo como fases:

» Em estudo: Fase na qual sdo realizados os estudos antropolégicos,
histéricos, fundidrios, cartograficos e ambientais, que
fundamentam a identificagio e a delimitagdo da area indigena.

« Delimitadas: Fase na qual ha a conclusdo dos estudos e que estes
foram aprovadaos pela Presidéncia da Funai atraves de publicagdo
no Diario Oficial da Unido e do Estado em que se localiza o objeto
sob processo de demarcagdo.

+» Declaradas: Fase em que o processo é submetido 3 apreciagdo do
Ministro da Justiga, que decidira sobre o tema e, caso entenda
cabivel, declarara os limites e determinara a a demarcacao fisica da
referida 4drea objeto do procedimento demarcatério. mediante
Portaria publicada no Diario Oficial da Unido.

+ Homologadas: Fase em gue ha a publicagio dos limites
materializados e georreferenciados da area, através de Decreto
Presidencial, passando a ser constituida como terra indigena.

- Regularizadas: Fase em que ha a Funai auxilia a Secretaria de
Patrimonio da Unido (SPU), como 6rgdo imebilidrio da Uniae, a
fazer o registro cartorario da drea homologada, nos termos do
artige 246, §2° da Lei 6.015/73.

Conforme demonstrado acima, a drea indigena se encontra alocada e concluso os estudos de

posicionamento, diante disso, podemos observar o real posicionamento da area em estudo Acima.

4.11 Confrontagdes KAPOT NHINORE X IMOVEL

As confrontagdes entre terras indigenas e imdveis privados é um tema complexo e delicado,
que envolve aspectos historicos, juridicos, sociais e culturais. A seguir mostramos dados retirados da
decisdo, onde mostra os pontos de nosso interesse para a localizagdo da area indigena KAPOT

NHINORE em confrontacdo com a FAZENDA SANTA CLARA.

aproximadas 9413348 5 e b2'6'49./" WG deste segue ate o vertice P108 de coordenadas geograficas
aproximadas 943'5%" S e 52'9'18.6" WGr: deste segue até o vertice P109 de coordenadas geograficas
aproximadas 943591 S e 52'9'18.8" WGr: deste seque até o vertice P110 de coordenadas geograficas
aproximadas 944395" S e 5210'16.8" WGr; localizado na margem de uma estrada vicinal deste segue
pela estrada ate o vertice P111 de coordenadas geograficas aproximacas 94514.3" S e 52713'0.1" WGr,
lecalizade na margem direita do Rie Comandante Fontoura, deste segue a montante do citade rie até o
vertice P112 de coordenadas geograficas aproximadas 945225° S e 52°13'0" \WGr, deste segue até o
vertice P113 de coordenadas geograficas aproximadas 24524 5" S & 52'13'1" WGr, deste seque ate o vertice
P14 de coordenadas geograficas aproximadas 945914° S e 52'12'682" WGr, deste segue até o vértice
P115 de coordenadas geograficas aproximadas §'4548.5° S e 52°12'59.3" WGr. localizado na margem direita
do Ric Comandante Fontoura, deste seque até o vertice P118 de coordenadas geograficas aproximadas
946117 S e 521246 WGr, deste segue ate o vertice P117 de coordenadas geograficas aproximadas
946'32.5" S & 52'12'34.2° WG, localizado na margem direita do Rio Comandante Fontoura, deste segue a
Jjusante pelo citado rio. passando pelos vertices, vertice P118 de coordenadas geograficas aproximadas
946'552" 5 e 52'12'444" WGr, vertice P119 de cocrdenadas geograficas aproximadas $47'208" S e
52712'37° WGr, vertice P120 de coordenadas geograficas aproximadas 94729 4° S e 52°12'39 4* WCr; vertice

Trecho retirado -
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Coordenadas da Area Kﬂpﬁt Nhinore v S | Legenda
;. & Fazenda Santa Clara

Vista detalhada da localizagdo dos pontos — Conforme decisdo

Alterara resolucan da Imagem
Coordenadas da Area Kapot Nhinore

IMarraca

Vista Geral — Localizag3o da Area Indigena x Imével (matricula 6.353)
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Observa-se que a area da Fazenda Santa Clara, encontra-se adentrando a area indigena Kapot
Nhinore, justamente no Ponto 116, sendo esse adentro de aproximadamente 1 (um) metro, conforme

imagem abaixo demonstrado.

Confronto de dreas - §
Apwa Kapct e '« Fas -Sama Clira L # Fuenda Sawa Claa
- d . Hanot chirore

P

Linhe:| Caminha  Puligono  Clreuls  Caminho en 30 |+
Meca a distanda entre dols porkos 1o Chag

- || Comprimentn do mape: 1,02 | Metron
Comprinents do solo; 102
Tita: 242,06 graus

# Neverecin om moue

Fonte — Google Earth

Sendo assim, temos um cruzamento de area entre os pontos P115 a P117, com uma area de

aproximadamente de 134 (cento e trinta e quatro) metros quadrados, confome imagem abaixo.

Google Earth - Editar Poligono

Nome: Intersecao de drea 2

_Desaricdo | EstliofCor | Ver | Alfftude | Medidas
Perimatro: 2.158 Matros
Area: 134 Metros guacrados

| Cancelar |

19/12/2024
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Encontra-se também, junto ao Ponto P110 um adentro a area indigena kapdt Nhinore, com

uma metragem aproximada de 9 (nove) metros.

Confronto de areas Legenda
Aaas Kaoen Hivnors » Faz. S Clarg # Fareds Sarts Gl
! Kapot ahinois

P16

Linha | Caminho | Fodgono  Cirmilo  Caminhg em 30 |
Maga & distanch enre dols penlos no thac
Comarimenta o mapa:

Comprirments do sola:

Titula: 166,91 train

# Mevegogho com maise Sebvs | Limpar

Goagle Earth
Fonte: Google Earth
Sendo assim, temos um cruzamento de area entre os pontos P110 a P111, com uma 4rea de
aproximadamente de 18.880 m? (Dezoito mil oitocentos e oitenta metros quadrados), confome

imagem abaixo.

Google Earth - Editar Poligene

Nome:! Interscean de drea

Desoico | Ewie/Cor Ver | Altude  Medides
Periein 8169 | Melron
Aeea: 18.880 Motros quadradus

o | Cancelar

Fonte: Google Earth

Apds toda a apresentacgdo das sobreposi¢cdes das areas, temos a quantidade total aproximada
de 19.014 m? (dezenove mil quatorze metros quadrados) ou seja 1,90 (um hectare e noventa ares)

hectares, sendo assim a drea da FAZENDA SANTA CLARA estd sobreposta a drea indigena KAPOT

19/12/2024
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4.12 BENFEITORIAS

As benfeitorias em um imodvel rural sdo melhorias ou construgdes realizadas pelo
proprietdrio ou possuidor da terra, com o objetivo de aumentar o valor, a utilidade ou a
produtividade da propriedade.

Observa-se que o imodvel em questdo, possui benfeitorias, sendo ela: Cerca nova em

alguns pontos do imdvel. (foto abaixo).

Foto do imdvel in loco com suas benfeitorias

Para garantir a precisdo e a conformidade com as normas estabelecidas, informamos que utilizaremos
a metragem de 5000 (cinco mil) metros da nova cerca nos calculos posteriores, e também 11.000 (onze mil) ,
metros de cerca com idade aparente de 10 anos, conforme a NBR 14653. Esta norma é fundamental para

assegurar que todos os parametros técnicos e legais sejam devidamente atendidos durante o processo.

Nl & cecanou
& Frzends Santa Clero
Goagle Farth - Editar Caminho

Mome: Cerea Nova

Descigio  EstbofCor | Ver  Kititude  Medidas

I Comprimento: 5,0 Quilsmetras

Cerca nova — Benfeitoria — Fonte Google Earth
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Quantidade aproximada de Cerca Antiga ” " Legenda

Google Earth - Editar Caminho

Nome: |[EETERAE

Altituda | Medidas

Comprimento: 11 "Quflﬂm etros

| oK. | Cancelar

Google Earth

Inae E28 Arbis

Cerca Antiga — Idade Aparente 10 anos — Fonte Google Earth

4.13 OUTRAS INFORMAGOES

4.13.1 SEMA

SERVICO PUBLICO FEDERAL
MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE - MMA
' INSTITYTO BRASILEIRG DO MEIO AMEIENTE EDCS RECURSOS NATURAS RENOYANELS - IBAMA o
WA

CERTIDAO NEGATIVA DE EMBARGO

Numero da Certidio: RE2ZMGLGS58VHAIVR
Emitido em: 121212024
Validade até:  11/01/2025

CNPJICPF: 12.997.338/0001-49

NADA CONSTA
NA LISTA DE EMBARGOS DO IBAMA

Cadigo para Consulta: REZMGLGSEIVHAIVR

OSSERVAGOES:

1. Ceticho eedita prmstamente
2 Exm cnctaras o & viltda s re
ERN ke bams

4. Eatn corteine & eahia on 2{rmsa haz.

5. TR oE e Cesta SemIin pds Sar SVETGLAE 1 S48 50 173, ERdSTGE P DA, gae, Sevice OnLive, Link Caririso Negatn de Do

B

https://servicos.ibama.gov.br/ctf/publico/areasembargadas/ConsultaPublicaAreasEmbargadas.php
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4.13.2 -SICAR - CADASTRO AMBIENTAL RURAL

i

Demonstrative da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscrigdo no CAR: Diata da Inscrigdo: Data da Ultima Refifica o:
MT-5108600-05972653B62D43 208 55:943E52'E._-L.‘_F'.‘C| 15042018 044052010

Dados do Imavel Eural
Area do Tmével Rural: 1272 83 ha Maodulos Fiscars: 2841
Coardenadas Geograficas do Cenmroide: | Latitode: 09°4527.558"7 5 Lomngimde; 32°10058.4" O
Muricipio: Vila Rica Unidada da Federacao: MT
Condicao Externa: Cancelado por decisio adminisirativa

|5imagdo do Cadasme: Cancelado |
Coadicio do PRA: -

Informacées Geraiz

1. Este documento apresenta 3 sitmcde das informagdes declaradas no CAR relativas 2z Areas da Preservagdo Pemianante, de Eeserva
Legal e de Use restrite, pam 05 fins do disposte no incise II do caput-de art. 3° do Decreto o° 7830, de 2012, do art. art. 51 da Instragie
Nomativa MMA o 02, de 06 de maio de 2014, & da Resologdo SFB p° 03, de 27 da azosto de 2018:

1. As informagdes prestadas no Cadasooe Ambisntal Rusal s3o de carzter declaratonio 2 estdo sujeitas a analize pelo cogdo competente:

3. Az informaches constantes meste documento sdo0 de-natureza publica. pos termos do arigo 12 da Instrugdo Wormativa MMA n* (2, de 06
de maio da 2014

4. Este documenta ndo s2r3 considerado tiralo para fins de reconhecimento de diretto de propriedade ou posse;

§. Este dorumento ndo substitai qualqusr licenca ou aurorizagdo ambiental para exploracio florestal oa supressdo de vegetagdo. como
tambem nie dispensa as autorizactes necessarias 2o exerccio da atvidade econdmica no imesvel rural

Cobertura do Sols

Descrigas Ares (ha)
Area de Remansscents de Vegetacio Natva 132584
Area Rural Consolidada 13294
Area de Servidio Adminismaciva 0,00

CAR - Cadastro Ambiental REural

Pagina 1 de 3
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Demonstrativo da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Begisoe de Inscrigio oo CAR: Data da Fscricao: Data da 17itima Fetificagio:
MT-5103600-05072655B 61043 2DE 55304 BES2EAQFTC 15/0472015 052018
Fazerva Legal
Localizacio da Reserva Legal: Nio Analisada
Informagio Documental
Descrigan Area (ha)
Arey de Reserva Lagal Averbada. referante ao Ar. 30 da Lai n® 12 §31/2012 000
Informagio Georreferenciada
Descrigio Area (ha)
Area‘de Reserva Legal Averbada 0.0
Area de Rezerva Legal Aprovada nio Averbada 151304
Arza de Reserva Legal Proposta .00
Total de Reserva Legal Declarada pelo PropristarioPosidor -
Areas de Prezervacio Permanente (APF)
Descrigio Area (ha)
ARp 123,30
APP em Area Rural Consolidada 1.2
APP em Area de Remanescents de Vegetagdo Nativa I11a
Areas de Uzo Restrito
Descrigio Area (ha)
Areas de Uso Eestrito 0.00

CAR - Cadastro Ambiental Fural
Pagina 2 de 3

Temomnranae gerads en 274 17003
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Demonstrativo da Situacio das Informacoes Declaradas no CAR

Diata da Inseripio: Data da Litima Betificacio:
15042014 140572010

Rezismo de Inscrigdo oo CAR:
MT-3108600-05072655B62D43 D8 533048 ESXEATFTC

Fegularidade Ambiental

Para imoveds ndo analisades, o sistema adoea o artigo 12 da Lei p° 1265172012 como referéncia pars garaptir a conformidade legal em
relagde 2 Peserva Leagal. Para imoveis analizades. as informacdes apresentadas neste item sdo proventantes da analise realizada pelo drgio
estadual competents. Wo caso de Estados gue ufilizam sistema proprio. c230 as informagess da analise da regulanidads ambisntal nao sejam
envizdas a0 SICAR faderal pelo orgde estadual competents, o sistema realiza aptomaticamente o calculo com bass nos dades declarades, a
partir da aplicagdo da Lei 12.§51/2012 e regulamentos

Descrigie I Area (ha)

DPaszmeo / Excedente de Resarva Legal -77.50

Area de Reserva Lezgal a recampar 0,01

Area: de Praservagio Permanente 3 recompor L3l

Area de Uso Bestrito a recompar 0,00 |

CAR - Cadastro Ambiental Fural
Pagina 3 de 3

Dvsiorsoramve gorads em: [ 224 179

4.13.3 RECEITA FEDERAL
Receita Federal

MINISTERIO DA ECONOMIA

Perguntas Frequentes | Contato | Servigos | Dados Abertos | Areade Imprensa | Onde Encontro | Avisos | English | Espafiol

Certidao de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniao de Imével Rural

i Resuitado da Consulta

it e a Receita Federal do Brasil - RFE sobre o imovel rural identificado peIgIL'IE 5.006.876-8 sao insuficientes para a I
emissao de certiddo por meio da Internet|

Para maiores esclarecimentos, consulte a pagina de orientagbes para emissao de Certidao nas unidades de atendimento.

https://coletorcafir.receita.fazenda.gov.br/coletor/consulta/consultaCafir.jsf
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4.13.4 APF - Autorizac¢do Provisoéria de Funcionamento

PF Rural - Consulta

CPF/CNPJ do proprietario
12897338000149

CPF do Responsavel

Numero da APF

Niumero do CAR
®Federal OEstadual

B8990 8666 9.64

Nenhum resultado encontrado

4.14 OUTRAS INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

Na constante dos trabalhos, identifica-se que existe outra matricula alocada no mesmo local

do Objeto de pericia, conforme abaixo:

19/12/2024
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z : CNM0E3382.2.0011738-62 |

Matricula Ficha 1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VILA RICA - ESTADC DE MATO GROSEQ
Caxa Postal 51 - Cep 78 845-000. Fone (58} 3554-2569

11.739 1 Renato Cunha Donato - Oficial

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

'

IMOVEL: Um LOTE RURAL, situado neste municipio e Comarca de Vila Rica, Estado de Mato Grosso,
denominado "FAZENDA BURITI - GLEBA D", com a irea de 2.279,1418 ha (Dois mil, duzentos
e setenta e nove hectares, quatorze ares e dezoito centiares), com os seguintes limites e
confrontagBes: Perimetro: 19.782,19 metros. "Inicia-se a descricio deste imdvel no vértice F51-M-3968,
Longitude: -52°09'34,770", Latitude: -9°44'28,361" e Altitude: 257,508 m, deste segue confrontando
com CNS: 06.336-2 | Mat. 11184 (atual 6076) | Fazenda Harmonia no azimute 167°12" e distancia de
4,049,51 m até o vértice AW2-P-5050, Longitude: -52°05'05,369", Latitude: -9°46'36,851" e Altitude:
271,153 m, deste segue confrontando com CNS: 06.336-2 | Mat. 5266 | Fazenda Buriti - Gleba C no
azimute 263°51' e distincia de 5.205,90 m até o wértice AW2-P-8023, Longitude: -52°11'55,2057,
Latitude: -9°46'55,003" e Altitude; 233,52 m, deste segue confrontando com RIO COMANDANTE
FONTOURA no azimute 314%47' ¢ distinda de 477,50 m até o vértice AW2-P-9022, Longitude: -52°
12'06,324%, Latitude: -9°46'44,054" e Altitude: 233,55 m, deste segue no azimute 315°08" e distancia
de 358,89 m até o vértice AW2-P-9021, Longitude: -52°12'14,631", Latitude: -9°46'35,775" e Altitude:
233,44 m, deste segue no azimute 2B0°23' e distdncia de 611,63 m até o vértice A2T-M-0460,
Longitude; -52°12'34,371", Latitude: -9°46'32,187" & Altitude: 232,33 m, deste segue no azimute 330°
25 & distincla de 1.540,62 m até o wértice ADT-M-0459, Longitude: -52°12'59,315", Latitude: -9°
45'98,575" e Altitude; 226,96 m, deste segue no azimute 12°45' e distincia de 231,36 m até o vértice
AW2-P-9032, Longltude: -52°12'57,638", Latitude: -9°45'41,231" e Altitude: 226,65 m, deste segue no
azimute 351°19° e distincia de 528,24 m até o vértice AW2-P-9031, Longitude: -52°13'00,2517,
Latitude: -0°45'24, 235" o Altitude: 226,28 m, deste segue no azimute 09°57' e distdnca de 62,26 m até
o vértice AW2-P-9030, Longitude: -52°12'59,898%, Latitude: -9°4522,239" e Altitude: 22587 m, deste
seque no armute 345°17' e distdncia de 242,75 m até o vértice AZT-M-2B02, Longitude: -52°
13'01,920", Latitude: -9°45'14,597" e Altitude: 246,74 m, deste segue confrontando com Ocupante,
Alfredn Silveira De Lucena - FAZENDA PIRILAMPO no azimube 77°46" e distinda de 5.805,30 m até o
vértice AZT-M-2801, Longitude: -52°09'95, 775", Latitude: -9°44734 586" o Altitude: 246,12 m, deste
seque no azimute 73922 e distincia de 868,20 m até o wvértlce F51-M-3968, ponto inicial desta
descricBo”, Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ac Sistema Geodésico
Brasileira tendo referéncla o SIRGAS2000. A drea foi obtida pelas coordenadas cartesianas locals
referenciada ao Sisterna Geodésico Local (SGL-SIGEF). Todos os azimutes foram calculados pela formula
do Problema Geodésico Inverso [Puissant), Perimetro e Distdncias foram calculados pelas coordenadas
cartesianas geocéntricas. Imdvel georreferenciado e certificade pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria - INCRA, conforme certificacdo 53447932-945c-4e0a-bold-didedar54394. Tudo
conforme mapa e memorial descritivo, firmados por Manoel da Silva Tagues Filho - Engenheiro
Agrimensar - Conselho Profissional: 4.350/D-MT/MT - Cédigo de credenciameanto: AW2, vinculado a ART
n® 1220230099714, devidamente quitada. PROPRIETARIOS: WALTER MARINQ, brasileira,
industrial, inscrito no CPF/MF: 000.261.318-20 e portador da Carteira de Identidade RG n? 2.044.002
SP, casado sob o regime de Comunho de Bens, com ROSE MARIE GENTILLE MARINO, brasileira,
do lar, portadora da Carteira de Identidade RG n® 3.312.022 SP, residentes e domiciliados a Alameda
dos Araés, n? 801, Indiandpolis-SP; MARCOS DE LEITE GONCALVES, brasileiro, industrial, inscrito no
CPF/MF: 125.345.908-B0 e portador da CI/RG n? B.764.950-0 S5P/SP, casado sob o regime de
Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com SUSIMEIRE CORREA GONCALVES,
brasileira, enfermeira, inscrita no CPF/MF: 036.647.188-01 e portadora da CL/RG n? 13.740.391-4
SSPSP, residentes e domiciliados & Rua Alcantarilla, n® 155, Apto 72, Morumbi, S3o Paulo, Capital;

DE brasiloiro, engenheiro mecadnico, inscrito no  CPF/MF:
033.699.838-42 & portador da CI/RG n® 8.764.951-2 S55P/5P, casado sob o regime de Comunhdo Parclal
de Bens, na vigénda da Lei n® 6.515/77, com SANDRA MARA TENORIOQ, brasileira, modelo, inscrita
no CPF/MF: 100.223.588-03 e portadora da CI/RG n? 10.676.906 S5P/SP, residentes e domiciliados a
Rua Antonio Aggio n® 470, Apto 42, Jardim Ampliagde, S3o Paulo, Capital; e ESMERALDO
GONCALVES DE SA FILHO, brasileiro, engenheiro civil, inscrito no CPF/MF: 405.878.356-72 e
portador da CI/RG n® B8.764.952-4 S5P/5F, casado sob o regime df; Comunhgo Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com SUZI HELENA FERNANDES DE SA, brasileira, psicologa, inscrita no

19/12/2024
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CMNMO63362.2.0011739-62
Matricula Ficha 1° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VILA RICA - ESTADO DE MATO GROSS0
Caixa Postal 51 - Cep TE845-000. Fone (66) 3554-2669
11.739 1v Renato Cunha Doaalo - Oficial

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

CPR/MF: 320.726.185-43 e portadora da CI/RG n? 13.952.227-% 55P/5P, residentes e domiciliados a
Rua Rafael Clarke, n® 33, 1d. Jussara, 530 Paulo, Capltal. O imdwvel objeto desta matricula fieou
cendo aos proprietirios na seguinte proporgio: £.25% para Walter Maring; e
% para Marcos de Leite Goncalves, is Mayro de Lejte G : Esmeraldo
Goncalves de 55 Filho. CCIR 2023; Denominacio do Imével Faz, Burit; Locallzacio 5107743, no
Municipio de Santa Cruz do Xingu-MT; Cidigo do Imdvel n, 901,059.007,919-5; Madulo Rural 38,50
ha; n. de Madulos Rurais 256,30; Modulo Fiscel B0,00 ha; n. de Modulos Fiseais: 124,70; FMP 4,00 ha,;
area: 8.976,00 ha.; Declarante: Raul Bauab, brasileiro, CPF: 015.751.398-04. Nimera do Imdvel no
Cadastro Imabilidrio Brasilsiro: 5,371.231-5. NU : Matrlcula no
5.266 livro 2 deste 17 Oficio de Registro de Imdveis.
R% 94,00. Vila Rica, 19 de agosto de 2024. Fu, _
Donato, Oficial, que o fiz digitar, conferi & subscreayi,

lo 42,374 de 26.
?—-ﬁ_

I <" Renato Cunha
e L
e B
AV-01-11.739 - GEORREFERENCIAMENTO DESTE IMOVEL - Corifico que na AV-06-5.266
dt_r.tg aﬁuo que o Imével objeto desta matricula fol devidamente georreferenciado de acordo com as
exigéncias da Lei 10.267/2001 e atendeu o disposto no artigo 9° do Decreto 4.449/2002,
alterado peio Decreto n® 5.570 de 31/10/2005, alterado pelo Decreto n® 7,620 de
2 ; o Certificagio n® 53447932-945c-4ela-bcl4-d34eda754394 datada de
,;i_jlsﬁgﬁ emitida pefy SIGEF de acordo com a Lel 6.015/73. Vila Rica, 19 de agosto de 2024, Eu,
\’_‘-—i’;— —— % . Renato Cunha Donatn, Oficial, que o fiz digitar, confer & subscrevi.-

B Protocalo n® 43.420 de 12.11.2024 - MANDADO DE AVERBACAO - Conforme Oficlo
- Processo n® 1000901-54.2015.8.11.0048, datado de 20/09/2024, assinado eletronicamente por
Wellington de Paula em 20/09/2024, Processo n® 1000901-54,2019.8.11.0049 - PROCEDIMENTO
COMUM CIVEL - Renindicacn; Parte Autora: JUAREZ LOPES PRUDENTE, CPF: 395.055.881-00,
EDMAR TEIXEIRA DE PAULA JUNIOR, CPF: 795.197.251-72, BEATRIZ LOPES PRUDENTE, CPF:
350.399.571-49, MAURICIO LOPES PRUDENTE, CPF: 435.432.271-49, MARIA DE LOURDES COSTA,
CPF; 007.262.291-13, DARCI BARBOSA DE REZENDE, CPF: 473.243.686-20, ADEMARSI BARBOSA
PRUDENTE, CPF: 016.755.526-06, EDMAR TEIXEIRA PAULA, CPF: 0D2.430.325-34; Parbe Ré: TALIANA
SANTOS FARIA, LUTS MAURC DE LEITE GONGALVES, ESMERALDD GONGALVES DE SA FILHO, MARCOS
DE LEITE GONCALVES, W 5 FXPORTACAD E IMPORTACAQ DE CERELAS LTDA, HERMINIO CABRAL
VIEIRA JUNIOR, SILVAMA RENATA LOPES, SATURNING GONCALVES e IRON M S PARRREIRA,
com determinacdo do MM. Julz de Direito, Dr, Tvan Licio Amarante, da i
Vila Rica-MT, pata que seja averbado #s margens desta matricula a/e
Emolumentos: R$ 18,15. Vila Rica, 27 de novemnbro de 2024. Eu, = : it
Renato Cunha Danato, Oficial, que o fiz digitar, conferl e subscrei,-— - S PR

12 Oficio Registro de Imdveis, Titulos @ Documentos da Comarca de Vila Rice- MT

CERTIDAD DE INTEIRO TEOR E ONUS
Cerlifico que a presente fotocopea confere com o onginal da Matricula n* 11738, ndo
existindd &te | presents data qualsquer autros regisiros averbacdes ou Snus, alem das gquie
nela consta O referido & vardadeiro & dou fe. Vila Rica MT, 11 de dezembro de 2024
Emiticlo por MARCOS PALILO. a5 16:50:59

Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso

= Atos de Motas e I"H"J‘:*" ) '-_-.- HESIHHDGR DIGIT&L
: i Cadigo do Cartorio; 276
o0 Salo de Controle Digital

I3 HADD THOITALMENRTE FOR:
LOCAS RAFAEL RAUVBER: 02626770 154

Iefy Cod Ato(s)2, 176 D2RARTTELE4
— EHEEw CFB 67636 - R$ 56,60 UFOE LB FEROTRCEOE S TFADSFEME TTAF03
Consulta; hitp: Mwww timt jus brisalos 111272024 16:52
= i ot e e
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Cartifioada - Com Reglctro am Cartdrio Confirmade
Parcaia cerificada pelo EIGES de acordo com s Lel 01572 & com -m:;&n de regsiro am cartéric confirmada através de requenmerto de regisino

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAD E REFORMA AGRARIA

&

&.

Denominagio:

Fazenda Buriti — Gieba — D
twtarsofal:

Hatureza da Area:
ParticlEar

Progr| o CPF: Recponcivel Teonloo]al
X000 OO0 | & olUtes 261318 MANOEL DA SELVA TAQUEES FILHC
Matricula oo Imovel: Cartorio de Reglatro de Imdvela: Formagao: Consslho Profasional:
11738 (06.335-2} Vila Rica - MT Engenheirea) Agrimensor(a) 4 3E0D-MTIMT
Codigo INCRAISNCR:  Municiplo: Cod: Credanciadoda): Documanto de AT:
9010530079985 Wila Riza-MT AWI 1220230099714 - MT
Ares (Bawieia O Ly a i Zichemna Seodécioo: Sictsma de Coordsnadac: Ecoals: Formnato: |
2179,1418 ha 1976219 m SIRGAS 3000 Latlong. - ndo orojstadoe 1:4638E A0
L ‘s tpes Lova etand —e—  Canzs EENTIFRCAS Bl SR4d T (4B gy budd SiipdaTEL404
vérios o B Lk axiiiciol rio Taikcady Em atendiments & § 5 do art. 176 da L& 6.01573,
* W B Y Como d'egan cu ama Fagun certificamos gue & polgonal chjeto deste memorial
o T Li=he te ameaca gescrivo nlo se soprepde, nesta dats, @ penhuma
i . = DUy polgonal CONSIANIE 00 CAJASTD
A r"?'“ Inbyolsminsticy geCTEferEncians oo INCAA
Frrmin - ki da aneile ncame conbemiaeiee
Waky P dnanzosn Duta Carifiuids Q1/DE/Z3 09144
cannl Limstn narhi s g 40000 Dl 2a Garngle. 11712024 15:31

Esta planta fol gerada actomatcamente peio 3igef com base nas informacles mnsmitidas & assinadas dighaimenie pelo(a) Responsdvel TAcnicojal
gesie documenio pode e varificads peic snderein sfetrdnico fautenticidaderS 3447 932- 5L e la-bolid-g34e4aT EL 334

Planta da matricula 11.739 -

Denominada Fazenda Buriti.
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5. Avaliagdo do Imavel

5.1 Diagnostico de Mercado

Para a avaliagdo do imdvel foram consideradas as condigdes econdmicas do municipio e regido
do imdvel, assim como a capacidade produtiva que o mesmo possui. O imdvel em estudo estd
localizado em uma microregido onde a atividade sdo pecudria e agricultura, principal geradora de
renda, dentro da regido analisada.

O imdvel situa-se na drea na zona rural do municipio de Vila Rica — MT. Sendo a maior parte
do acesso a propriedade é via terra/chdo o que dificulta o acesso e transporte para fins de escoamento
de producgdo ou qualquer outro tipo de negdcio que poderia ser implementado.

5.2 Amostras

A documentagdo necessaria (georreferenciamento e outros) e a questdo de Reserva Legal, por
serem obrigatdrios para transferéncia de imodveis rurais, foram consideradas em situacdo igual para
todas as amostras/opinides. Todas as informagBes consideradas s3o para imdveis com
titulos/matriculas, ndo de posse e sem impedimento ou qualquer outro tipo de situagdo atipica que

possa ocasionar divergéncia nas analises das amostras.

Vila Rica = T

Amostras de pesquisas

19/12/2024
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Amostra 1l
FICHA DE PESQUISA
Dadone: |1 | PDatado 06/2024 | Evento: )
evento: m oferta ’_‘ transagao
Valordo | .« 4500000000 | Fonte: Pontual Iméveis
Imaovel
Enderego: Préximo a Vila Rica — MT —Zona Rural
Bairro: Zona Rural | Cidade: ‘ Vila Rica - MT
Area Imével
€a imove 3.151,00 hectares
(ha):
Localizacdo: 6tima [ x | boa regrula ruim
Topografia Plano Aclive Declive | X | Acidentado
Foto dado 1
Informagoes .
Imével rural
relevantes:
Amostra 2
FICHA DE PESQUISA
Dadone: |2 | PDatado 07/2024 | Evento: N
evento: m oferta ’_‘ transagao
Valordo | o« 34 000.000,00 Fonte: Pontual Iméveis
Imovel
Endereco: Proximo a Santa Terezinha — MT — Zona Rural
Bairro: Zona Rural | Cidade: ‘ Santa terezinha - MT
AT 1.936 hectares
(ha):
Localizacao: 6tima | x | boa regrula ruim
Topografia X Plano Aclive Declive Acidentado
Foto dado 2
Infor 0
ormagoes Imével rural com a maior parte da drea aberta.
relevantes:

19/12/2024
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Amostra 3
FICHA DE PESQUISA
D
Dadone: | 3 galde 05/2024 | Evento: )
evento: m oferta ’_‘ transagao
Valordo | o« 55000.000,00 | Fonte: Pontual Iméveis
Imaovel
Endereco: Proximo a Santa Terezinha — MT —Zona Rural
Bairro: Zona Rural | Cidade: ‘ Santa Terezinha - MT
Area Imével
rea imove 1.483 hectares
(ha):
Localizacdo: 6tima [ x | boa regrula ruim
Topografia Plano Aclive Declive | X | Acidentado
Foto dado 3
Informagoes .
Imovel rural.
relevantes:
Amostra 4
FICHA DE PESQUISA
Dadone: |4 | PDatado 08/2024 | Evento: N
evento: m oferta ’_‘ transagao
Valordo | o« <4 000.000,00 Fonte: Pontual Iméveis
Imovel
Enderego: Préximo a Vila Rica — MT —Zona Rural
Bairro: Zona Rural | Cidade: ‘ Vila Rica - MT
AT 4,989 hectares
(ha):
Localizacao: 6tima boa X regrula ruim
Topografia Plano Aclive Declive | X | Acidentado
Foto dado 4
Informagdes .
Imdével rural.
relevantes:

19/12/2024
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Amostra 5
FICHA DE PESQUISA
Dadone: |5 | Datado 01/2024 | Evento: .
evento: m oferta ﬂtransagao
Valordo | o« 55000.000,00 | Fonte: Pontual Iméveis
Imaovel
Enderego: Préximo a Vila Rica — MT —Zona Rural
Bairro: Zona Rural | Cidade: ‘ Vila Rica - MT
Area Imével
€a imove 1.153 hectares
(ha):
Localizagdo: 6tima | x | boa regrula ruim
Topografia Plano Aclive Declive | x| Acidentado
Foto dado 5
Informagdes .
Imovel rural.
relevantes:

5.3 Avaliagdo do Imével

Imovel avaliando

Um LOTE RURAL, situado neste municipio e Comarca de Vila Rica, Estado de Mato Grosso, denominada
"FAZENDA SANTA CLARA", com a area de 2.276,4160 ha (Dois mil, duzentos e setenta e seis hectares,
quarenta e um ares e sessenta centiares), com os seguintes limites e confrontacGes e Perimetro:
19.638,95 metros.

Area: 27.760.000m?

Método empregado:

Para a avaliacdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizacdo por
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é
avaliado por comparagdo com imdveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Fonte
F2: Area
F3: Solo/Topografia

19/12/2024
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F4: Localizacdo
F5: Abertura

Iméveis amostrados para comparagao:

Imével 1:
dreal
Area: 31.510.000m?
Valor: R$45.000.000,00
Valor por metro quadrado: RS$1,43
Fator de homogeneizagao Fonte: 0,90
Fator de homogeneizacdo Area: 0,85
Fator de homogeneizagao
. 0,90
Solo/Topografia:
Fator de homogeneizagao
. 0,90
Localizagdo :
Fator de homogeneizagao
0,85
Abertura:
Imével 2:
area 2
Area: 19.360.000m?
Valor: R$30.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$1,55
Fator de homogeneizagao Fonte: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area: 0,95
Fator de homogeneizagao
. 0,90
Solo/Topografia:
Fator de homogeneizagao
s 0,90
Localizagdo :
Fator de homogeneizagao
0,85
Abertura:
Imével 3:
Area 3
Area: 14.830.000m?
Valor: R$20.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$1,35 _
Fator de homogeneizagao Fonte: 0,90 N
P (@]
Fator de homogeneizacao Area: 0,90 g
Fator de homogeneizagao 0,85 g
—
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Solo/Topografia:

Fator de homogeneizacao
- 0,80
Localizagdo :
Fator de homogeneizac¢ao
0,85
Abertura:
Imével 4:
Area 4
Area: 49.890.000m?
Valor: R$50.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$1,00
Fator de homogeneizacao Fonte: 0,90
Fator de homogeneizagdo Area: 0,80
Fator de homogeneizagao
] 0,80
Solo/Topografia:
Fator de homogeneiza¢ao
S 0,80
Localizacdo :
Fator de homogeneizagao
0,85
Abertura:
Imével 5:
area 5
Area: 11.530.000m?
Valor: R$20.000.000,00
Valor por metro quadrado: R$1,73
Fator de homogeneizagao Fonte: 0,90
Fator de homogeneizacdo Area: 0,95
Fator de homogeneizagao
. 0,85
Solo/Topografia:
Fator de homogeneizagao
- 0,80
Localizagdo :
Fator de homogeneizacao
0,80
Abertura:
Tabela de homogeneizacao:
RS/m?
Imével RS/m? F1 F2 F3 F4 F5 /
homog.
1 1,43 0,90 0,85 0,90 0,90 0,85 0,75 3
o
2 1,55 0,90 0,95 0,90 0,90 0,85 0,91 g
3 1,35 0,90 0,90 0,85 0,80 0,85 0,63 g .
—
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4 1,00 0,90 0,80 0,80 0,80 0,85 0,39
5 1,73 0,90 0,95 0,85 0,80 0,80 0,81

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:
Média: X =3(Xi)/n
X=0,70

Desvio padrdo: S=V(3(X - Xi) 2)/(n-1)
$=0,20

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d = |Xi-X]|/S<VC

Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostral: d=]0,75-0,70] /0,20 = 0,27 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=]0,91-0,70| /0,20 = 1,07 <1.65 (amostra pertinente)
Amostra 3: d=]0,63-0,70| /0,20 = 0,34 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra4: d=]0,39-0,70] /0,20 = 1,54 < 1.65 (amostra pertinente)
Amostra 5: d=]0,81-0,70] /0,20 = 0,54 < 1.65 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:
Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li=X-tc*S/V(n-1) e Ls=X+tc *S/V(n-1), onde tc é o valor

da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student, para 80% de confianca e 4 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 0,70-1.53 *0,20/¥(5-1) = 0,55

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 0,70+ 1.53 * 0,20/v(5-1) = 0,85

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio serd estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$0,63 a RS0,77

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imoével avaliando:
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Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.

Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbitrio: 0,75
(amostra 1); 0,63 (amostra 3).

Valor unitario do imdvel avaliando: R$0,69
Resultado final:
Valor final = Valor unitario * area
Valor final = R$0,69 * 27.760.000,00 = R$19.204.218,00

Valor do imével avaliando: RS19.204.218,00

5.4 Avaliacdo de benfeitorias (Caso existente)

5.4.1 METODO ROSS HEINDECK

Utilizaremos o método de Ross Heindeck. Este método situa-se numa
posicdo intermedidria entre o da linha reta e o da parabola. E um método misto, que combina

o estado de conservagdo do imével com a idade em percentual da vida util provavel.

Como queremos saber o valor de mercado de nosso imével, é necessario
DEPRECIAR o VALOR DA BENFEITORIA. Tanto em termos de IDADE APARENTE, como em
termos de ESTADO DE CONSERVACAO.

Para isto, utiliza-se uma maneira consolidada nas avaliagbes, que é a Tabela de

Ross-Heidecke.

E o instrumento utilizado em 100% dos nossos trabalhos de avalia¢do.
A Tabela Ross-Heidecke aponta os percentuais de depreciagdo de um bem, em

relagdo direta ao estado em que se encontra, conforme tabela em anexo 1:

Portanto, temos:

D=l(L+X_Z)+(1'1_( +x_2)*c]1—R
2 n n? 2 n n?

D - é a depreciacao total;

C - é o coeficiente de Heidecke;
R - é o valor residual;

X - é a idade do bem/benfeitoria;
n - € a vida util esperada.
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54.1.1 Cerca de madeira Nova

Ap0s visita in loco, identificamos que a propriedade esta cercada por uma cerca de Arame
liso de 5 fios, com estacadas cravadas a cada 4 metros, conforme item 4.12.
Preco de cada estaca no mercado = RS 35,00 (trinta e cinco reais)

Preco da bola de arame com 1000 metros = RS 1.300,00 ( um mil e trezentos reais)

Portanto temos:

T= Preco lasca(1 km/distancia lasca) + Quantidade de fio (Prego Arame)

T =35(1000/4) + 5 (1300)

T=28.750,00 * 6.500,00

T =15.250,00
Sabendo o valor do Quilédmetro (1000 metros) serd de RS 15.250,00 (Quinze mil duzentos e cinquenta
reais), apresentou-se no Iltem 4.12 a quantia de 5 (cinco) Quildmetros de cerca nova.

Sendo assim, Temos:

Total =5 km x 15.250,00 reais

Total = 76.250,00 reais

Sendo assim, temos o valor aproximado de 5 Km de cerca nova no valor de R$ 76.250,00 (Setenta e seis
mil duzentos e cinquenta reais).

5.4.1.2 CERCA ANTIGA — 10 ANOS APARENTE

Portanto temos o valor de R$ 15.250,00 (quinze mil duzentos e cinquenta reais) por kilometro de cerca
nova (item 5.4.1.1) para efetuar a reprodugdo do valor.
D=1(x+x*)+(1-1(x+x*)*c]1-R

2 n n? 2 n n?

D - é a depreciagdo total;

C - é o coeficiente de Heidecke;
R - é o valor residual;

x - é a idade do bem/benfeitoria;
n - é a vida util esperada.

D=[05(8+8%+(1-0,5(8+8%*0,299]11-0,20
20 20? 20 20?

D=[0,5(0,56)+(1-0,56) * 0,299 10,80
D=[0,28+0,44*0,299]0,80
D=[0,28 +0,13156] 0,80

D=1[0,41156]0,80

19/12/2024
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Portanto temos a depreciacdo de 0,329248 x 100% = 32,92%.

Arrendondamos para a porcentagem de 33% (trinta e trés por cento).

Encontrado a deprecia¢do das benfeitorias aplica-se:
T=15.250,00 - 33%

T =10.217,50 (dez mil duzentos e dezessete reais e cinquenta centavos)

Resumindo temos, para cada quilometro de cerca, aplica-se o valor de R$ 10.217,50

(dez mil duzentos e dezesete reais e cinquenta centavos) como benfeitoria.

Sendo assim, temos a quantia de 11 (onze) quilémetros conforme item 4.12, e o
valor da depreciagdo das benfeitorias.
Total = 10.217,50 reais x 11 quilémetros
Total = 112.392,50 (cento e doze mil trezentos e noventa e dois reais e

cinquenta centavos).

Totalizando o valor das benfeitorias, temos a somatoria dos valores 112.392,50
(cercas usadas) + 76.250,00 (cercas Novas), totalizando R$ 188.642,50 (CENTO E OITENTA E OITO
REAIS MIL SEISCENTOS E QUARENTA E DOIS REAIS E CINQUENTA CENTAVOS).

5.5 Grau de Precisdo

Os graus de fundamentagao e precisdo foram definidos na NBR-14.653-3 (Norma Brasileira para
Avaliacdo de Bens - Parte 3), a seguir reproduzidos:

Método Comparativo

Tabela de Fundamentagao no caso de utilizagdao de tratamento por fatores

s Grau
Item Descrigao
11 1 |
N Completa quantoa Completa quanto aos «
Caracterizagdo do bem pietaq ) . A - Adogdo de uma
1 . todos os atributos atributos utilizados no . - .
avaliando ) situacdoparadigma
analisados tratamento
Quantidade minima de
2 |dados efetivamente 12 5 3
utilizados

19/12/2024
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Apresentagdo de dados

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,
com foto e
caracteristicas conferidas

Apresentagdo de
informacdes relativas a

todas as caracteristicasdos

dados analisadas

Apresentacgdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados
correspondentes aos

pelo autor do fatores utilizados

laudo

Intervalo admissivel de

4 |ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50

fatores
No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel

que, comumnumero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Nesse caso obtivemos o GRAU I, em nosso laudo de avaliagdo .

Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e
da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixacdo a priori.

Portanto, os graus de precisdo e fundamentagdo atingidos ndo podem ser objeto de imposi¢ao
por parte do contratante do laudo de avaliagdo.
Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de

dados de mercado.

Grau
Descri¢ao
11 1] |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 %
. . . <30% <40% <50%
em torno da estimativa de tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do
resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagndstico do mercado.

Amplitude do intervalo de confiabilidade é de:

GRAU ATINGIDO GRAU llI 20,38%

Neste caso, temos o seguinte calculo para determinarmos o grau de precisao.

Amostras Descrigcao Valor N°

45.000.000

A1 amostra 01 ,00 1,00
30.000.000

A2 amostra 02 ,00 1,00
20.000.000

A3 amostra 03 ,00 1,00
50.000.000

A4 amostra 04 ,00 1,00 < .
20.000.000 S

A5 amostra 05 ,00 1,00 % _

AB amostra 06 0,00 0,00 %

Este documento foi gerado pelo usuario 460.***.***-15 em 01/04/2025 16:34:26

Numero do documento: 24121909414869100000166972583
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24121909414869100000166972583
Assinado eletronicamente por: DARCIONI DA SILVA GASPARETO - 19/12/2024 09:41:49

documento é copia a

Num. 179347992 - Pag.

Es

Patg conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0025020-18.2022.8.26.0100 e codigo ZNwSO0AIK.



fls. 526

‘ 165.000.000‘
Total => ,00
NuUmero de
N= Amostras => 5
Xa 27.500.000,00
Somatoério
S= (X-x)2
N-1
X
Amostras X1 Xa - xi=d1 (Xa - xi)? g
R 1%}
R$ 17.500.000, | 306.250.000.00 %
A1 45.000.000,00 00 0.000,00 s
- e}
R$ 2.500.000,0| 6.250.000.000. 8
A2 30.000.000,00 0 000,00 g
R$ 7.500.000,0 | 56.250.000.000 g
A3 20.000.000,00 0 .000,00 S
- [ce]
R$ 22.500.000, | 506.250.000.00 N
A4 50.000.000,00 00 0.000,00 &
R$ 7.500.000,0 | 56.250.000.000 e
A5 20.000.000,00 0 .000,00 g
R$ 27.500.000, | 756.250.000.00 B
A6 - 00 0.000,00 S
1.687.500.000. 9
Somatoério => 000.000,0000 @
421.875.000.000.0 § O
S= 00,0000 P
g
S= 20.539.595,9064 S
c
Cv=S§ 0,7469 ou 74,69% 3
Xa 2
Desta forma teremos o Coeficiente de g
Variacao de 74,69% 3
Saneamento pelo critério da exclusio da 3
média aritmética 3
O universo amostral sera saneado para saber qual ou quais os §
elementos do rol pesquisado . B ug
s&o impertinentes através do CRITERIO DE EXCLUSAO PELA 8
MEDIA ARITMETICA, definindo =
um intervalo de 30% para mais e 30% para ﬁ
menos, sobre a média, eliminando-se g\%’
elementos situados fora deste. o]
RS =1
Limite inferior 27.500.000,00 x 0,70 = 19.250.000,00 2
R$ 8
Limite superior 27.500.000,00 x 1,30 = 35.750.000,00 E
Calculo do intervalo de confianca - Ic d ‘i
Ic = Intervalo de Confianga B
X = Média Saneada S
t = indice de Student tabelado para n -1 § §
S = Desvio Padréo ~33
n = Numero de Amostras P
Ic = — %
o]
(0]
@
S
s ®
Q®
9 o
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lc=X+tx S

\/(-1

indice tabelado - t = 2,132

Ic = 5.604.790,76 ,
Ic 49.395.209,24
Nivel de Precisao
Ic-X= 21.895.209,24
21.895.209,24 79,62 %

27.500.000,00

Precisdo encontrada = 20,38 %
R$
27.500.000,
O que define sobre a média encontrada de 00 a um nivel de
R$
5.604.790,7 RS$
de 80%, e o campo de arbitrio variando de 6 49.395.209,24

% sobre a média, o indice necessario para
79,62 enquadrar a avaliagao no nivel de precisao
RIGOROSA.

Fundamentagao

Tabela 1 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigao

1 Caracterizagdo do bem avaliando

Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Apresentagao dos dados

Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem 2 Pontos
4 Origem dos fatores de homogeneizagdao

Publicagbes 2 Pontos
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,50 a 2,00 1 Ponto

Tabela 2 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagao no caso de utilizagao de tratamento por

fatores
Item Descricao
1 Pontos obtidos
9 Pontos
2 Itens Obrigatérios NE
o
Todos, no minimo no grau Il Q
N .
i
3 Grau de Fundamentagao Obtido o
—

Grau ll
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Precisdao

Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de

mercado
1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
20,38%
2 Grau de Precisdo Obtido
Grau ll

As avaliagOes de imdveis rurais devem ser especifcadas quanto a precisdo no caso em que for

utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado.

5.6 Homogieniza¢do de Valores

Para homogeneizagdo dos valores obtidos na pesquisa, sdo consideradas as varidveis que mais
influenciam na obtengdo do preco de uma propriedade na regido, observagdes e fatores resumidos
em:

1) A documentagdo (georreferenciamento) e a questdo ambiental, por serem
obrigatdrios para transferéncia de imdveis rurais/urbanas e por serem exigéncias legais que ainda

podem sofrer alteragdes, foram consideradas em situacdo regular para todas as amostras.

2) Poucos negdcios na regido, sendo mais dificil negdcios com areas maiores e boas.

Ocorréncia de negdcios de pequenos valores e principalmente entre vizinhos.

3) A exploragdo pecuaria na regido de Vila Rica, principalmente a criagdo de gado de

corte, juntamente com a exploracao de soja sao expressivas atividades na regido.

4) Varias ofertas de terras, principalmente com o mesmo uso atual das propriedades

avaliandas.

5) Os informantes relatam que os negdcios sdo fechados com prazo curto, no maximo
em trés parcelas ou a vista. Falam que depende muito da situacdo do vendedor e do tamanho da area
(maior volume de dinheiro).

6) Os principais aspectos considerados na aquisicdo de propriedade rural/urbana sio

a qualidade da terra (solo, relevo e possibilidade de mecanizar e utilizar ela como um todo). A

19/12/2024

deficiéncia nutricional de uma area é corrigida com bom manejo e adubagdes ou correges, ja o fator
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declividade é uma variavel imutavel.

7) Outro aspecto destacado é a percentagem de darea util ou agricultdvel da
propriedade. Quanto maior a drea com restricdo ambiental de uso, menor o valor da propriedade.

8) A ocorréncia de vdrias fontes de agua s6 é valorizada para a atividade pecudria,
ainda assim com certa restricdo pela maior perda de area util em fungdo da APP, principalmente se o
foco de exploragdo é agricultura.

9) Os informantes falam que a drea ambiental entra na negociagdo, desde que ndo
seja em excesso e corresponda a drea de Reserva Legal (RL) da propriedade, porém nesse estudo de

caso e avaliagdo, ndo temos o uso de Reserva Legal na area.

10) A existéncia de benfeitorias (construgbes e edificacGes) ajuda na negociacgdo,
principalmente se apresentam funcionalidade para a atividade a ser explorada pelo comprador (com
maior destaque para industria). No entanto, dificilmente valorizam o imdvel na negocia¢do, em funcdo
de ser um imével com necessidades de reparos e melhorias.

11) Atualmente, é praticamente obrigatdria a regularidade documental e ambiental
da propriedade, sendo dificil a transferéncia do imdével em cartdrio sem a apresentagdo de toda a
documentacdo. No entanto, como as leis ambientais estdo em discussdo no Congresso e os 6rgaos
oficiais sdo morosos, a situacdo ambiental das propriedades esta, na maioria, em fase de regularizagdo.

12) Resumindo, temos um mercado com tendéncia de estabilidade, com média
procura de terras para areas com solos aptos para serem explorados para a producdo de grdos em
geral, com acesso mais pertos das rodovias, que ndo apresentem restricdes ambientais e,
principalmente, com boa disponibilidade de espaco.

13) Os fatores de homogeneizagdo dos imdveis amostrados em relagdo ao imdvel

avaliado e que tem forte influéncia no calculo do valor da terra nua, para uso na agropecudria, sao:

a) Fator Fonte — o fator fonte é de 100% (1,00) sendo a entrevista uma venda
realizada e de 90% (0,90) no caso da entrevista ser uma oferta. Este é o Unico fator que multiplica

diretamente o valor pedido nas amostras do mercado.

b) Fator Area — este fator considera a dimensdo do imdvel ou o valor da
transacao, portanto:

Area Escala

até 500 ha 1,00
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de 500 a 1.500 ha 0,95
de 1.500 a 2.500 ha 0,90
de 2.500 a 5.000 ha 0,85
Acima de 5.000 ha 0,80

c) Fator Solo/Topografia — este fator considera a Classe de Solo, fazendo uma

ponderacgdo entre a proporc¢do dos varios tipos de Classe.

Descrigao Variacao Adotado
Plano 0a3% 1,00
Suave Ondulado 3a8% 0,95
Moderadamente Ondulado 8a13% 0,90
Ondulado 13 a2 20% 0,85
Fortemente Ondulado 20 a 45% 0,80

d) Fator Localizagdo — conforme quadro constante abaixo:

Caracteristicas

Situacdo Tipo de Importancia das Praticabilidade durante o Escala de
estrada Distancias ano valor
Otima Asfaltada Limitada Permanente 100%
. 12 Classe sem .

Muito boa Relativa Permanente 95%
asfalto
Nado P

Boa . Significativa Permanente 90%
pavimentada

Desfavorav Estradase Vias e distancias se . . L.

o . Sem condicdes satisfatdrias 80%
el servidoes equivalendo
, Fechos nas Distancias e classes se Problemas sérios com

Ma e . 75%
serviddes equivalendo chuvas
Fechos e

. interceptacoe Problemas sérios mesmo

Péssima p ¢ - 70%
s por cérregos com seca
sem pontes

19/12/2024
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e) Fator Melhoria — no fator melhoria considera-se o estagio de benfeitorias
existentes no imdvel de acordo com as possibilidades de exploracdes econémicas do mesmo, ou seja,
se as benfeitorias existentes sdo suficientes e Uteis — 100% (1,00) ou se devem ser desmanchadas ou

ha necessidade de se construir mais — 90% (0,90).

f) Fator Abertura — este fator pondera a atual situacdo das glebas a serem

exploradas: se passivel de exploragdo abaixo:

Area Escala
0al0% 0,80
10 a 20% 0,85
20a30% 0,90
30a40% 0,95
Acima de 45% 1,00

Para tal situacdo temos, a quantia de abertura/uso do solo, cadastrado
juntamente com o Orgdo regulamentador CAR - MT, apresentou-se a quantida aproximada de 150
hectares. Adotaremos a quantida de abertura de solo em um valor exato de 150 hectares para

calculos.
14) No calculo do valor médio da terra, compara-se o imdvel da
entrevistas/pesquisados com o imdvel a ser avaliado. Para fazer a homogeneizacdo, multiplica-se o

valor do imével entrevistado pelos fatores considerados no imével em avaliagdo e divide pelos fatores

considerados no imovel entrevistado.

5.7 Calculo do Valor Total do Imével (VTI)

O VTI contabiliza o valor das benfeitorias e o VTN. Para célculo deste utilizou-se a seguinte equacao:

VTI = valor das benfeitorias + valor da terra nua (VTN)

VTI = 188.642,50 + R$19.204.218,00

19/12/2024
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VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

RS 19.392.860,50 (Dezenove Milhdes trezentos e noventa e
dois mil oitocentos e sessenta reais e cinquenta centavos)

12/2024

5.7.1 Valor por Hectare

Sabendo do Valor do imével de RS 19.392.860,50 (dezenove milhdes trezentos e noventa
e dois mil e oitocentos e sessenta reais e cinquenta centavos), podemos obter o valor por

hectare. Com isso temos o seguinte calculo:

VH = VTl / Area do Imével
VH =19.392.860,50 / 2.276,4160

VH = 8.519,03 (Oito mil quinhentos e dezenove reais e trés centavos)

VH - Valor por hectare

VTI — Valor Total do Imével
Sendo assim, temos o valor de RS 8.519,03 (Oito mil quinhentos e dezenove reais e

trés centavos), por hectare.

RS 8.519,03 R$/Hectare

5.8 Venda Forcada

Para garantir a precisdo e a conformidade com as normas estabelecidas, informamos que
utilizaremos a porcentagem e, conforme a NBR 14653. Esta norma é fundamental para assegurar que

todos os parametros técnicos e legais sejam devidamente atendidos durante o processo.

Venda Forgada

Valor de Mercado RS 19.392.860,50
< -
Venda Forgada 30% N
N
Venda Final R$ 13.575.002,35 g :
(@)
—
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VALOR DE MERCADO COM VENDA FORGCADA

RS 13.575.002,35 (Treze milhdes quinhentos e setenta e
cinco mil dois reais e trinta e cinco centavos)

12/2024

6. Conclusido

Apds as consideracdes desenvolvidas nos capitulos anteriores deste trabalho, conclui-se que
o Valor de Mercado, considerando pagamento do imdvel, para a propriedade rural denominada
Fazenda Santa Clara, localizada no Municipio de Vila Rica - MT, com area total de 2.276,4160 hectares,
tem-se o valor arrendodado para R$ 19.300.000,00 (dezeno milhdes e trezentos mil reais) e venda
for¢ada no valor de 13.500.000,00 (Treze milhées e quinhentos mil reais)
Diante da vistoria realizada “in loco” no imével mencionado nos autos e analisado seu padrao
e caracteristicas dos locais, de acordo com os documentos apresentados nos autos e relatos das partes,
identificou-se que a area em questionamento, se encontra dentro do estado do Mato Grosso, sendo
essa, sobreposta pela drea Indigena Kapot Nhinore.
Sendo assim, apds a verificagdo das caracteristicas da amostra obtida, os resultados do
tratamento efetuado e analisando todos os fatores influencidveis, sejam eles de natureza social,
econdmica, governamental, fisica ou natural, concluimos o valor de mercado do imével a data da

avaliagdo.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 144 folhas de papel formato A4, digitadas de um
so lado, em anexo relatdrio fotografico, imagem satélite, e documentos do imével avaliados e outros

anexos pertinentes ao Avaliagdo do Imdvel.

O responsavel técnico pelo trabalho, coloca-se ao inteiro dispor para os esclarecimentos

necessarios.

O presente Laudo tem por validade 30 dias, a partir da assinatura de laudo.

ATENGAO
O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reproduc¢do nos casos legais cabiveis,
vedando sua cdpia ou qualquer forma de reprodugdo que caracterize plagio ou represente utilizagdo dos
direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretard as penalidades civis e/ou criminais
previstas no art. 184 do Cédigo Penal Brasileiro e Lei n? 9.610.

19/12/2024
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Vila Rica, 17 de dezembro de 2024.

DARCIONI DA SILVA GASPARETO
Corretor de Imoveis 12742

Perito Avaliador 37103
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