Poder Judiciario da Unido
I J D F TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Autos n.° 0719019-44.2021.8.07.0001
Requerente: CONDOMINIO RESIDENCIAL OURO VERMELHO I
Requerido: FRANCISCO CANINDE DIAS

1- AVALIAGAO

O imovel descrito esta localizado na Quadra 07, Fase |, Lote 18 do
Condominio Ouro Vermelho Il, Setor Habitacional Estrada do Sol, Sao
Sebastido/DF, onde, no tocante ao parcelamento e a utilizacdo do solo, a
regido € predominantemente residencial.

O terreno avaliado € desnivelado e sua dimenséo aproximada é de 1000 m?2
(mil metros quadrados) assim como € a média de metragem dos lotes do
referido condominio.

Fui atendida pelo Sr. Francisco Canindé Dias, que franqueou minha entrada
ao imével e acompanhou a diligéncia.

A casa ali construida é térrea e tem sala, mezanino, dois quartos, um banheiro
social, uma cozinha, area para lavanderia, dependéncia de empregada com
um quarto e um banheiro. No fundo do lote ha um canil desativado. A casa
dispde de varanda coberta na frente e na lateral da casa, com a estrutura de
alpendre.

O piso da varanda e do interior da residéncia é revestido em ceramica, bem
como nas paredes da cozinha, na area de lavanderia e nos banheiros. Nao
ha laje na casa, que tem revestimento no teto em forro de madeira.

A regido onde se encontra o imovel dispbe de rede de esgoto, rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacdo publica,
transporte coletivo, vias asfaltadas, cobertura de internet, coleta de lixo e
entrega postal.

Além disso, em aproximadamente 3 (trés) quildbmetros, esta localizado o
centro da cidade de Sdo Sebastido/DF, que conta com escolas publicas e
privadas, supermercados, farméacias, padarias, centros de saude, e comércio
completo e diversificado.
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Quanto ao método utilizado para esta avaliagdo, usei o comparativo,
comparando o pre¢co de iméveis da mesma regido, bem como as
caracteristicas do imével a ser avaliado. O critério adotado nesta avaliagao foi
o de valor de mercado.

3 - FOTOS:

Lateral da casa
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.
Area de servico/ Lavanderia

|
Cozinha
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Sala / mezanino
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4- TOTAL DA AVALIACAO:

Por todos os itens expostos, bem como pesquisas realizadas em sites e
imobiliarias da regido onde esta situado o lote, AVALIO o imovel acima
especificado em R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais).

Sao Sebastiao/DF, 29 de janeiro de 2025.

29/01/2025

y [

Kelen Pinheiro Minervino Milnes

Oficial de Justica
Assinado por: KELEN PINHEIRO MINERVINO MILNES: 314403

Kelen Pinheiro Minervino Milnes
OFICIAL DE JUSTICA
Mat. n.° 314403 TJDFT
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