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1. OBJETIVO DAAVALIAGAO

Determinacdo do valor de mercado do imével.

2. FINALIDADE

Execucdo de Titulo Extrajudicial.

3. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo segue as orientacdes das Normas Técnicas da ABNT: Avaliacdo de Bens, NBR
14653-1:2019 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e NBR 14653-3:2019 - Parte 3 (Avalia¢do de
Imdveis Rurais). Tem como subsidios a documentac¢do / informacg&es obtidas:

- Na Certiddo de Matricula/Transcricdo n? 15.841, datada de 10/08/2004, do Primeiro Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca de ltuiutaba — MG.

- Em informacgodes constatadas "in loco", o imdvel possui benfeitorias, encontra-se edificada uma
empresa de graos em funcionamento dentro da area de 4,8148 hectares;

- Conforme recibo de inscricdo do imodvel rural o CAR — Cadastro Ambiental Rural, “foi
detectada uma diferenca entre a drea do imdvel rural declarada em matricula (4.8148 hectares)
e drea do imovel rural identificada em representagdo grdfica (4,7998 hectares)”. (doc.em anexo
item 15.2).

- EminformacgGes obtidas durante a pesquisa de mercado foram encontradas 8 (oito) amostras
para o uso do metodo comparativo, sendo consideradas 5 (cinco) amostras, sendo essas
suficientes para a analise.

4. PROPRIETARIOS

Roberto Vilela Guimar3es, engenheiro agronomo, CPF/MF n2191.214.256-68, Lucia Helena
Cantarelli Guimaraes, professora, CPF/MF n2227.039.000-82, ambos brasileiros, casados sob
regime de comunh3o universal de bens, em 22/01/1977, residentes e domiciliados na rua 24
n21485- centro, nesta cidade de ltuiutaba-MG e, Celso Vilela Guimaraes, engenheiro civil, CPF
n2094.687.731-91, Terezinha Marquez Guimaraes, orientadora do vigilante do peso, CPF
n2664.567.546-15, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens em
07/01/1976, residentes e domiciliados na rua Tapajos n2300, Bairro Vigilato Pereira, na cidade

de Uberlandia-MG.
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5. ENDERECO
Rodovia MGT-154, Distrito e Municipio de ltuiutaba — MG.

6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

6.1 ASPECTOS FISICOS
Regido fisiografica de MG, cerrado, plana, capacidade de uso dos solos e classes de aptidao

agricola, com benfeitorias, clima tropical e com recursos hidricos.

6.2 INFRAESTRUTURA PUBLICA

Proximo a rede de energia elétrica, telefonia, asfalto e sistema viario.

6.3 ASPECTOS ECONOMICOS

A principal base economica na regido é a aptiddo agricola.

7. CARACTERIZAGAO DO IMOVELAVALIANDO

7.1 VISTORIA
Data: 10/08/2024

Imével sem vegetagao e com benfeitorias.

7.2 DESCRICAO SUMARIA DO IMOVEL

- Matricula 15.841, Cartério do 12 Oficio do Registro de Imdveis, Comarca de Ituiutaba-MG;
contendo uma area de 4,8148 hectares em terras de campos; situada na FAZENDA DO BAUS,
lugar denominada “CACHOERINHA”, com a denominagdo especial de “Fazenda Nova

Esperanga”, deste distrito, municipio e comarca de ltuiutaba-MG.

7.3 ROTEIRO DE ACESSO E PLANTA ESQUEMATICA DE LOCALIZAGAO

Numero do documento: 24092407055649700010309439233
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24092407055649700010309439233

; ; . } 05 Num. 10313425764 -
Assinado eletronicamente por: CRISTIANE GONCALVES - 24/09/2024 07:05:56




Cristiane Gongalves
Corretora e Avaliadora de Imoveis cristigne.ce@hotmail.com &
CRECI-MG 41997 CNAI 33482

(34) 99674-9048 ©

Perimetro
1.09518 m

- Situacdo do imdvel: localizacdo e condi¢des das vias de acesso ao imével em regular estado de

conservacao;

- Coordenadas geograficas do imoével avaliando: Latitude 18°55’09,28”S / Longitude

49°26'39,13”70;

- Confrontacdes do imével: Conforme matricula, -TEM INICIO no vértice 011, um esticador de
cerca situado na margem direita da faixa de dominio da Rodovia MGT-154, sentido ltuiutaba-
Capindpolis e também na confrontacao de Luiz Alberto Franco Junqueira; dai, segue confrontando
com Luiz Alberto Franco Junqueira, por cerca de arame com AZ-102°14’37” e DIST-461,05 metros
até o vértice 02; dai, segue confrontando com a gleba 02, de Roberto Vilela Guimaraes e ¢/m Lucia
Helena Cantarelli Guimardes e Celso Vilela Guimaraoes e s/m., Terezinha Marquez Guimaraes, ao
vértice 03 com AZ-248937’15” e distancia-378,36 metros e segue agora confrontando com a faixa
de dominio da rodovia MGT-154 com AZ-338211’02"” e distancia de 252,11 metros até o vérice 01,

ponto inicial desta descri¢ao, fechando-se assim, o perimetro com 1.095,18 metros.

7.4 UTILIZACAO ECONOMICAATUAL DO IMOVEL
O imdvel possui aptiddo agricola e esta sendo utilizado para atividade comercial atuando no

depdsito, logistica e transporte de graos.

7.5 VEGETACAO

N3o possui vegetacdo. Fotografias tiradas “in loco”. (em anexo 15.2)
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7.6 RECURSOS HIDRICOS

Possui recursos hidricos.

7.7 CLIMA

O clima predominante no cerrado é tropical caracterizado pela escassez e irregularidade de
chuva.

7.8 RELEVO

Formado por planaltos. Fotografias tiradas “in loco”.(em anexo 15.2);

7.9 BENFEITORIAS
Possui benfeitorias contendo uma area total de 1.273,63 m?2. Fotografias tiradas “in loco”, assim

distribuidos:

1- Galpdo em estrutura metalica, contendo conjunto moega e silo metdlico armazenador,
com area de 663,28m?, de um pavimento sendo sua funda¢do em concreto armado, paredes de
alvenaria em blocos de concreto, pilares metalicos, cobertura estrutura metdlica e telhas de aco
galvanizado, com piso em concreto armado. Avaliado em RS 1.050,00 p/m?. Total RS 696.444,00
(seiscentos e noventa e seis mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais). Fotografias tiradas “in

loco”.(em anexo 15.2);

2- Barracdo com fundacdo em concreto armado, alvenaria em blocos de concreto armado,
vigas, pilares metdlicos, cobertura em estrutura metalica e telhas de aco galvanizado, com area
363,85m?, avaliada em RS 1.050,00 p/m?. Total R$382.042,50 ( trezentos e oitenta e dois mil,

guarenta e dois reis e cinquenta centavos). Fotografias tiradas “in loco”.(em anexo 15.2);

3- Escritorio, com 04 salas, copa, 03 banheiros, com fundacgdes pilares, forro em lajes pré-

moldados, alvenarias de tijolos ceramicos, revestidos de reboco, sendo os banheiros em azulejos,
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piso ceramico, janelas em esquadrias metalicas e vidros, portas metalicas, pintura latex, divisorias
em drywall, contendo uma area de 156,50m?, avaliada em R$1.100,00 p/m2.  Total RS
172.150,00. (Cento e setenta e dois mil e cento e cinquenta reais). Fotografias tiradas “in

loco”.(em anexo 15.2);

4- Residéncia, fundacdo em sapatas, alvenaria em tijolos ceramicos, sem forro, pintura latex,
piso em concreto armado, de um pavimento, telha em telha plan, em estado ruim de
conservacdo, contendo uma area de 90m?, Avaliada em RS$S625,00 p/m?, total R$56.250,00

(Cinquenta e seis mil duzentos e cinquenta reais). Fotografias tiradas “in loco”.(em anexo 15.2);

5- Caixa d’dgua metalica com capacidade para 30.000,00lts mais sistema de Prevencao e

combate a incéndio. Valor em média R$80.000,00 . Fotografias tiradas “in loco”.(em anexo 15.2);

6- Balanca Rodovidria com capacidade 80 Toneladas. Valor R$65.000,00. Fotografias tiradas

“in loco”. Valor RS(em anexo 15.2);

Valor Total R$1.451.886,50 ( Um milhdo quatrocentos e cinquenta e um mil, oitocentos e

oitenta e seis reais e cinquenta centavos).

8. POTENCIALIDADES DO IMOVEL

Em termos ambientais possui caracteristicas positivas propicias como, terras cultivaveis

aparentemente sem problemas especiais de conservagao.

9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado de compra e venda nessa regido encontra-se estavel, considerando o ndmero de
transacOes ocorridas na atualidade, porém existe especulagdes imobiliarias aguardando

possiveis melhoras no entorno que valorizem e possibilitem vendas mais lucrativas no futuro.

10. METODOLOGIA
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Método Comparativo Direto de Dados de Mercado por inferéncia estatistica conforme
metodologia prevista na norma da ABNT NBR 14653, Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 3

(Avaliacdo de Imodveis Rurais).

Para calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear — “SISDEA Home”.

11. AVALIACAO DO IMOVEL

No procedimento foi avaliado a terra nua e benfeitorias conforme existem no imével. Foram
realizados todos os cdlculos e resultados obtidos conforme a metodologia e o tratamento de

dados utilizado.

11.1 AVALIACAO DATERRA NUA

Segundo a NBR14653-3, para a avaliagao das terras nuas foi empregado, preferivelmente, o

“método comparativo direto de dados de mercado” por inferéncia estatistica.

12. ESPECIFICACAO DAAVALIACAO

Graus de fundamentacdo e de precisdao , conforme item 9 da ABNT NBR 14653-3:2019,
conforme suas tabelas no anexo do laudo (ver em anexo 15.1 ).
a) Fundamentacdo: Grau |

b) Precisao: Grau lll

c) Nivel de confianga: 80% estimativa pela moda.

13. CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIADO:

Conforme Item 07 deste laudo de avaliacdo, o valor de venda do imével rural conforme

denominado objeto da matricula n215.841 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
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ltuiutaba-MG “Fazenda Nova Esperanga” , situado no municipio de Ituiutaba, estado de Minas
Gerais, com darea total de terras de 4,8148 hectares, onde trata-se de execucdao de titulo
extrajudicial da area de 4,8148 hectares conforme caracteristicas relatadas no decorrer deste
trabalho, concluiu-se por um valor médio de R$65.688,98 (Sessenta e cinco mil por hectare de

terras como o mais adequado a realidade do mercado imobiliario.

Apresentando a composicao deste valor total final Vtn (valor da terra nua) com benfeitorias:

Vtn=Ax Vh

Onde:

A=4,8148 ha

Vh = R$65.688,98

Vtn = 4,8148 ha x R$65.688,98

Vtn = R$316.279,30 (Trezentos e dezesseis mil setecentos e setenta e nove reais e trinta

centavos).

Benfeitorias = R$1.451.886,50 (Um milhdo quatrocentos e cinquenta e um mil oitocentos

e oitenta e seis reais e cinquenta centavos).

Resultado da avaliagdao com o valor total final do imdvel avaliando:

VALOR TOTAL DO IMOVEL
R$1.768.165,80

(Um milh&o setecentos e sessenta e oito mil cento e sessenta e cinco reais e

oitenta centavos)

22 de setembro de 2024

14. RESPONSAVEL PELO LAUDO

Cristiane Gongalves
Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI-MG 41997 CNAI 33482

10

Numero do documento: 24092407055649700010309439233
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24092407055649700010309439233

Assinado eletronicamente por: CRISTIANE GONCALVES - 24/09/2024 07:05:56 Num. 10313425764 - Pag- 1




Cristiane Gongalves

il Corretora e Avaliadora de Imoveis cristiane m &
=X N CRECHMG 41997 CNAI 33482 24108 "?4 904é ©
o (34) 996

15. ANEXOS

15.1 TABELADE DADOS/MEM()RIA DE CALCULO

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Cristiane Gongalves

Modelo: Imével Rural

Data do modelo: Domingo, 22 de setembro de 2024

Tipologia: Imdveis Rurais
2) INFORMAC6ES COMPLEMENTARES:

Variadveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 2

Variaveis utilizadas no modelo: 2

Total de dados: 8

Dados utilizados no modelo: 5
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Descricdo do Texto Texto Divisdo interna da unidade Sim
imovel

Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante

Municipio Texto Texto Municipio onde o imdvel esta localizado Sim
Identificagdo do Texto Texto Campo de identificagdo do imdvel Sim
dado

Area total Numérica Qualitativa Area total do imével medida em h3 Sim

(Codigos Alocados)

Valor total Numérica Dependente Valor total do imdvel Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 3,99 175,00 171,01 80,66
Valor total 313.283,20 400.000,00 86.716,80 368.656,64
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,9614113/0,9614113

Coeficiente de determinagdo: 0,9243117

Fisher - Snedecor: 36,64

11
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Significancia do modelo (%): 0,90

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1@ 68% 60%
Residuos situados entre -1,642 e + 1,641 90% 100%
Residuos situados entre -1,962 e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 5090898345,23 1] 5090898345,23 36,636
7 7
N&o Explicada 416873976,555 3| 138957992,185
Total 5507772321,79 4
2

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

[Valor total = +281047,4252 +23392,04023 * In (Area total) |

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transformacdo. |t Obs. Significancia. (%)
Area total In(x) 6,05 0,90
Valor total y 18,24 0,04

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 y
Area total x1 0,00 | 0,96
Valor total y 0,96 0,00

12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

12
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Variavel Alias x1 y
Area total x1 0,00 | 0,96
Valor total y 0,96 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado I Estimado I Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 380.000,00 365.298,21 14.701,79 3,8689% 1,247178 0,24709800
4 350.000,00 363.985,92 -13.985,92 -3,9960% -1,186450 0,22708600
5 400.000,00 401.862,31 -1.862,31 -0,4656% -0,157983 0,01527400
7 313.283,20 313.417,13 -133,93 -0,0427% -0,011361 0,00128200
8 400.000,00 398.719,63 1.280,37 0,3201% 0,108616 0,00574700
14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-3
Item | Descrigcao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do bem Completa quanto as Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando variaveis consideradas variaveis utilizadas no paradigma
influenciantes a priori modelo
2 Quantidade minima de 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 2 (k+1), onde k é o 1
dados efetivamente numero de variaveis nUmero de varidveis numero de varidveis
utilizados independentes independentes independentes
3 Apresentacdo dos dados Todos os dados e Todos os dados e Atributos relativos aos
variaveis analisados na variaveis analisados na dados e variaveis
modelagem, com foto modelagem efetivamente utilizados
no modelo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a)
uma varidvel, desde que: | as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével | avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores ao dobro do
superiores ao dobro do limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores a metade
nem inferiores a metade | do limite amostral inferior
do limite amostral e b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 30 % do valor
estimado ndo ultrapasse | calculado no limite da
20% do valor calculado no | fronteira amostral, para
limite da fronteira as referidas varidveis, de
amostral, para a referida | per si e simultaneamente,
variavel e em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do
modelo através do teste F de
Snedecor
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO
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GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO
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Cristiane Gongalves

? Corretora e Avaliadora de Imoveis et n @
=% "\ CRECI-MG 41997 CNAI 33482 (34) 99674-9048 ©
17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil | Descricdo do imovel Enderego Informante Telefone do
itado informante
1 Matricula 14.320 / 12 Of. | Fazenda Mascarada Francisco / Proprietério / |34 99969-0394
Comarca de Ituiutaba corretor de imoveis
2 * Matricula 8.562 / 12 Of. Fazenda Medalha CS Negocios 3499871-7771
Comarca de ltuiutaba Milagrosa
3 * Matricula 22.285 / 12 Of. | Fazenda Nossa Senhora |Jhonathan /corretor de 34 99681-6416
Comarca de ltuiutaba Aparecida iméveis
4 Matricula 17.130 / 12 Of. | Fazenda Bauzinho Jhonathan / corretor de |34 99681-6416
Comarca de Ituiutaba imoveis
5 s/n de Matricula / 12 Of. |Fazenda Weverton / corretor 34 99643-2019
comarcar de ltuiutaba
6 * s/n de Matricula / 12 Of. [site - Fazendas a Venda Marcola / Corretor de 34 99991-5293
Comarca de Ituiutaba imoveis
7 Matricula 609 e 737 / 12 | Fazenda Trés Barras Sergio / Corretor de 34 99973-2277
Of. Comarca de Ituiutaba. Iméveis
8 s/n de matricula Fazenda Bau Sergio / corretor de 34 99973-2277
imoveis
ID Desabil Municipio Identificagdo do dado
itado
1 ltuiutaba - MG Vendida
2 * Capindpolis - MG Vendida
3 * ltuiutaba - MG Oferta
4 ltuiutaba - MG Oferta
5 ltuiutaba - MG Oferta
6 * ltuiutaba - MG Oferta
7 Capindpolis - MG Vendida
8 Capindpolis -MG Oferta
Variaveis Numéricas:
ID Desabil | Areatotal | Valor total
itado
1 36,66 380.000,00
2 * 68,77| 116.329,79
3 * 23,02| 225.890,52
4 34,66| 350.000,00
5 175,00| 400.000,00
6 * 48,49 ( 300.000,00
7 3,991 313.283,20
8 153,00| 400.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
15
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Cristiane Gongalves
Corretora e Avaliadora de Imoveis cristine.ce@hotmail.com (&)
CRECI-MG 41997 CNAI 33482

(34) 99674-9048 ©

elmodvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 301.720,60 5,10%

Valor Médio 317.934,68 - [}

Valor Maximo 334.148,75 5,10%

Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Descri¢cdo do imdvel Matricula 15.841 / 12 Of. -
Comarca de ltuiutaba

Endereco Fazenda Nova Esperanga -
Municipio ltuiutaba-MG -
Identificagdo do dado Imével avaliado -

Area total em hectare 4,8148 N3&o

15.2 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Foto item: 3 — Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes:

RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR
|ﬁ=nunr. o CAR MG-31 32025164 FET4 EC4S 4084 5508, 14E5 S64E 9978 |:.|.| e Cantirinre: DATS2024 10 8302 | [Fogiamre ns CAR MG-3134202-5184 FBT4 ECAS 40B4 AEME 1 AES SB4E BOTE  [Owta e Cantibin DBNISR024 100002 |
RECIBO DE INSCRIGAD DO IMOVEL RURAL NO CAR INFORMAGDES ADICIONAIS
icarva o o Ferit. FAZENELA NOWA EEFERARCA T ——
B irdacke poice on s 000 |4 3 148 Teclires| o & des g0 mdvel rs identfezaa nm eoresenlacdo grafcs (4 TIGE
[Moracgeed Tunlats UF. Mines Caks haolaras]
| Cottdinadin Gaogdfoas 00 Centione do Bl Fumsl |I.ﬂI|J.'u BS500 28 8 L fgitae: 432830150

TACAD GRAFICA
s Tonal iy oo mvovel Rural: 4. 7R56 M Oskics: Flaeais: 41600

| Cirbgys e Profocsls. MG-3134200-CEED S074.04F 2 9800 0465 DE4E S804 AASD

INFORMAGOES GERAIS

1. Esli documant garanti & eumpiownta &0 Sepealo nos § 2° do an. 148 § 3° do an. 20 da Lei i* 12651, de 2012, &
B SN e ST SURCHITIE P SN B SEpeai N0 anl. TE-A da i eleiida i

2 D prasante doctmants represant a conbmago de que foi maknads o decliracha de e sl o Cadaaie
Aurisiarmial Fura-CAR & qus euth s & valtagdo pai Gigis compesa,

i As pforraghes prestadas no AR sl de candter decha doos

ho8 EupCiRiments o Gu Cadlar patecal o BOMINEL S50 08 responsabiIsdE 00 RrOpIENdi: o

i il dckarants, G Baalo Suwld &5 pena PrEvELEs o e, 200, do Cotg? Panal (Dedel-Lai 7 285
da 7 de saiembeeo de 1040} & no ai. 82-A da Ll n® 3,805, de 12 da femren de 1908

5 O et o5 Sukrio ds: Tl el it i CAR, Falvas b rbas an:umuuamn.m i, 0
o sl e Pesirva Logat i e etTpantads 1o sl oldnie
Esiu inseriglio do Imdvel Rural v Z
SRrTIOD 8 POEE 0 PN G EOR SN Ca AR tadan [l I COmRMNAD i PIREC
SO G BT SRS 5 ITEuarlies tonkttade

7 Est BOCUmGnD 0 Mt QUSET b B Bl Eental ara Saonaci Ruestal o S o
i s, O LT OIS G5 GO TS TarCaihdan G0 ANETicD 0k Glvkite SLOnnics i vl

nrad
B A nscred do imdvel A so CAR nbo sard consedennda 1 i pan e de reconhesimants de deailn de propredads

e g &
0 O cuolarants aEime bl esponsaikiecs ambeenial solie & IIdvel Rural deckiiidl aim b foin, S hjuezs
i P R s e v TSI T A CENMOU. AT COMTFOva, e S SLIA PREE o \DENTIE c-mm ET‘RI S5
[P npasar 71 [Moma: CELEOVILELA GUMARAES ]
|cPF. ta1.214 15680 | Moma: RDBERTD WLELA GUIMARAES |

AREAS DECLARADAS (sm hectares)

CAR - Cadastro Ambbertal Ruiral CAR - Cadastro Ambiertal Rural
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RECIBO DE INSCRIGAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

|hlunm: e CAR: MO-3134202-0154 FBT4 EC45 4CBL B508 14E5 S64E 9970 |Dm.ln- Cantasivn 080572024 100307 |

msval (-
Asua Total de Imival 7062 |Asea Consobitada |uw
[T ———— 00000 FrT——yy— |00
[ T — la7ome  |Rusarve Lagat

APP | L Rustritn [Errr—— |1,nn1n
e 6 P o Pam ananis |n,mm

Aobisa 1 Lises v |-n,mm

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

[Hiimaee ta Masricasa [Data 2 Docsmana [Livie  Fatha  [Municipin as Canarie |
(15221 [Fonasnn |2 |t [sataims |

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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Fotos item: 7.9 — Benfeitorias

1) Galpao

||
(LR
N

masanQuUL
VLSETIBARQUE
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6) Balanga
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15.3 DOCUMENTACAO DO IMOVEL

REGISTRO DE IMOVEIS X
REGISTRO GERAL IR SRR
LIVRON® 2 PRIMEIRO OFICIO DA COMARCA DE ITUIUTABA - MINAS GERAIS FOLHA N°_oo1
MATRICULA N 15,841 = L DATA__10/AGOST! Y

IHSVEL=A GLEBAOL com & 4rea de 04-81-48 ha., em terras de oampos, situads na PAZENDA DOS BAUS, luger demo-
; minado “CACHOEIRINHAY, com a denominagio especisl de "Fazenda Nova Beperan:,'af', deate digiritc, mu
nicipio e Comarca de ITUIUTABA-MG,, dividida, demarcads e compreendida dentro do seguinte perimetro; TBY -
INICIO no vértice 01, um esticador de cerca situsdo na margem direita da faixa de dom{nio ds Rodovia MGT -
154, sentido Itujutabe-Capindpolis e tamtém na confrontagdo de Iuiz Alberto Prenco Jungueirai daf, segue -
confrontando com Iuiz Alverto Franco Junqueirs, por cercs de arame com AZ-102214'37" e DIST-461,05 metros-
8té o vértice 02; daf, segue confrontando com a gleba 02, de Roverto Vilelas Ouimardes e s/m Licia Helena -
Cantarelli GuimsrSes e Celso Vilela Guimar@es e S/m., Terezinha Marquez Guimardes, so veértice 03 com A2-24
8237'15" e distﬁnois:378,36metros e segue sgora confrontsndo com a faixa de dominio da rodovis MGT-154 com
A2-338811'02" e distancia de 252,11 metros até o vértice 01, ponto inicisl dests descrigic, fechsndo-se -
assim, o perimetro com 1.095,18metros; cadestrada no IFNCRA com os seguintes carscteristicos: denominagio -
do imével~-S{tio Momentu's, cddigo do imdvel-0000272794472, localizsgao do imével-Rod.Ttuiutaba a Capindpo-
lig 3 Dir., municipio séde do imével-Ituiuvtaba-MG., modulo rural-0,0 ha., n® de médulos rurais-0,00, mddu-
_lo £iscal-30,0 ha., n? de mddulos fiscais-0,32, FMP, 0,0 ha,, classificacdo do imdvel-minifundio, dres to-
$a1-9,6 ha., area registreda- 9,6 ha., nome do detentor-Algoit Algodoeira Ituiutsba Itda., CGC do detentor
460240000179, cdédigo da pessoa- 04653529, PROPRIBTARIOS; ROBERTO VILELA GUIMAREES, engeénheiro sgronoze,Cl,.
RG.n? 1,006,941.239-5SP-RS., CPF-MF n® 191 214 156 68 e s/m., LUCIA HELERA CANTARELLI GUIMARKES, professo-
rs, CI.EG. n® 9014C%1715-SSP-RS.,CPF-MF n? 227 039 COO 82, ambos trawileiros, cassdos sob o regime da co -
munk3o wniversal de bens, em 22/01/77, resifentes e domiciliados ns rua 24,n? 1485-centro, nesta cidade de
Ttuintebs-¥0 e, CELSO VILELA GUIMARAES, engenheiro civil, CI.RG. n® }-1.187.850-SSP-MG., CPP-MF n¢ 094 687
731 ¢1 ¢ s/m., TEREZINHA MARQUEZ GUINMARKES, orientadora do vigilante do peso, CI.RG. n? 2-338,018-SSP-MG.,
CEP-MP n® 664 567 546 15, ambos brasileiros, cssados pelo regime da comunhio de bens em 07/01/76, resiien~
tes e domicilimdos na Bua ‘I‘apajés.nfo}oo, Bairro Vigilsto Pereira, na cidade de Uterlandia-MG,., NUMERO DO-
REGISTRC ANFERIOR; R,03-14.590, de 2 11/2003, livro 2 de Begistro Gersl, deste SRI. Aberta ests matriculs
er virtude DE DESDOBRAKENTC do imévgl da mstricula n® 14.5%0, conforme memorial descritivo elsborado pelo-
Zng. Agronome e Geomensor- Luiz Antdnio Souza Martins-CREA-78402D/MG., apresentaco juntsmen*e ccm plsutes—
doa imdveis e ART n® 1-3442075, de 23/07/2004 e ainda requerivente dos interessados, protocolados hois,sobd
n® 101.972, &s fls 106, do livro 1-G, deste SRI.

|0 OPICIAL secd C/zg%‘&gw} :
& 7 . SEGUE NO VERSO -

AV-1-15.841 ~ 23/novemdbro/2,004 ~ Prot,: 1-G, n? 102,519, 4 reguerimento de Hoberto Vilela Guimarfes, fir-
nado nesta oidade, acs 1&11/04, instrwido com documentos hibeis, fica averbado que nas terras foram edifi
cadas as seguinteg RIAS: A) UM CORJUNTO MOEGA B SIIO mh.mo ARNAZENADOR, com 663,28 m2, de um pa
vimento, tendo a moega fundagéo dos pilares de cobertura e mortos em brocas de conereto, alvenaria em % jo
lo furado, estruture de concreto armado, coberturs em estrutura metglics, telha de ago galvanizado, reves—
timentos em retoco e piso cimentado, pintura ldtex e esmalte, e o 2ilo metélico amezenador, fundagio e pi

| g6 en concreto, estrutura de chapas de ago e cobertura sutoportante em chapa galvanizads, no valor venal -

‘ de R$836.039,00; B) W BARRACRQ, com 363,85 m2, fundagéio em broca de concreto ammado, estrutura metdlica, -~
coberturs em estruture metélics e telha de age galvanizado, &lvenaria em bloco de cenereto H = 1,20 m, re-
vestimento em reboco e piso cimentado, pinture ldtex e esmalte, de um pavimento, no valor venel de Bf...ss
27.879,00; C) T BSCRITURIC, cam 156,50 =2, fundagio em sapatas corridas, alvensria em tijolos furados 1/2
vez, forroc em laje pré-moldads, telhado em telba plan, piso em ceramics ssmaltada, paredes e comodos de 4-
reas molhadas, &zulejados até o teto, demsis cdmodos paredes e forro rebooados, pintura létex, de um pavi-

| mento, com valor venal de R$27.879,00; e D) TMA OASA RESIZENCIAL, com 90,00 m2, fundagio em sapates corri-
das, slvemrie e tijolos fursdos 1/2 vez, sem forro, telhado em telha plan, revestimento em reboco e pisec
cimentado natado, de um pavimento, com valor venal de B$6.776,00; venfeitoriss sobre as quais foram expedi
ass pelo mg%:)cm ne 033402004-11030020, em 26/10/04, ¢ a OND n® 033392004-~11030020, em 25/10/04 (CEI n2
50,012,4952 . - . : i

]
| © OFICIAL, W

| R.02-15,841- Datat 28/jeneiro/2005, Protocolo 1-G, f£1s 115,s0b n®, 102,937, Nos termcs do CONTEATO DE AR —

4 REXDAKENTO RURAL por Instrumento Perticulsr datado de 03/janeiro/2005, O IMOVEL conatante da-
presente matricwla FOI DADC X AREENDAXERTO por Roverto Vilels Guimarfies e s/m.; Iucia Helana Cantarelli -
Cuinzries e Celso Vilels Guimardes e s/m., Tersszinha Marquez Guimarfes, todos j& qualifiesdos, A NOVA ESPR
RANCA ABMAZEXS GERAIS B TRANSBORDO LTDA., pessos jurfdica de direito privedo, sediada no mmnicipio de Itni
utabe-¥G. ,ne Rodovia MGT 154 KM 53; zoma rural, AO PRAZO de vinte (20) anos, com infcio em 27/12/2004 e
término em 27/12/2024, pelo sluguel menosl de R$,700,00, reajustdveis a cada 12 meses e deveré ser pago -
2té o dia 05 de cads més, subsequente 80 Venoido, ocorrendo o primeiro pagemento em 05/02/2005 medisnte re
cibé fornecilo pelog errendsdores, ocorrendo o primeirc reajuste do arremdamento pactuade pelo indice auto
rizado pelo Governo Pedersl, no dia 27/12/2005, persmanecendo em vigor o arrendamento mesmo que o imdvel em
sprego venha ger por quelquer t{fulo alienado. Se, terminado o prago do presente contrato, @ arrendatdrig-
Gese jer contimuar, os errendadores comprometem-se aelaboredr digo a elaborar um nove contrato, oujo Praze,
condigdes e valores do nove arrendamento serado definidos ne ocasido pelas partes contratsntes, A cessio -
deste contrsto ndo podex'é ser feita sem a expressa anuwencia dos errendadores. As partes contratsntes ele —
gex o FORC ds Comarcs de Ituiutaba-MG., pera dirivir as questOes oriundas do contrato, renwnciando & gqual-

%mlar outro por majs privilegisde que sejs e, com os femais termea, clausules e eondigdes constantes do i-
ul0,

CRICIAL LiF

’

«eecontiona,. .,
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REGISTRO DE IMOVEIS o %
REGISTRO GERAL REML QIR
LIVRO N2 2 = PRIMEIRO OFICIO DA COMARCA DE ITUIUTABA - MINAS GERAIS FOLHA N 002.
MATRICULAN® 5,841 = uiuvessseseesssssrsQONYINUBORO0L covrannerranes veessoDiTA_ 10/AGOST0/2004, =

AV.03-15.541- Data: 04/atril/2006. Protoeolo 1-G, fls 133ve.,eob ni, 104.924. A roqueriunt:é Qolmtor:u:do.
firmede hoje, nesta cidefe, fago a presente para ficar gons}mﬁo ° ?m doa:‘ ve ::mn x x:
atusis caracterfaticos: cédigo do imdvel rural - 0000272794472, denomipacao do imdvel rural-Fezen o

ha., claspififagho fundidris~ Minifundio, data de ltize atuslizagao- 30/03/?005
i:::ﬁ::ioi;za‘g:$i:£'gg d: ;név.l mriﬁ Rod Ituiuteba & Cepindpolis A direita, municipio aed:. do l.novnl
Ituiutsba-MG., médule fiscai- 30,C ha., nf de lé.culos fiscais- 0,1600, FMP- ?,0000 ha., noze do deten og -
Boberso Vilels Guimaries e outros, CPR-MF 191 214 156 68, ngcionalidedé-trasileira, céucg da p'm;:f‘ 371
033, conforme CCIR 2003/2004/2005, n® 06024191050, emitido em 30/03/2006. Nimero de refersmcia do imével na
Receita FeGersl- 5.108,453-8, conforme certidac 41D1.38B7.1060.2517, emitida e= 29/03/06, pela Secrstaria -
da Receita Federal. : 3
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~15.841~ Dat abril/ 2006. Protocelo 1-G, fla 133v0.,sob # 104.925. Pars GARANTIA da cédula de ord
i ﬁiaoxcg:.(cxu]{ fineme mitomitioo né 677.804-6. PAC ne 2006/045-0/99.250-0/301, emitida mesta-
cidulie, acs 20/03/2006, pela NOVA ESPERANCA ARMAZENS GERAIS B PRANSEOEDO I®DA,, CHFJ-MF n¢® 07.148.107000]'.-2
0, enderego— Rodovia XGT 154-E% 53, mo vslor de R$.71.505,20, vencivel em 15/04/2011, eujo pagesento serd -
efetuado na agencla 3251/4-Ituiutaba-MG,,con caréncia de 12 meses, contados a partir do dis 13 suvseguente-
a data an formelizacéo jurfdics ds operagao, vencendo-se & primeirs parcela do encargos em 1 07/2006, com-

prazc de amortizagac de 48 memes, e preetagoes mensais e Bucespivas, cada wma delas no valor &o principal-
Vincendo &a aivida, Gividido pelo n® de presisgoss de amortizagoes sinda noo Vencidas, com valeres acreaci-
dos de jurcs a texa efetiva de 6,00% a.8,, equivalentes ace juros efetivoe de 0,4867% ao mbs, mcims da tx2e
de juros de Longo Prazo-WNIP, 0S FROFRIETARIOS/CARAXTILORES HIBOTECANTES ~ RORERTO VILELA GUIMABAES e 8/p.,
LSCTA HELENA CANFARELLT GUIMABAES E, CELSO VILELA GUIMARAES e 8/m., TERSZINHA MARQUEZ GUIMAFAES, todos jé -
guelificados, DAO AQ CREICR - BARCO BRATESCO 5/A.,com sede na cidade de Deus, en Osasce~SP. ,CHNFV-MF n?60.74
6.948/0001-12, BM PRIMBELEA, ONICA E RSPECIAL HIPOTDCA, sem concorrencia de terceiros, O INSVEL objeto deata
matriculs, avaliedo em R$.841.000,00, existinde ainda, @ GARANTIA PESSOAL- por aveis de: José Renato Mar -
quez Ouimeries e Lucas Canterclli Guimaraes, portedores dss CI. RG, n?e MG-8969830 e MG _]_.3328729’0 CBF nls
035 909 146 61 e 072 765.316 42, reapectivemente. 0 crédito deferide destira-se & aquizifao de méguinas e-
implementus pare utilizagRo no funcionsmento da emitente, com aplicagao de recursos préprice nc montante de
B$.7.945,05. S, v
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R.05-15.841~ Data: 05/maic/2006, Protocelo 1-G, fls 135, sob n2 105,055, Para GARASIIA aa Cédula de Crédito
_ Bural- FINME AGRICOIA-linha especial- ng 150,286-0, PAC n? 2006/045-0/05776-2/301, emitida

nesta cidade, acs 12/04/2006, por ROBERTO VILELA GUIXAMAES, j4 gualificade, no valor de 33.38.?}36,70, venel
vel em 15/10/2010, cujo pagemento serd efetuado na egencia 3251/4- Itulutabu-NG,, em nove (9)presta;oes se-
Zeelrais e suceBsivas, acrescidss dos encargos convencionais de juros efetivos & taxa de 13,95% a.a, calcu-
lado?”se::undo a forzula constente da cddula, vencendd-se a primeira em 15/10/2006 e a {ltize em 15/10/2010,
O EMITERTE/PROPRIETARIO/EIPOTECANIE Roberto Vilela Guimaries e s/m, Licis Helena Cantarelli Guimaraes e, 03
l111‘_‘?"“’"‘1<‘“°“/lz!‘°l’!‘l9i*11‘10B/.E:aumnt,uioz'ea/i'::'.potef.n:.x:xtes- Celso Vilela Guimaraes e s/n.Terezitha Marguéz Cui-
maraes, tod99 J& gualificadoe, DRO A0 CRELOR - BENCO BRADESCO 87A.- retro qualificado, EM SEGUNDA HIPCTECA-
O IMOVEL obieto deeta matricula, avaliado em R$.841.000,00, cox & garantia pessoal por avais de- Celso Vile
12 Guimarses e 8/m Terezinha Marquez Guimbaries, retro qualificados. O crécito deferido destiza-ge & aguisi-
c&o de s:los e misturadores do fabriante Industrisl e Comercisl Iucato Ltda, com Yecursos proprios no zon-
tante de RU.9.596,69 e, com o8 demzis termos, clausulas e condigdes constavtes da cédula registrads hoje, =
sob n® 10.869 do livro 3 de Registro Auxiliar deste Oficio.
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R,06-15.841~ Dataz 3 ost0/2006, Protocolo 1-G, fls 14Cve,,sob nt, 105.632, Pars GARANTIA de cédula de cré

¢ito bancdrio emifida nesta cidade de Ituiutate-iiG,, sos 2%/08/06, nc velor de B$.192.00C,00,-
com ¢ prazo de 396 dias, com encargos pos-fixados de 33,84% a.a,, cujo pagamento serd efetusdo nesta Praga—
en 12 parceles, EMIZIDA POR - DEFESA PRODUTOS AGROPECUARICS LIDA,,CRPJ-MF 019.803.816/0001-81, end. rua 36,
365- Ituiutata-MC.; 0S INTERVENIERTES/ANURNIRS- rmpnmmos/mommms, que comparecen tamtém como AVA-
LISTAS, to@os retro nominados e qualificedos, DAO AQ CREDOR - BAKCO ZRADESCO S/A,, EM WIPCTECA CEIULAR DE -
IERCEIRC GRAU e sem concorrencia de terceiros, O IMOVEL conateate deste matricula, avaiiado em R3.841.0C0,0
¢. 0 crédito deferide destins-se & capital de giro; e, com os demais tormos, clauanlas e condigoes constan-
tesds eddula,
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R,07-15.5841- Hata: 09/novembrc/2006, Frotocole 1-G, fls 143v?,,30b n® 105,956, Pare GARANTIA da CRE n® 200§

C5383, eaitids nesta cidude,aos 08digo07/11/06, ne valor de R$.30,000,00, vencivel em 07/11/07
euje pagsmenio serd efetuade nesta praga, em uma unica parcels no vencimento, com valor acrescide de jurog-
a taxs e 8,75fs.a.. O EMITENTE- ROBERTO VILEIA GUIMAKAES, £ OS IKTERVENIENTES - CBLSO VILETA GUIMARAES B -
s/w- TERZZINIA WARQUEZ GUIMAHAES, todos retro qualificndos, UAC AO CRECOR - BANCO BRADESCO S/A,,BM HIPOTECA
cedular de QUARTO ORAU e mem concorrencia de tercelrcs, O IMOVEL retro descrito. O crédito deferido destina
#e 80 custeio pecudrio de limpezafpastogens, na Faz. Sao SebastiBo, neste municipio, matricula 9.173. A céd
é garentide sinde por AVAL de Celsc VilelaCuimsrees; e, com oz demuis termos, clausulas e condicoes constan
tes Gg cédula. a2
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