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LAUDO DE AVALIACAO E VISTORIA - Bem Imével Rural Matricula 15.299 CRI
Amambai/MS

Aos vinte e dois (24) dias do més de setembro de 2023, em cumprimento a0 mandado
expedido dos Autos epigrafados, eu, analista judiciario em atividade externa de
cumprimento de mandados, dirigi-me ao enderego da Fazenda Sdo Bento, rodovia
Amambai/Juti, neste Municipio e Comarca, e 1a procedi a vistoria e a avalia¢fio de parte
correspondente a 4,70% da area total de 75 has 0,604m?, matriculado sob niimero 15.299
do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Amambai/MS, sendo o presente laudo
composto da seguinte vistoria.

1. Localizagéo e Vistoria

Em data de 24.09.2023, dirigi-me ao enderego da Fazenda Sdo Bento, situada na rodovia
Amambai/Juti, zona rural, nesta cidade e comarca de Amambai, e 14, constatei que a area
correspondente a 4,70% descrita na Matricula 15.299 do CRI local possui, em sua maioria,
topografia plana, sendo que na mesma ¢ de terra mista, pastagem, preparada para
agricultura.

Caracteristicas e infraestrutura da regido: Trata-se de propriedade denominada Fazenda Sdo
Bento, distante 50 quilémetros do perimetro urbano deste municipio. O imével esta
localizado em érea de facil acesso @ Rodovia que liga Amambai a Juti. A regido rural onde
se localiza a propriedade ¢ caracterizada principalmente por propriedades rurais com
exploragdo de pecudria, com alguns pontos de lavouras. Na propriedade rural foi
constatada a existéncia rede de energia elétrica proxima.

A area correspondente a 4,70% da area total de 75 has 0,604m? matriculado sob numero
15.299 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Amambai/MS, ¢ de 3 has 5.300
m? (trés hectares e cinco mil e trezentos quadrados).

2. Metodologia Utilizada

A metodologia de avaliagdo aplicada foi dada em razdo disponibilidade, qualidade e quantida-
de de informagdes colhidas no mercado. A escolha é justificada, com o objetivo de retratar o
comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimen-
to do valor. A metodologia escolhida é compativel com a natureza do bem avaliado, com a fi-
nalidade da avaliagdo e dos dados de mercado disponiveis. Para identificar o valor de mercado,
foi utilizado O METODO COMPARATIVO DIRETO de dados de mercado.

Os valores expressos nesta avaliagdo estdo calculados para a data base de 30 de setembro de
2023. Data em que foram realizadas as buscas mercadologicas, bem como célculos, cotagdes e
pesquisas de mercado para o bem e objeto desta avaliagdo.

O método comparativo direto define o valor do imével através da comparagio com dados de
mercado de iméveis semelhantes. Sdo selecionados alguns elementos de pesquisa de imoveis
similares em oferta ou negociados e opinides de corretores e com base nestes dados determina-
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se o valor unitdrio (neste caso utilizou-se o hectare) a ser aplicado. Os procedimentos técnicos
empregados no presente Laudo estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas
de Avaliagdo NBR 14653-3 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e os
calculos avaliatorios para determinagdo dos valores foram elaborados com base no método
comparativo direto.

3. Pesquisas de Mercado

Tomodachi Imobiliaria/Vanclei Antunes

Imobilidria Muzzi/Margal Muzzi

Corretor Silva/Edmilson Silva

Sitio eletronico: https://www.imobr.com.br/venda/todos/amambai/

AVALIACAQ: O VALOR DE MERCADO determinado pelo hectare de imével rural
naquela regido, apos pesquisas de mercado e consulta a0 mercado imobilidrio atribuo em
R$ 30.000,00/ha (trinta mil reais por hectare).

Considerando-se que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez
por cento) sobre os mesmos, atendendo a elasticidade de negdcios no mercado imobilirio.

Assim, atribuo o valor de R$ 27.000,00/ha (vinte e sete mil reais por hectare).

CONCLUSAO: Apos anilises, estudos e diligéncias necessarias & encontrar o Valor de
Mercado do Imovel rural correspondente a 4,70% da area total de 75 has 0,604m?2
matriculado sob nimero 15299 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Amambai/MS, localizado na Rodovia Amambai/Juti, localizado a 50 quilometros do
perimetro urbano desta urbe, com uma édrea de 3 has. 5300 m? (trés hectares e cinco mil e
trezentos metros quadrados), apds arredondamento, fica atribuido em R$ 95.000,00

(noventa e cinco mil reais).

Vai o presente Laudg de Avaliagdo de Imével Urbano digitado em 02 (duas) laudas escritas
) fad adas, e a ultima datada e assinada. Acompanha anexo: fotos, mapas,
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