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AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30) Versdo do laudo: V. 2026-32

1 - IDENTIFICAGCAO

ctori IR TN 12 de junho de 2026
Vistoria:

Solicitante: Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito
2 processo: 63.151

2
]

roponente: Cooperativa de Crédito Credicocapec (CNPJ: 67.096.909/0001-66)

ndereco: Rua Claudio Poppi Ne  EEVEE

omplemento: Lote 21; Gleba 25
14406-605
Chacara Sdo Paulo

(@)
m
v

Franca

SP

2 - AVALIAGAO

Valor de avaliagdo: RS 311.000,00
Valor unitario 2.865,04 trezentos e onze mil reais
(R$/m?):

Valor de liquidagao
orgada:
Fator de Liquidez: 86,95% duzentos e setenta mil, quatrocentos reais
Valor unitario
(R$/m?): 2.491,02

Uberlandia/MG, terca-feira, 16 de junho de 2026
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3 - FOLHA RESUMO

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

MATRICULA TIPO DO IMOVEL

n° 63.151 do 2° ORI de Franca/SP Casa

Cooperativa de Crédito Credicocapec (CNPJ: 67.096.909/0001-66)

Solicitante

Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito

DATA DA VISTORIA ENTREGA DO LAUDO

12/06/2026 16/06/2026

108,55 0,00 108,55
150,00
100,00

Quadro de edificagao

Estado de Idade ~ .
~ Padrdo construtivo
conservagao aparente

Edificacdo Regular 20 ano (s) 108,55 Simples

. - ~ Edificacdo néo
Iltemizada Terreno Edificacao averbada ¢ Total
averbada
150,00 108,55 0,00 -

600,58 2.031,84 0,00 2.861,75

R$ 90.086,40 R$ 220.556,35 R$ 0,00 R$ 310.642,75

L R$ 311.000,00 trezentos e onze mil reais
Valor de avaliagao
DADOS ADICIONAIS Motivo da recusa, se for 0 caso:

COMENTARIOS RELEVANTES SOBRE O IMOVEL:
01- Na determinagéo do valor do imével, ndo séo considerados eventuais 6nus e dividas pertencentes ao mesmo.
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4 — MICRORREGIAO DO AVALIANDO

Uso da Regiao Infra Estrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitarios
x Residencial X Rede de Agua x Telefonia x Coleta de Lixo x Escola
Comercial x Rede de Esgoto x Pavimentagdo x Transporte Coletivo x Hospital
Industrial x Energia Elétrica x Guias e Sargetas x Comércio X Seguranca
Rural x lluminagdo Publica Gas x Agéncia Bancaria x Lazer
5 —-TERRENO
DimenséGes Formato: Regular
Area (m2?): 150,00 m? Situagdo: Meio de quadra
Frente / Testada (m): 6,00 m Topografia: Plano
Fragdo Ideal (%): 100,00 % Superficie: Seco

6 — EDIFICACAO

6.1- Areas das benfeitorias:

Edificagdo - -
Idade aparente: 20 Idade aparente: 0 Idade aparente: 0
Estado de Conservac¢do: Regular Estado de Conservagdo: - Estado de Conservagdo: -
Uso: Residencial Uso: Residencial Uso: Residencial
Ocupagdo: Unifamiliar Ocupagdo: - Ocupagao: -
Vocagdo: Casa Vocagdo: Casa Vocagdo: Casa
Padrao Construtivo: Simples Padrao Construtivo: - Padrao Construtivo: -
Area 01: 108,55 m? Area 02: 0,00 m? Area 02: 0,00 m2
6.2- Resumo:
Vocagdo do imével: residencial Area construida
Pavimentos: 1 pavimento (s) Averbada: 108,55 m? Nao averbada: 0,00 m?

Total: 108,55 m?

7 - SITUAGAO DO IMOVEL

7.1. O imdvel encontra-se ocupado?

Trata-se de uma vistoria externa, por esse motivo nao ndo sendo possivel verificar as condigdes internas da edificagdo.

7.1. Ha condominio formal no local? Se sim, qual o nome do condominio?

N&o ha condominio formal no local. Trata-se de um imdvel isolado.

8 — DADOS TECNICOS DO LAUDO

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda Finalidade: Garantia
Método de avaliagdo: Método comparativo direto- tratamento por fatores

8.1- Especificacao da avaliagao:

Grau de fundamentagio*: Il (dois)

Grau de precisdo*: 11l (trés) Amplitude: 6,76%

Fundamentagdo: De acordo com a ABNT NBR 14.653-1- 2019, fundamentagdo é fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da selegdo
da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados disponiveis.

Precisdo*: A precisdo é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados



Pag. 04

II|III AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30)
e —
AgrOClVll Cooperativa de Crédito Credicocapec (CNPJ: 67.096.909/0001-66) | N2 processo: 63151

——ENGENHARIA——

9 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Nivel de oferta: O mercado imobilidrio na cidade de Franca/SP, de um modo geral e no segmento de casa residenciais, encontra-
Médio/Normal se com um numero de ofertas relativamente alto. No entanto, com o aumento da taxa selic e,

Nivel de Demanda: consequentemente, aumento da taxa de juros para financiamento bancério, houve uma redugdo na procura por
Médio/Normal imoveis, diminuindo assim a liquidez desse tipo de imdvel. Portanto, a liquidez desse tipo de imdvel na regido ndo
Absorgdo (Liquidez): é alta.

Média (12 a 24 meses)

10 — CARACATERISTICAS DA REGIAO

Cidade Franca é um municipio brasileiro no interior do estado de Sdo Paulo,

Nome da cidade: Franca/sP Regido Sudeste do pais. Localiza-se no nordeste paulista, a cerca de 401

~ quilometros da capital estadual e a 676 km de Brasilia
Populagao: 365 494

Localizagdo do imével
no polo principal, em logradouro principal (considerado para comércio/escritorio)
no polo principal, em logradouro secundario (considerado para comércio/escritério)
no polo secundario, em logradouro principal

X |no polo secundario, em logradouro secunddrio

regido mista ou de transigdo de usos

Escala de localizagdo
1 2 3 4 5

6 7 8 9 10

Observagdo: Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizacdo na
cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizag¢do.

10.1 - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E REGIAO

Densidade de ocupacdo da regido: Média

Padrdo Econdmico: Médio
Distribui¢do da ocupacdo: Horizontal
Transporte Coletivo: Onibus
Equipamento Comunitario: EPragas DHospitais |:|Quadra poliesportiva IShoppings Escola
Intensidade de Trafego: Média
(Iransporte)
Principais Polos de Influéncia: Parque de Exposi¢Ges Fernando Costa, Parque dos Trabalhadores - Parque Ecolégico Dr. Jodo Roberto
Principais Vias de Acesso: R. Pedro Silveira, R. Pastor Paulo Fernandes de Carvalho, Av. Nossa Sra. de Lourdes

ST

10.2 - LOCALIZAGAO DA CIDADE

e Franca
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11 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

9.1. Foi realizada a vistoria interna?

N3o, trata-se de vistoria externa

9.2. 0 imdvel possui condigées de habitabilidade?

Nao

Se ndo, por qué?

Trata-se de uma vistoria externa, por esse motivo nao ndo sendo possivel verificar as condi¢des internas da edificagdo.

9.3. O presente imovel, sob aspectos de engenharia, apresenta condi¢oes de estabilidade e solidez, e ndo apresenta vicios de
construgao aparente, podendo ser aceito como garantia ?

Sim, o imével pode ser aceito como garantia.
Se ndo, por qué?

12 - MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL
12.1 Infraestrutura do Condominio, se existente

[ saldo de Festas [ Playground [ Quadra Poliesportiva [ Espago Gourmet
[ sala de Jogos [J Piscina [ sauna [[] Lan House
[J Academia [ churrasqueira [J TV acabo [] Outros

12.2 Caracteristicas da Unidade Avalianda
Divisdolnterna | Quant. | Piso |  Parede |  Teto | Esquadria

Vistoria externa -
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13 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

Matricula n2 63.151 do 22 ORI de Franca/SP

Inscrigdo imobilidaria  1.13.08.003.12.00

Medigao "in loco" Ndo foi realizada a medi¢do no local. Trata-se de um vistoria externa.
Outros -

14 - CONSIDERAGOES FINAIS

Avaliagdo valida para o imdvel residencial situado a Rua Claudio Poppi, n2 3453- Lote 21; Gleba 25, no bairro Chéacara Sdo Paulo, municipio de
Franca/SP.
O imdvel avaliando é uma casa residencial com 1 (um) pavimento.

DIVISAO DOS cOMODOS:
O imdvel avaliando é composto de uma casa. Ndo foi possivel descrever a divisdo devido tratar-se de uma vistoria externa.

TERRENO:
Dados extraidos da matricula, e constatagdes feitas "in loco", durante a vistoria. O terreno possui 5,00 metros de frente e uma area total de terreno
de 150,00 m2. Outrossim, o mesmo é regular, seco e situa-se acima do greide do lograouro.

OBSERVACOES ADICIONAIS:
01- VINCULO DO IMOVEL VISTORIADO COM A DOCUMENTACAO:
- O imdvel vistoriado vincula-se a Matricula n2 63.151 do 22 ORI de Franca/SP. Conforme nimero de identificagdo informado na matricula e

confirmado in loco, assim foi possivel o vinculo do imdvel vistoriado com toda documentagao.

02- CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

- Trata-se de uma casa residencial, com terreno em situagdo de meio de quadra, com formato regular e superficie seca. O terreno possui uma area
térrea de 150,00 m?, sendo 5,00 metros de frente e fundo por 30,00 metros de

ambos os lados.

- Edificagdo: Para este laudo de avaliagdo adotou-se a area construida de 108,55 m?, a qual esta averbada na Matricula de nimero 63.151 do 22 ORI
de Franca/SP. Através das medidas de satélite, constatou-se que, provavelmente, ndo houve alteragdo da area construida do imével.

03- QUADRO DE AREAS:
Areas da Matricula n2 63.151 do 22 ORI de Franca/SP: Terreno: 150,00 m? (regular: 5,00 m x 30,00 m); Edificagdo: 108,55 m?
Area estimada no local: Terreno: 150,00 m?; Edificacdo: 108,55 m?

04- VISTORIA:
- N3o foi possivel realizar a vistoria interna do imovel, em fungdo disso, a vistoria limitou-se ao levantamento e registro fotografico da parte externa
do imdvel, ndo sendo possivel verificar as condi¢Bes internas da edificagcdo.

Avaliagdo para determinagdo do Valor de mercado de compra e venda com a finalidade de Garantia, feita pelo Método comparativo direto-
tratamento por fatores. O laudo de avaliagdo possui Grau de fundamentagao Il (dois) e Grau de precisdo Ill (trés) com uma amplitude de 6,76%.

O laudo atende integralmente a Norma da ABNT NBR 14.653 e Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE, quando cabiveis.

Fr—=>
MICHEL Assinado de forma K =
XAVIER digital por MICHEL

COSTA éﬁﬁgﬁ}igg’;w Autor: Eng? Michel Xavier Costa Oliveira
e 7665 Crea: 196.626/D

OLIVEIRA:08 105 2026.06.16 o ,

567977665 12:46:13-03'00' Empresa: AgroCivil Engenharia Ltda.

Data: Uberlandia/MG, terca-feira, 16 de junho de 2026
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CALIZAGAO DOS ELEMENTOS
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16- PESQUISA

16.1- ELEMENTOS DA PESQUISA- FOTOS

Elemento 01 Elemento 02

Simples 20ano (s) Regular Simples 20 ano (s) Regular

27,13% 0,40 Km 56,61% 0,60 Km

Elemento 03 Elemento 04

Simples 25 ano (s) Regular Simples 35ano (s) Regular

48,32% 0,90 Km

1,10 Km

Médio - Minimo
20 ano (s)

Regular

10,55%

Elemento 05
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16.1- ELEMENTOS DA PESQUISA- FOTOS
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CUB/SP (R8-N) | Maio/2026 R$ 2.172,71 /m?
16.2 - PESQUISA IMOBILIARIA

ELEMENTO COMPARATIVO 01

Cooperativa de Crédito Credicocapec (CNPJ: 67.096.909/0001-66) | N2 processo: 63151

Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: R. Pastor Paulo Fernandes de Carvalho Bairro: Chacaras Sdo Paulo 16-06-2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Artefatto Iméveis (11) 91510-7642
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-chacaras-sao-paulo-bairros-franca-com-garagem-138m2-venda-RS400000-id-2890435033/?source=ranking%2Crp Referéncia: LU1864
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservagdo
138,00 Simples 20 Regular
Area do terreno (m?) Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
182,00 RS 400.000,00 RS 2.898,55 2 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descri¢do resumida
0,40 Km 02 Dormitorios, 01 Suite e 02 Vagas
ELEMENTO COMPARATIVO 02 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: R. Manoel Iginio Leal, Bairro: Chacaras Sdo Paulo 16-06-2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Imobilidria Espaco Nobre (16) 99169-7716
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-chacaras-sao-paulo-bairros-franca-com-garagem-170m2-venda-RS500000-id-2875112046/?source=ranking%2Crp Referéncia: CA009255
Area Construida (m?) Padrao Construtivo Idade Estado de Conservagdo
170,00 Simples 20 Regular
Area do terreno (m?) Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
240,00 R$ 500.000,00 RS 2.941,18 2 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descri¢do resumida
0,60 Km 02 Dormitorios, 01 Suite e 02 Vagas
ELEMENTO COMPARATIVO 03 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: Rua Alcina de Lima Silveira 2869 Bairro: Jardim das Palmeiras 16-06-2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Re/Max Par Imob (16) 99288-2425
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-das-palmeiras-bairros-franca-com-garagem-88m2-venda-RS250000-id-2878155710/ ?source=ranking%2Crp Referéncia: 780231007-112
Area Construida (m?) Padrao Construtivo Idade Estado de Conservagao
88,00 Simples 25 Regular
Area do terreno (m?) Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
125,00 RS 250.000,00 RS 2.840,91 2 0 2
Dist. ao avaliando (Km) Descri¢do resumida
0,90 Km 02 Dormitorios e 02 Vagas
ELEMENTO COMPARATIVO 04 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: R. Profa. Cenira Figueiredo do Carmo Bairro: Jardim das Palmeiras 16-06-2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Imobiliaria Mpb Ltda 16) 99206-0858
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-das-palmeiras-bairros-franca-161m2-venda-RS395000-id-2821164016/?source=ranking%2Crp Referéncia: 1069
Area Construida (m?) Padrao Construtivo Idade Estado de Conservagdo
161,00 Simples 35 Regular
Area do terreno (m?) Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
250,00 R$ 395.000,00 RS 2.453,42 2 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descrigdo resumida
0,90 Km 02 Dormitorios, 01 Suite e 02 Vagas
ELEMENTO COMPARATIVO 05 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: R. Pedro Silveira Bairro: Jardim das Palmeiras 16-06-2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Zago Imdveis Franca (16) 99107-3472
i j i i i i Referéncia: CA03928
Area Construida (m?) Padrio Construtivo Idade Estado de Conservagdo
120,00 Médio - Minimo 20 Regular
Area do terreno (m?) Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
250,00 RS 500.000,00 RS 4.166,67 2 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descricdo resumida
1,10 Km 02 Dormitorios, 01 Suite e 02 Vagas

Na presente avaliagdo considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros, referentes as pesquisas de mercado, sdo verdadeiras e foram prestadas de boa fé.
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17 - HOMOGENEIZACAO

FATORES DE CORRECAO

Elemento VU/m? Terreno VU/m2Hom. | Acumulado

1 RS 2.898,55 0,9500 1,0000 1,0618 1,0000 1,0000 1,0000 0,9528 RS 2.785,94 1,0117
2 RS 2.941,18 0,9500 1,0000 1,0577 1,0000 1,0000 1,0000 0,9429 RS 2.786,65 0,9973
3 RS 2.840,91 0,9500 1,0000 0,9489 1,0000 1,0578 1,0000 1,0466 RS 2.835,29 1,0505
4 RS 2.453,42 0,9500 1,0000 1,0505 1,0000 1,2142 1,0000 0,9381 RS 2.789,04 1,1966
5 R$ 4.166,67 0,9500 1,0000 1,0254 0,8711 1,0000 1,0000 0,8801 R$ 3.111,82 0,7861

Legenda: Somatoério = RS 14.308,74

F.f. = Fator Oferta FE= Fator de equivaléncia Média saneada = RS 2.861,75

F.l. = Fator Localizacdo P.C= Padr3o construtivo

F.a. = Fator Area E.C.= Estado de conservagio Valor Unitario Homogeneizado = RS 2.861,75

F.p.c. = Fator Padrdo Construtivo  A.E.= Area equivalente

F dep = Fator Depreciacdo fisica Limite Inferior (-30%) = RS 2.003,22

F.f.m.. = Fator Frente Multipla Limite Superior (+30%) = R$ 3.720,27

VALOR FINAL DA AVALIAGAO

Edificacdo PC EC unitario Valor total 01
Casa (RS /m?)
1,00

108,55 m? , 108,55 m? 0,757 0,8344 Simples Regular 2.861,75 RS 310.642,75

Depreciacao fisica

Itemizada Estado de conservagdo _ﬂ Padrdo construtivo m- Valor total

Edificacdo 01 Regular 0,793 0,8344 Simples 108,55 2.861,75 RS$310.642,75

Edificagcdo averbada 2l Total
averbada

Iltemizada Terreno

150,00 108,55 0,00
600,58 2.031,84 0,00 2.861,75
R$ 90.086,40 R$ 220.556,35 R$ 0,00 R$ 310.642,75
Terreno
150,00 29,00% 600,58 R$ 90.086,40
Edificacao
108,55 71,00% 2.031,84 R$ 220.556,35

erado a avaliacao

Rs 311.000,00 trezentos e onze mil reais
Valor/m? 2.865,04
Rs 270.400,00 duzentos e setenta mil, quatrocentos reais

Valor/m? 2.491,02

Valor de avaliagdo*

Valor de liquidagdo forgada

Valor de liquidez

Taxa de melhor aplicagdo +inflagdo: |15 00% a0 ano

Taxa real ao més:

1,17%
Velocidade de venda em meses: 12 meses
Fator de liquidez: 86,95%
Desagio: 13,05%
*Conforme ABNT NBR 14653-1:2019, Avaliagdo de bens - Parte 1: P dii Gerais, no subi 7.7.1, é permitido arredondar o resultado da avaliagdo, desde que o ajuste final

ndo varie mais de 1% do valor estimado.
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RESUMO

Valor total Quota parte Valor unitério (R$/m?)

M Edificacdo | Terreno | Edificagdo Terreno Edificacdo

17.1 - HOMOGENEIZAGAO- Q

1 RS$ 104.146,41 RS 295.853,59 26,04% 73,96% 572,23 2.143,87
2 R$ 135.914,00 RS 364.086,00 27,18% 72,82% 566,31 4.137,34
3 R$78.572,99  R$171.427,01 31,43% 68,57% 628,58 1.948,03
4 R$ 140.856,49 R$ 254.143,51 35,66% 64,34% 563,43 1.578,53
5 RS$ 132.143,49 RS 367.856,51 26,43% 73,57% 528,57 3.065,47

Depreciagdo fisica

Area do Area |dad
, ade
Valor total (R$) terreno | construida PC FOC EC
" 5 EEL
(m?) (m?)
1 400.000,00 182,00 138,00 0,76 0,83 0,79 Regular 20ano (s)
2 500.000,00 240,00 88,00 0,76 0,83 0,79 Regular 20ano (s)
3 250.000,00 125,00 88,00 0,76 0,79 0,74 Regular 25 ano (s)
4 395.000,00 250,00 161,00 0,76 0,69 0,61 Regular 35ano (s)
5 500.000,00 250,00 120,00 0,87 0,83 0,79 Regular 20ano (s)

17.2 - GRAU DE ESPECIFICAGAO

As especificagdes de uma avaliagdo estdo relacionadas tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que dele
possam ser extraidas.

Tanto o Grau de Fundamentagdo quanto o Grau de Precisdo podem ser classificados em Grau lll, Grau Il e Grau I. Quanto maior o grau, melhor a especificagdo
do laudo.

Grau de Precisdo: Depende exclusivamente das caracteristicas do mercado de dos dados amostrais coletados.

Grau de fundamentagdo: Depende, além das caracteristicas do mercado e dos dados amostrais coletados, do empenhor do engenheiro avaliador.

AU DE FUNDAMENTAGAO COM UTILIZAGCAO DE TRATAMENTO POR F ES

_ll___ i

Completa quanto a todos os
fatores utilizados no Adogéo de situagdo paradigma. 3
tratamento.

Caracterizacdo do imével Completa quanto a todos os
avaliando. fatores analisados

Quantidade minima de
dados de mercado 12 5 3 2
efetivamente utilizados

Al a . ~
presentacéo de Apresentagao de informacdes

informacdes relativas a todas Apresentagédo de K
—— P . ~ A relativas a todas as
Identificacdo dos dados de as caraterisricas dos dados informagdes relativas a todas o
X -~ caracteristicas dos dados 2
mercado analisados, com foto e as caracteristicas dos dados A
o N analisados correspondentes aos
caratcteristicads observadas analisados.

pelo autor do laudo fatores utilizados.

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
fatores.

*a- No caso de utilizagdo de menos de cincco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
ntmero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

[ eas L0l - | |
10 6 .

Itens 2 e 4 no Grau lll e os Itens 2 e 4 no minimo no
Itens obrigatérios demais, no minimo no Grau Grau I, e os demais, no Todos, no minimo, no Grau .
1. minimo no Grau I.

AU DE PRECISAO COM UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

_ Grau
.m0 | I | atingido
Amplitue do intervalo de confianca de 80,00 %
em torno da estimativa de tendéncia central

Grau atingido na avaliagao 1]

Menor ou igual a 30,00% Menor ou igual a 40,00% Menor ou igual a 50,00% 6,76%
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18 - MEMORIA DE CALCULO
18.1 - MEMORIA DE CALCULO- CASA

m-m- Xminimo= Média Saneada—tc.s/n"%
Desvio padrdao 648,24 141,34 RS 300.144,80
Coef. de Varigdo 21,18% 4,94% Xméximo= Média Saneada+tc.s/n"%
Média aritmética RS 3.060,14 RS 2.861,75 RS 321.140,69
Total de elementos pesquisados
Minimo -3,38% RS 2.765,04/m? 5
Intervalo de Confianga Méximo 3,38% R$ 2.958,46/m? t de students
Amplitude 6,76% 1,53
Intervalo minimo
RS 300.144,80 -3,38%
Valor médio R$ 310.642,75 Intervalo maximo
RS 321.140,69 3,38%
18.3- GRAFICOS DOS VALORES UNITARIOS ANTES E DEPOIS DA HOMOGENEIZAGAO
Pregos Valor unitario
Elemento observados homogeneizado
(R$/m?) (R$/m?)
1 RS 2.898,55 RS 2.785,94
2 RS 2.941,18 RS 2.786,65
3 RS 2.840,91 RS 2.835,29
4 RS 2.453,42 RS 2.789,04
5 R$ 4.166,67 R$3.111,82
Média RS 3.060,14 RS 2.861,75
Antes Depois
Antes Depois
3.900,00
3.600,00 3.200.00
3.300,00 31300,00
3.000,00 3.000,00
2.700,00 270000
2.400,00 2.400.00
2.100,00 2.100.00
1.800,00 1.800.00
1.500,00 1:500,00
1.200,00 1.200,00
900,00 '90000
600,00 600,00
300,00 30000
,00 '00
12 3 45 Meédia 1 2 3 4 5 Média
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63.151 I I 01 FRANCA, 24 de margo de 2011

Protocolo n® 113.549 de 08.02.2011.

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade e comarca de Franca-SP, constituido
pelo lote n°® 21, da gleba n® 25 da CHACARA SAO PAULO, com frente para a RUA
CLAUDIO POPPI, medindo 5,00 m de frente; no fundo medindo 5,00 m e confrontando
com o lote n°® 15; do lado direito medindo 30,00 m e confrontando com o lote n® 20; do
lado esquerdo medindo 30,00 m e confrontando com a Gleba n° 24, de propriedade de
Fausto de Souza Centeno, encerrando a area de 150,00 m?.

(CONTRIBUINTE n° 1.13.08.003.12.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIOS: EMILIO RODRIGUES GARCIA, RG n° 5.750.864-SSP-SP,
CPF n° 156.146.208-00, advogado, ¢ sua mulher ENOY NERY RODRIGUES, RG n°
1.913.538 SSP-SP, CPF n°® 175.456.708-84, aposentada, brasileiros, casados sob o regime
da comunhio de bens, antes da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Estados
Unidos, 1516, Jardim Consolagio, cidade de Franca-SP.

REGISTRO ANTERIOR: M/49.964 dec 25.05.2006 ¢ R.Q)S de 24.03.2011 da M/49.964
deste Oficial de Registro de Imdveis. - }

A SUBSTITUTA DO OFICIAL: -
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 1163151 - (altera¢do de cadastro)
em 11 de dezembro de 2017, Protocolo n® 179.720 de 08/11/2017.

Pela Escritura Publica de 28 de setembro de 2011, lavrada pelo Cartorio de Notas de
Claraval-MG, Livro n® 190 Folhas n° 184 e Certiddo de Valor Venal n° 104249, emitida
em 08.11.2017, pela Internet, procedo a presente averbagdo para constar que o imoével
objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob n° de CONTRIBUINTE [.13.08.003.33.00.

A ESCREVENTE: . @ s “
(MAIRA DA CUNHA FERICIO FERREIRA I5E AZEVEDO)

R. 2/63.151 - (compra e venda)
em 11 de dezembro de 2017. Protocolo n® 179.720 de 08/11/2017.

Pela Escritura Publica mencionada na Av. 01, os proprietarios EMILIO RODRIGUES

Modeto 01
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GARCIA ¢ sua mulher ENOY NERY RODRIGUES, residentes ¢ domiciliados na Rua
José Abrahdo Silva, 2321, Parque Progresso, na cidade de Franca-SP, ja qualificados,
venderam o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$ 15.000,00, a OLIVALDO
BENTO DA SILVA, RG n® 38.552.142-SSP-MG, CPF n°® 911.221.988-68, auténomo,
casado sob o regime da comunhio universal de bens, antes da Lei n® 6.515/77, com
REGINA MARA DA SILVA, RG n° 3.632.659-SSP-MG, CPF n°® §17.121.387-15, do
lar, brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Claudio Poppi. 3453, Chacara Séo
Paulo, na cidade de Franca-SP.

A ESCREVENTE: (@
(MAIRA DA GUNHA FERICIO %’E’#%ﬁ%ﬁﬁ AZEVEDO)

Av. 3/63.151 - (6bito)
em 24 de janeiro de 2018. Protocolo n® 181.856 de 17/01/2018.

o

Pelo Requerimento de 10 de janciro de 2018 e Certidio de Obito matricula n
122754.01.55.2014.4.00036.300.0016492-47, extraida do Termo n°® 16492, lavrado as
Folhas n® 300 do Livro C-0036, fornecida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 2° Subdistrito de Franca-SP, aos 19.11.2014, procedo & presente averbagio
para constar o ghite de OLIVALDQO BENTO DA SILVA, ocorrido em 18 de novembro
de 2014.

A ESCREVENTE:

(KALINKA PRIS¢ILLA NUNES FURINI GELO)

Av. 4/63.151 - (construgdo)
em 24 de janeiro de 2018. Protocolo n® 181.856 de 17/01/2018.

Pelo Requerimento mencionado na Av. 03, Certiddo n® 109538, expedida em
04.12.2017, pela Prefeitura Municipal local e Certiddo de Valor Venal n° 5993, emitida
em 24.01.2018, pela Internet, procedo a presente averbagdo para constar que no terreno
matriculado foi edificada uma casa residencial que recebeu o n° 3453 da Rua Cliudio
Poppi, com 108,55 m* de area construida, concluidos em 22.10.2003 e em 25.04.2016 ¢
cadastrados nas mesmas datas. Apresentou a Certiddo Negativa de Debitos Relativos as
Contribui¢des Previdencidrias e as de Terceiros n® 000082018-88888088, emitida em
10.01.2018, pela Internet, vélida até 09.07.2018. Valor base de calculo da construgio R$
144.289,00.

continua na ficha 02
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A ESCREVENTE:
(KALINKA PRISGYILLA NUNES FURINI GELO)

Av. 5/63.151 - (retificacdo)
em 26/10/2020. Prenotagdo n°® 207.911 de 25/08/2020. Selo Digital: 1238283E11448800207911200

Pelo Formal de Partilha expedido em 24 de julho de 2020, pela 3* Vara de Familia e das
Sucessdes da Comarca de Franca-SP, assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito da
mesma Vara, Dr. Frederico Augusto Monteiro de Barros, Cédula de Identidade, expedida
pela Secretaria da Seguranca Publica do Estado de Sdo Paulo e nos termos do artigo 213,
I "g", da Lei n° 6.015/73, procedo a presente averbagio para constar que o 4rgdo
expedidor ¢ a Unidade de Federagao do RG de OLIVALDO BENTO DA SILVA ¢ a
Secretaria de Seguranca Publica do Estado de Sdo Paulo, ¢ ndo como constou. Foram
deferidos os beneficios da gratuidade da Assisténcia Judicidria, conforme decisdo
proferida em 06 de maio de 2019

A ESCREVENTE:

(RENATA RTENZI)

R. 6/63.151 - (partilha)
em 26/10/2020. Prenotagdo n® 207.911 de 25/08/2020. Selo Digital: 1238283E11448F0020791120M

Pelo Formal de Partilha mencionado na Av. 05, extraido dos autos (processo n°
1011431-47.2019.8.26.0196) de arrolamento dos bens deixados pelo falecimento de
Olivaldo Bento da Silva, que era portador do RG n° 38.552.142-X-SSP-SP, filho de
Sebastido Bento da Silva e Efigénia Cristina do Rosério, nascido em 10.02.1950,
residente € domiciliado na Rua Claudio Poppi, 3453, Chacara Sdo Paulo, na cidade de
Franca-SP, CEP: 14406-603, ja qualificado, tendo sido a partilha homologada por
sentenga proferida em 11 de junho de 2019, que teve seu transito em julgado em 17 de
junho de 2019, o imo6vel objeto desta matricula, foi partilhado na seguinte proporc¢do: a
viuva meeira REGINA MARA DA SILVA, portadora do RG n° 3.632.659-SSP-MG e
do RG n® 58.411.966-5-SSP-SP, filha de Fioravante Ribeiro de Souza ¢ Maria Nedete de
Souza, nascida em 27.07.1957, aposentada, enderego eletronico ndo informado, residente
e domiciliada na Rua Claudio Poppi, 3453, Chécara Sdo Paulo, na cidade de Franca-SP,
CEP: 14406-603, j4 qualificada, uma parte ideal correspondente a 1/2 ¢ aos herdeiros

\ J

Modele 01
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filhos ADRIANO RIBEIRO DA SILVA, RG n° 57.606.201-7-SSP-SP, CPF n°
545.578.871-04, filho de Olivaldo Bento da Silva e Regina Maria da Silva, nascido em
19.10.1974, brasileiro, divorciado, enderego eletrénico ndo informado, residente e
domiciliado na Avenida Santa Cruz, 3255, apto. 108, bloco 31, Vila Santa Cruz, na
cidade de Franca-SP, CEP: 14403-500, ¢ RAFAEL RIBEIRO DA SILVA, RG n°
42.202.102-SSP-SP, CPF n°® 333.207.638-81, filho de Olivaldo Bento da Silva € Regina
Mara da Silva, nascido em 30.08.1985, brasileiro, solteiro, enderego eletronico nio
informado, residente ¢ domiciliado na Rua Claudio Poppi, 3453, Chacara S&o Paulo, na
cidade de Franca-SP, CEP: 14406-603, uma parte ideal correspondente a 1/4, cada um.
Apresentou Certiddo de Homologagdo n® 67681612, expedida em 19.10.2020, pela
Secretaria da Fazenda e Planejamento do Estado de S@o Paulo. Valor econémico da
transacdo: R$ 36.721,44. Valor tributario do imdvel - venal: R$ 37.657,88. Valor do bem
para imposto de transmissdo: R$ 36.721,44. Base de calculo para fins de registro,
incidente apenas sobre o valor do patriménio transferido, excluido o valor da meagédo do
conjuge sobrevivente. Valor econdémico da transagdo (1/2): R$ 18.360,72. Valor
tributario do imével — venal (1/2): R$ 18.828,94. Valor base de calculo para imposto de
transmissdo (1/2): R$ 18.360,72. Foram deferidos os beneficios da gratuidade da
Assisténcia Judiciaria, conforme decisdo proferida em 06 de maio de 2019. Emitida a
DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE: /
(RENATA Z FAR TENZI)

R. 7/63.151 - (compra e venda)
em 29/05/2023. Prenotag@o n® 234.058 de 17/05/2023. Selo Digital: 1238283211B0290023405823K

Pela Escritura Publica de 15 de maio de 2023, Livro n® 1552 Folhas n° 200/202 e Ata
Retificativa de Escritura Publica de 17 de maio de 2023, Livro n°® 1552 Folhas n°® 224,
lavradas pelo 1° Tabelido de Notas de Franca-SP, os proprietarios REGINA MARA DA
SILVA, do lar; ADRIANO RIBEIRO DA SILVA, comercidrio, ¢ RAFAEL
RIBEIRO DA SILVA, industriario, maior, ja qualificados, venderam o imével objeto
desta matricula, pelo preco de R$ 46.700,00, a ALDEMIRO FICHER, RG n°
40.823.298-SSP-SP, CPF n° 556.151.479-20, filho de José Ficher e Maria de Lourdes
| Pais, nascido em 17.01.1966, brasileiro, comerciante, casado sob o regime da separago
obrigatoria de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, nos termos do artigo n°® 183 do
Codigo Civil Brasileiro de 1916, com SANDRA VIEIRA FICHER, RG n°

continua na ficha 03
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r59.654.662-2-SSP-SP, CPF n°® 737.129.819-53, filha de Juscelino Vieira dos Santos e )
Rosa Roque dos Santos, nascida em 17.01.1970, brasileira, do lar, residentes e
domiciliados na Rua Alonso Rosa de Souza, 1180, Jardim Jacintho Nery, Franca-SP,
CEP: 14406-605, ambos com enderego eletrénico ndo informado. Consta do instrumento
declaragdio dos outorgantes, nos termos da Lei n® 9.278/1996 e artigo 1.723 do Codigo
Civil Brasileiro, de que ndo se enquadram nas restrigbes quanto ao reconhecimento de
unido estavel. Valores: Valor da transagdo: R$ 46.700,00. Valor Venal: R$ 46.657,24.
Valor para imposto de transmissdo: R$ 46.700,00. Forma de Pagamento: sendo, o valor
da transag@o, pago em moeda corrente nacional, do qual foi dado plena e irrevogavel
quitagdo. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos
aprovada pela Lei Estadual n° 11.331/2002. Emitida a DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA /CUNHA FELICIO FERREIRA DE AZEVEDO)

Av. 8/63.151 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matricula)
em 16/11/2023. Prenotagdo n® 239.134 de 01/11/2023. Selo Digital: 1238283E11FA640023913423H

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justi¢a, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
namero do Coédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0063151-87). Averbagao
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢
Emolumentos aprovada pela—Lei Estadual n® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a esmai\bel ,

A ESCREVENTE:
(RENATA BRAZ DE

R. 9/63.151 - (alienagdo fiduciaria)
em 16/11/2023. Prenotagdo n® 239.134 de 01/11/2023. Selo Digital: 1238283211FA6500239134233

Pela Cédula de Crédito Bancario n® 848026, emitida em 31 de outubro de 2023, em
Franca-SP, o avalista e garantidor fiduciante: ALDEMIRO FICHER, diretor geral de
empresa € organizagdes, € seu conjuge a anuente e garantidora fiduciante: SANDRA
VIEIRA FICHER, residentes € domiciliados na Rua Artur Candido de Oliveira, 2275,
Villagio Mundo Novo, Franca-SP, CEP: 14408-090, ja qualificados, na qualidade de

Modelo 01
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r devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente, transferindo a propriedade resolﬁvelN
do imovel objeto desta matricula, & credora fiducidria COOPERATIVA DE
CREDITO CREDICOCAPEC (nome fantasia: SICOOB CREDICOCAPEC), CNPJ n°
67.096.909/0001-66, NIRE JUCESP n° 35400022051, com sede na Avenida Wilson
Sabio de Mello, 2770, Distrito Industrial, Franca-SP, CEP: 14406-052, endere¢o
eletrénico pal6@credicocapec.com.br, representante legal e beneficiario final: néo
identificados no titulo, para garantia da divida e cumprimento das obriga¢es do
presente titulo. Comparece ainda, na qualidade de emitente: BOMBA SUCATA LTDA
(nome fantasia: ndo consta), CNPJ n° 22.408.167/0001-29, NIRE JUCESP n°
35229004597, com sede na Rodovia Prefeito Fabio Talarico, s/n°, Sitio Santo Antdnio,
Parque do Quinhdo 05, Km 43, Franca-SP, CEP: 14406-605, enderego eletronico
icone@netsite.com.br, representante legal: Rogério Junior Ficher, adiante qualificado,
beneficiario final: ndo identificado no titulo; como avalistas: ROGERIO JUNIOR
FICHER, CPF n° 325.199.718-19, filho de Aldemiro Fisher e Sandra Vieira dos Santos,
brasileiro, diretor geral de empresa e organizacOes, endereco eletronico
bombasucata@hotmail.com, assistido por seu cOnjuge a anuente ERIZELLY DOS
SANTOS GONCALVES FICHER, CPF n° 335.803.258-25, filha de Carlos Anténio
Gongalves ¢ Maria dos Santos Gongalves, brasileira, administradora, endereco
eletrénico mirodefischer@yahoo.com.br, residentes e domiciliados na Rua Rio Jurui,
1437, Residencial Amazonas, Franca-SP, CEP: 14406-030, prestando sua outorga
uxéria, A R FICHER SUCATAS LTDA (nome fantasia: ndo consta), CNPJ n°
12.028.316/0001-70, NIRE JUCESP n° 35224114378, com sede na Rua Alonso Rosa de
Souza, 1180, Chéacaras Sdo Paulo, Franca-SP, CEP: 14406-605, enderego e¢letrénico
bombasucata@hotmail.com, representante legal: Aldemiro Ficher, ja qualificado,
beneficiario final: ndo identificado no titulo; SILAS FELIPE FICHER 38668361805
(nome fantasia: BOMBA SUCATA), CNPJ n° 29.075.741/0001-13, NIRE JUCESP n°
35826022072, com sede na Rodovia Prefeito Fabio Talarico, s/n°, Distrito Industrial
Antonio Della Torre, Km 43, Condominio Junqueira, Chacara 02, Franca-SP, CEP:
14406-050, endereco eletronico bombasucata@hotmail.com, representante legal: Silas
Felipe Ficher, adiante qualificado, beneficidrio final: dispensado por tratar-se de
empresario individual, ¢ SILAS FELIPE FICHER, RG n°® 49.172.636-3-SSP-SP, CPF
n°® 386.683.618-05, filho de Aldemiro Ficher e Sandra Vieira Ficher, brasileiro, diretor
geral de empresa e organizagoes, solteiro, residente e domiciliado na Rua Artur Candido
de Oliveira, 2275, Villagio Mundo Novo, Franca-SP, CEP: 14408-090, endereco
eletronico bombasucata@hotmail.com. Valor total da divida financiada: RS
197.441,22. Destinacio do Mutuo: Nao declarada. Taxa de Juros e encargos

continua na ficha 04
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( incidentes: efetiva de juros remuneratérios de 0,3300% a.m. e 4,0326% a.a. na forma do
titulo, do qual constam ainda multas e outras obriga¢3es, natureza/origem dos recursos:
empréstimo - capital de giro, sistema de amortizagdo: SAC Decrescente. Forma, Local e
Meio de Pagamento: 72 parcelas mensais, vencendo a primeira parcela em 27.11.2023,
com débito em conta corrente, pagaveis na praga de Franca-SP. Prazo de caréncia para
expedi¢io de intimacdo: 60 dias, contados da data do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago. Valor de avaliacio do imodvel para efeito de leildo: R$ 300.000,00.
Outorga de Procuragdes: ndo declarado no titulo. Sujeitando-se as partes contratantes
as demais clausulas e condi¢des constantes da cédula, que fica arquivada neste Oficial de
Registro de Iméveis. Registro em conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e

J

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO**
** VIDE CERTIDAO NO VERSO **
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R;:pab.li(ia Federativa. do Brasil - Es’tad? de Sao Paulo PROTOCOLO N°
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca
CNS n° 12382-8 464575
Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Imoveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 63151 (CNM - 123828.2.0063151-87), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagdo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagdo desta 22
Circunscricdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedicdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagbes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedicéo (art.1°, IV, Decreto 93240/86). Certidao emitida e assinada sob a
forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem
como comprovada a autoria e integridade; possuindo validade e fé publica em todo o territério nacional, mesmo
quando impressa em papel comum pelo usuario, nos termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973.
O contetdo da certiddo é verdadeiro e auténtico.
Franca, 07 de maio de 2025.
Certidao conferida e assinada digitalmente por DOUGLAS VICTOR DE OLIVEIRA - Escrevente Autorizado.
CUSTAS E EMOLUMENTOS 3
Lo e T R$ 44,20
ESEAGO v R$ 12,56
Secretaria da Fazenda ...........cccccceveveeeveveeeerccnnn. R$ 8,60
REGISITO CiVil —..vovveeeeeceeeeeeeeeeeeeee e R$ 2,33
Tribunal de JUSHCA ....ov.oveveeieeeeeeeeeeeeeeeeee e, R$ 3,03
MiniStrio PUDNCO ........cevvevveeeeeeeeveeeeereeeeeesesenieneas R$ 2,12
MUNICIDIO et R$ 2,21
Total ..o R$ 75,05
*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Pode ter sua autenticidade e
procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .
Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
L .

1 Para verificar a autenticidade, acesse:
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=181C9688-129C-4C5A-BF87-B1725E7E9141 181C9688
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