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RESUMO

Este trabalho tem por finalidade atender ao despacho da Exma. Dra. Juiza do Feito, no processo n2
0028779-11.2016.8.13.0569, sobre ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL de parte érea,

particular, localizada em zoneamento rural do municipio de Sacramento/MG.

A importancia de apresentar um trabalho objetivo e claro, para a compreensdo de todos, estd mantida.
A seriedade e o profissionalismo estdo presentes em cada etapa. O sigilo profissional, ética e conduta

foram rigorosamente respeitados e cumpridos pelo profissional.

Palavras-chave: execucdo de titulo. rigorosamente respeitados.

1 INTRODUGAO

A Acdo de Execucdo éimportante instrumento juridico que tem como objetivo, no mais das
vezes, garantir o cumprimento de obrigacdes determinadas em decisGes judiciais ou através do uso
dos chamados Titulos Executivos Extrajudiciais, ou seja, trata-se de um procedimento judicial que
pode se utilizar de vdrias, digamos, ferramentas, para se alcancar o direito o qual o autor busca ver
cumprido. Trata-se, portanto, de um procedimento com caracteristicas especiais que visa assegurar
o direito das partes envolvidas, permitindo que o credor obtenha a satisfacdo do crédito ou da
obrigacdo, a qual ja pode até mesmo ter sido reconhecida pelo Poder Judiciario.

Quando se faz uso da Execucgao para a consecucao de Titulos Executivos Judiciais o correto
a se dizer é que se faz uso do CUMPRIMENTO DE SENTENCA. No caso a agdo é feita com
fundamento, principalmente, no art. 515 do Cédigo de Processo Civil (CPC), o qual discrimina quais
sdo os referidos titulos, sendo estes: | - as decisdes proferidas no processo civil que reconhegam a
exigibilidade de obrigacdo de pagar quantia, de fazer, de ndo fazer ou de entregar coisa; Il - a decisdo
homologatdria de autocomposicdo judicial; Il - a decisdo homologatdria de autocomposicdo
extrajudicial de qualquer natureza; IV - o formal e a certiddo de partilha, exclusivamente em relacdo
ao inventariante, aos herdeiros e aos sucessores a titulo singular ou universal; V - o crédito de
auxiliar da justica, quando as custas, emolumentos ou honordérios tiverem sido aprovados por
decisdo judicial; VI - a sentenca penal condenatdria transitada em julgado; VII - a sentenca arbitral;
VIIl - a sentenca estrangeira homologada pelo Superior Tribunal de Justica; IX - a decisdo
interlocutdria estrangeira, apds a concessdo do exequatur a carta rogatdria pelo Superior Tribunal

de Justica.
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Via de regra, nos casos indicados acima, a chamada "execuc¢do" se da por meio de A¢do de
Cumprimento - que pode provisério em alguns casos, conforme arts. 520/522 do CPC - de Sentenca
e/ou Liquidagdo, nos termos indicados nos arts. 516 e seguintes do CPC.

Jd quando se faz uso da Acdo de Execucdo para a cobranca de Titulos Executivos
Extrajudiciais, a ferramenta processual utilizada se encontra no art. 783 e seguintes do CPC. Nesse
caso, se a execugdo para cobranca de crédito e/ou obrigacdo se fundamente em obrigacdo certa,
liquida e exigivel e seja oriunda de um dos titulos indicados no art. 784 do CPC - ou outro titulo
legalmente amparado pela acdo de execucdo, conforme preceitua o art. 784, inciso Xll do CPC -
poderd o credor fazer uso da execucéo.

Sao eles: | - a letra de cambio, a nota promissoria, a duplicata, a debénture e o cheque; Il -
a escritura publica ou outro documento publico assinado pelo devedor; Il - o documento particular
assinado pelo devedor e por 2 (duas) testemunhas; IV - o instrumento de transacdo referendado
pelo Ministério Publico, pela Defensoria Publica, pela Advocacia Publica, pelos advogados dos
transatores ou por conciliador ou mediador credenciado por tribunal; V - o contrato garantido por
hipoteca, penhor, anticrese ou outro direito real de garantia e aquele garantido por caucdo; VI - o
contrato de seguro de vida em caso de morte; VIl - o crédito decorrente de foro e laudémio; VIl - o
crédito, documentalmente comprovado, decorrente de aluguel de imével, bem como de encargos
acessorios, tais como taxas e despesas de condominio; IX - a certiddo de divida ativa da Fazenda
Publica da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, correspondente aos créditos
inscritos na forma da lei; X - o crédito referente as contribuicdes ordindrias ou extraordinarias de
condominio edilicio, previstas na respectiva convengdo ou aprovadas em assembleia geral, desde
gue documentalmente comprovadas; X! - a certidao expedida por serventia notarial ou de registro
relativa a valores de emolumentos e demais despesas devidas pelos atos por ela praticados, fixados
nas tabelas estabelecidas em lei; XII - todos os demais titulos aos quais, por disposicdo expressa, a

lei atribuir forca executiva.

1.1 Objetivo
O objetivo deste trabalho é atender a necessidade da demanda judicial do TIMG, visando
dar conhecimento técnico a Exma. Sra. Dra. Juiza de Direito, esclarecer as duvidas pertinentes a
todas as partes do processo.
Determinar o valor atualizado, de mercado, da propriedade, objeto desta acdo, ou seja, do

imovel rural com area de 10.91 hectares - Sacramento/MG.
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1.2 Identificagcdo das partes presentes na diligéncia
Fizeram-se presentes no decorrer dos trabalhos periciais, unicamente:
e Sr. Wilker Alves Cruvinel — CPF: 123.402.376-88 — Representante do Autor
Foi devidamente identificado e se fez respeitoso, mantendo, assim, a perfeita harmonia durante

a realizacdo dos trabalhos.

2 REFERENCIAL TEORICO
A acdo de execucdo (cumprimento) de titulos judiciais é uma ferramenta juridica
fundamental para garantir o cumprimento de decisdes judiciais e a satisfacdo de créditos
reconhecidos pelo Poder Judicidrio. Ao utilizar esse procedimento, o credor tem a possibilidade de

obter a recuperacdo dos valores devidos de forma efetiva e segura.

2.1 Execugdo de Titulos Extrajudiciais:

A execucdo de titulos extrajudiciais € também um procedimento judicial que permite aos
credores buscar a satisfagdo de seus créditos de maneira agil e eficaz. Mas, diferentemente do que
foi explicado acima, ela garante o cumprimento de obriga¢des estabelecidas em documentos como
contratos, notas promissorias, cheques, entre outros. Ou seja, € uma ferramenta utilizada para se
buscar dar efetividade a obrigagOes e créditos representadas em documentos e titulos especificos,

cuja validade e possibilidade de serem executados por essa a¢do especifica é prevista em lei.

2.2 O que sdo Titulos Extrajudiciais?

Os titulos extrajudiciais sdo documentos particulares que possuem forca executiva, ou seja,
tém a capacidade de exigir o cumprimento de uma obrigacdo sem a necessidade de um processo
judicial prévio. Esses documentos sdo firmados entre as partes de uma relacdo juridica e
estabelecem obrigacdes de pagamento.

Alguns exemplos comuns de titulos extrajudiciais sdo: Contratos de empréstimo; Notas
Promissdrias; Cheques; Duplicatas mercantis; Cédulas de crédito bancario etc. Esses documentos
possuem valor legal e podem ser utilizados como base para a execucdo de dividas, caso o devedor

ndo cumpra voluntariamente suas obrigagdes.
2.3 Passo a Passo da Execucgdo de Titulos Extrajudiciais

2.3.1 Verificagdo da Exigibilidade do Titulo
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Antes de iniciar o processo de execucdo, é fundamental verificar a exigibilidade do titulo
extrajudicial. Isso significa analisar se o prazo para cumprimento da obrigacdo estabelecida no
documento ja expirou, ou se hd qualquer outra condicdo prevista que autorize a execugdo. Por
exemplo, no caso dos contratos, é fundamental analisar se foi assinado perante duas testemunhas.

No caso do cheque é cogente verificar sua prescri¢do etc.

2.3.2 Protesto do Titulo
O préximo passo € o protesto do titulo extrajudicial. Essa etapa consiste em apresentar o
documento a um tabelionato de protesto, onde serd lavrado um protesto para comprovar a
inadimpléncia do devedor. O protesto € uma medida importante, pois confere maior seguranca e
validade juridica a execucdo. Convém registrar que ndo é obrigatdria para todos os titulos, mas o

protesto é uma prova muito contundente que a parte contrdria jd tomou ciéncia.

2.3.3 Requerimento de Execucdo

Apds o protesto, o credor deve apresentar um requerimento de execugdo junto ao Poder
Judiciario. Esse requerimento deve conter todas as informacdes necessarias para a identificacdo do
titulo, como o valor atualizado da divida, o nome do devedor, entre outros dados relevantes. Essa
é a prépria execucdo em si. Deve ser instaurada com todos o0s requisitos processuais necessarios, a
depender do titulo que embase a execucgao.

Podem promover a execugao: o Ministério Publico - nos casos previstos em lei -, o espdlio,
os herdeiros, os sucessores do credor - quando estes receberem pela morte daquele o direito
resultante do titulo -, o cessionario e o sub-rogado. A execucdo pode ser proposta contra o devedor,
seu espolio, herdeiros ou sucessores - estes trés no limite da heranca - o novo devedor - que tenha
assumido a divida com consentimento do credor -, o fiador, o responsavel com garantia real e o
responsavel tributario definido em lei. Ja a propositura da execucdo podera ser realizada no foro do
executado, no foro da situacdo dos bens sujeitos a execucdo, ou no foro onde se praticou o ato que
deu origem ao titulo.

Uma boa sugestdo que ajuda no cumprimento da obrigacdo é o pedido de inscricdo do
executado no cadastro de inadimplentes, como SERASA, SPC etc., o que é previsto no art. 782, §32
do CPC.

Ainicial deve ser instruida com o titulo que a embasa, com o memorial de calculo atualizado,
com demais documentos que possam comprovar a relagdo - em alguns casos € melhor ndo colocar,
por isso é sempre bom uma avaliacdo clinica por parte de um profissional - e os outros documentos

comuns a qualguer a¢do, como procuracdo, documentos pessoais etc.
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2.3.4 Citagdo do Devedor
Apds o recebimento da inicial de execuc¢do, o juiz responsavel determinara a citacdo do
devedor. A citacdo é o ato pelo qual o devedor é informado sobre a existéncia da acdo de execuc¢do

e é intimado a cumprir a obrigacdo estabelecida no titulo extrajudicial.

2.3.5 Penhora de Bens e Avaliagdo
Caso o devedor ndo cumpra espontaneamente a obrigacdo estabelecida no titulo
extrajudicial, é possivel realizar a penhora de bens de sua propriedade. A penhora consiste na
constricdo judicial dos bens do devedor, a fim de garantir a satisfacdo do crédito. Apds a penhora,
os bens sdo avaliados por um oficial de justica ou por um perito nomeado pelo juiz. Essa avaliacao

determinara o valor dos bens e possibilitara a sua posterior venda para a quitacdo do débito.

2.3.6 Adjudicagdo ou Alienagao dos Bens Penhorados
Ap0ds a avaliagdo dos bens penhorados, duas opcdes podem ser adotadas: a adjudicacdo ou
a alienacdo dos bens. A adjudicacgdo ocorre quando o préprio credor, ao qual foi deferida a penhora,
decide receber o bem em pagamento da divida. Nesse caso, o bem passa a ser de sua propriedade,
e o valor correspondente ao crédito é considerado quitado.
Ja a alienacdo dos bens ocorre por meio de um leildo judicial. Os bens penhorados sdo
levados a leildo publico, onde terceiros interessados tém a oportunidade de adquiri-los. O valor

arrecadado no leildo é destinado a satisfacdo do crédito do exequente (credor).

2.3.7 Registro da Adjudicagdo ou da Alienagdo
Apds a adjudicacdo ou alienacdo dos bens, é necessario realizar o registro da operagdo nos
orgdos competentes, como o Cartério de Registro de Imdveis ou o Detran (no caso de veiculos).
Esse registro garante a seguranca juridica da transacdo e a transferéncia da propriedade para o

novo titular, seja o proprio credor ou o adquirente no leildo.
2.3.8 Satisfacdo do Crédito
Apds a venda dos bens penhorados e a realizacdo do registro correspondente, o produto

da arrecadacdo é utilizado para quitar o débito do credor.

2.3.9 Extingdo da Execugdo
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Apds a satisfacdo integral do crédito do credor, ocorre a extingdo da execucdo. Nesse
momento, o processo é encerrado e considerado concluido. O devedor cumpriu sua obrigacdo, e o

credor obteve a recuperacdo de seu crédito por meio do titulo extrajudicial.

3 SOBRE O IMOVEL

3.1 Localizagdo geogréfica do imével
Trata-se de uma propriedade particular conhecida como fazenda Santa Fé, localizada na zona
rural do municipio de Sacramento/MG.
O imdvel, alvo da diligéncia, encontra-se sob as seguintes coordenadas geograficas:

19°54'03.0"S e 47°29'11.2"W — Municipio de Sacramento/MG.

3.2 Do inicio dos trabalhos

Este trabalho iniciou-se as 08:00 (oito horas) do 62 (sexto) dia do més de marco de 2024, no

imovel rural fazenda Santa Fé - Zona rural de Sacramento/MG.

3.3 Roteiro de acesso
Partindo do férum da comarca de Sacramento/MG, para ter acesso ao local é necessario seguir

no sentido da propriedade, por aproximadamente 14 (quatorze) minutos.

deiSacramento

|
|
e

L]
L]
L]

(0] Sacramento

Imagem 01 — Distancia aproximada até o local.
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3.4 Identificagdo e caracteristicas do bem avaliado
A propriedade estd registrada no cartério de registro de imdveis da comarca de

Sacramento/MG, sob a matricula de n2 11.858, com &rea de 10,91 hectares.

3.5 Confrontagdes do imdvel
Conforme consta nos autos, ID 4421443027, esta presente a certiddo de registro de imdveis

contendo todas as especificacGes e confrontacGes do imovel, objeto da lide.

4 DAS CARACTERISTICAS
4.1 Daregido

O municipio de Sacramento estd localizado na regido sudoeste do estado de Minas Gerais,
encaixado entre o Alto Paranaiba e o Tridngulo Mineiro. Possui uma drea total de 3.071 km2. Tem
como latitude 19:61:55, longitude 47:26:25 e altitude 850 m.

Seus limites sdo os municipios de Perdizes a norte, Aréxé e Tapira a nordeste, Sdo Roque de
Minas e Delfinépolis a sudeste, Ibiraci a sul, 0s paulistas Pedregulho e Rifaina a
sudoeste, Conquista e Uberaba a oeste e Nova Ponte e Santa Juliana a noroeste.

De acordo com dados oferecidos pelo IBGE, no ano de 2022, o municipio de Sacramento/MG

possui populacdo superior 26.670 pessoas.

Brasil / Minas Gerais / Cadigo do Municipio Gentilico Aniversario

3156908 sacramentano 12 de outubro
Sacramento
. Prefeito @

WESLEY DE SANTI DE MELO

Panorama & POPULAGAO >
Populacio no dltimo censo [2022] 26.670 pessoas
Pesquisas 868 ot -
Densidade demografica [2022] - dr:d"":”a”‘e EOSUEE
Hist6ria & Fotos .
% TRABALHO E RENDIMENTO >
Mapas
™= EDUCAGAOD >
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Imagem 02
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Em 2021, o PIB per capita era de RS 78.738,77. Na comparac¢do com outros municipios do
estado, ficava nas posi¢des 33 de 853 entre os municipios do estado e na 359 de 5570 entre todos os
municipios. Ja o percentual de receitas externas em 2015 era de 88,8%, o que o colocava na posicao
391 de 853 entre os municipios do estado e na 2466 de 5570. Em 2017, o total de receitas realizadas
foi de RS 116.576,43 (x1000) e o total de despesas empenhadas foi de RS 90.724,37 (x1000). Isso deixa
0 municipio nas posicdes 75 e 90 de 853 entre os municipios do estado e na 751 e 874 de 5570 entre
todos os municipios.

Em 2022, a drea do municipio era de 3.073,268 km?, o que o coloca na posicdo 29 de 853 entre

0s municipios do estado e 506 de 5570 entre todos os municipios.

Populagdo no Gltimo censo [2022] Populagio no ultimo censo

26.6?0 pessoas

Comparando a outros municipios Q&
Mo pais
5570° 1°
1265"
No Estado
853° 1°

Na regido geografica imediata
10° 1"

Densidade demografica [2022]

8,68 habitante por quilémetro >
quadrado
Legenda
até 4.647 pessoas até 8.109 pessoas até 17.392 pessoas  mais que 17.392
pessoas
Dado inexistente para este municipio
@ Local selecionado
Imagem 03

4.2 Do objeto avaliado
Trata-se de uma area de 10.91 ha (hectares). O solo ndo é propicio ao cultivo, pois apresenta

grau elevado de dureza.
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*

Imagem 04

4.3 Das edificacOes e benfeitorias

Ndo foram identificadas edificagcBes ou benfeitorias no local.

4.4 Da topografia do terreno

A propriedade encontra-se com um leve declive.

5 DA CLASSIFICAGAO
5.1 Dos componentes do imével rural

Ndo foram identificados a presenca de plantacGes na propriedade.

5.2 Dos frutos e direitos

Ndo ha renda de exploracdo direta no solo.
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5.3 Dos direitos

Trata-se de agdo de execucgdo de titulo extrajudicial.

5.4 Do prazo

A duracdo serd permanente.

5.5 Das serviddes

N&o ha serviddo implantada dentro da propriedade, objeto de avaliacdo.

6 DA METODOLOGIA

Para a realizacdo do trabalho, foi feita a leitura de todos os autos constantes e utilizados os
seguintes equipamentos: GPS para identificar a localizacdo; celular para captura e registro fotograficos;
computador para a elaboragdo do laudo.

Durante a diligéncia foram feitas avaliacGes sobre o.comportamento e atitudes dos envolvidos,
perguntas com o intuito de entender e compreender as dificuldades de cada individuo e sua relacdo.

Foram adotados os critérios conforme a NBR 14653 e estudos propostos pelo INCRA.

6.1 Do tratamento dos dados
A andlise das informacdes coletadas, foram organizadas e mensuradas utilizando-se aplicativo
proprio para digitacdo e formatacdo do texto. Neste, pudemos descrever e relatar todo procedimento

adotado para a realizacdo deste trabalho.

7 DAS ALEGACOES
7.1 Da Inicial

Conforme consta na peca inicial, produzida pelo autor, na data de 05/07/2021, a Autora
manifesta o seguinte:

“Em que pese a regular formalizac¢éo dos titulos e oferta em penhor cedular e/ou hipoteca, o
executado ndo cumpriu com o pactuado, inadimplindo prestacbes a ensejar o vencimento antecipado
dos citados contratos, néo restando outra via a exequente, sendo a busca pela tutela da fun¢do judicidria

O débito devidamente atualizado perfaz o quantum total de RS245.932,12 (duzentos e quarenta
e cinco mil, novecentos e trinta e dois reais e doze centavos) conforme demonstrativos de débitos

acostados (Docs. 03, 04 e 05 jd citados).”
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8 DAS EVIDENCIAS

Inicialmente o perito traz a luz de que seu papel, junto ao desenrolar do caso em tela, é
unicamente de carater técnico e assistencial a Exma. Juiza do feito.

Todo o trabalho, aqui produzido, estd embasado em evidéncias, normas técnicas, estudos feitos
e propostos por outros experts, através de testes, trabalhos de campo, experimentos e seus artigos
cientificos.

O perito compareceu na propriedade, objeto desta acdo, e identificou se tratar de uma area

sem plantio ou cultivo. Apresenta vegetacdo rasteira e solo com elevada dureza.

9 DAS DOCUMENTAGOES UTILIZADAS PARA A ELABORAGAO DO LAUDO

Foram utilizados laudos e documentos fornecidos pela autora.

Também foram utilizados projetos, laudos técnicos, imagens capturadas e informac&es técnicas
coletadas no local.

Inclui-se, também, os registros e documentos juntados nos autos processuais.

NOTA: Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos. As

observagGes “in loco” e as informagdes obtidas foram tomadas como verdadeiras e de boa fé.
10 SOBRE A FUNDAMENTAGAO

Tabela 2 — Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

- Grau Pontos
ltem Descrigao
Il 11 |
Completa quanto | Completa quanto
1 Caracterizagdo do a todas as as variaveis Adocio d 3

T ; . . ogdo de

imovel avaliando variaveis utilizadas no . ¢ .
situacdo

consideradas modelo _
naradiocma

Quantidade 4 (k+1),ondekéo | 3(k+1),ondekéo | 2 (k+1),ondekéo

2 minima de dados numero de numero de numero de 2
de mercado variaveis variaveis variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
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Apresentacdo de Apresentacao de
informacdes informacdes A tac%0
e , , resentacdo de
Identificagdo dos | relativas a todos relativas a todos p ; CN
informacdes
3 dados de os dados e os dados e ati ¢ 2
o o relativas aos
mercado variaveis varidveis L
. . dados e varidveis
analisados na analisados na ]
efetivamente
modelagem, modelagem N
utilizados no
Admitida para Admitida, desde
apenas uma que:
variavel, desde .
a) as medidas das
que: o
caracteristicas do
a) as medidas das imdvel avaliando
caracteristicas do nao sejam
o, . . o
4 Extrapolacio N30 admitida |mov~e| av§llando sup.erl.ores a 100% 3
ndo sejam do limite amostral
superiores a 100% superior, nem
do limite amostral inferiores a
superior, nem metade do limite
inferiores a amostral inferior
metade do limite
. . b) o valor
amostral inferior i .
estimado ndo
Nivel de
significancia
5 (somatorio do 10% 20% 30% 3
valor das duas
caudas)
mAaximao nara a
Nivel de
significancia
6 maximo admitido 1% 2% 5% 3
para a rejeicdo da
hipdtese nula do
modelo através
Pontuacdo Total: 16

Tabela 3 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo de
modelos de regressdo linear

Graus

Pontos Minimos

15

9

Itens obrigatérios

2,5e6n0Graullle
0s demais no minimo

2,5 e 6 no minimo no
Grau |l e os demais no

Todos, no minimo

minimo no Grau | no grau |

no Grau ll
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Tabela 6 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressdo linear ou do
tratamento por fatores

Descricao Grau
I I |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em <30% <40% <50%
torno da estimativa de tendéncia central

Enquadramento da avaliacdo, conforme NBR 14.653-3/2019:

- Fundamentagao: Grau Il

- Precisao: Grau lll.

11 SOBRE AS INFORMAGOES DO IMOVEL

11.1 InformacgOes Basicas:

Autor:

Modelo: Amostras - Rurais - Sacramento - MG e Regido
Data do modelo: segunda-feira, 25 de marco de 2024
Tipologia: Imadveis Rurais

11.2 InformagBes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 18

11.3 Descrigdo Das Varidveis:

Nome Tipo Classificacdo Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Sim
Complemento Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Area Total Numérica Quantitativa Area Total do imével, medida em Ha; Sim
Topografia Numérica Qualitativa Topografia - varidvel qualitativa, referente  Sim
(Cédigos ao relevo do imovel, onde: 1 = Relevo
Alocados) Ondulado a Acidentado; 2 = Relevo

0028779-11.2016.8.13.0569
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Suavemente Ondulado a Ondulado e 3 =
Relevo Plano a Suavemente Ondulado.

Benfeitorias Numérica Qualitativa Benfeitorias - varidvel qualitativa, referente  Sim
(Cédigos a existéncia de benfeitorias no imdvel,
Alocados) onde: 1 = sem benfeitorias ou sem valor
comercial; 2 = com poucas benfeitorias e 3
= benfeitorias diversas (casas, galpao, etc.).
Exploracao ou Numeérica Qualitativa Tipo de Exploracdo - varidvel qualitativa, Sim
vocacdo (Cédigos referente ao tipo predominante de
Alocados) exploragdo no imével, onde: 1 = Matas /
Pastagens Nativas; 2 = Pastagens e 3 =
Culturas Diversas / Granjas.
Origem Numeérica Dicotomica Define o tipo de negociagdo realizada com o Nao
Informacdo imdvel, da seguinte forma:
1 - Transacdo efetuada;
2 - Oferta de Mercado;
Valor Total Numeérica Proxy Valor Total do Imdvel colhido para fazer Nao
parte da amostra, medido em Reais (RS);
Valor Unitario Numeérica Dependente Valor correspondente a unidade de area, Sim

medido em RS/m?2

(Valor Total dividido pela Area Total do
imovel);

11.4 Estatisticas Descritivas:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Total 9,68 800,00 790,32 189,35
Topografia 1,00 3,00 2,00 2,44
Benfeitorias 1,00 3,00 2,00 1,78
Exploracao ou vocacdo 1,00 3,00 2,00 2,39
Valor Unitario 36.082,47 200.000,00 163.917,53 100.592,20
11.5 Coeficientes De Correlagdo, Determinagdo E Estatistica F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacado: 0,9685822 /0,9159104

Coeficiente de determinacdo: 0,9381515

Fisher - Snedecor: 49,30

Significancia do modelo (%): 0,00
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Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 72%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 94%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,965 95% 100%
11.7 Outliers Do Modelo De Regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
11.8 Anaélise Da Variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 4 0,000 49,298
Ndo Explicada 0,000 13 0,000
Total 0,000 17

11.9 Equacdo De Regressdo / Fungdo Estimativa (Moda, Mediana E Média):

1/Valor Unitério = +2,7863872E-05 -0,0001393872993 / Area Total -1,299212853E-05 * In (Topografia)
-3,857562794E-06 * Benfeitorias +1,062082457E-05 / Exploragdo ou vocagdo

11.10 Testes De Hipédteses (Significancia Dos Regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area Total 1/x -7,13 0,00

Topografia In(x) -7,83 0,00

Benfeitorias X -5,46 0,01

Exploracdo ou vocagdo 1/x 4,85 0,03

Valor Unitério 1/y 8,64 0,00
11.11 Correlag8es Parciais Isoladas:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y

Area Total x1 0,00 | -0,58 | -0,41 | 0,25 | 0,07

Topografia X2 -0,58 | 0,00 | -0,05 | -0,58 | -0,68

Benfeitorias x3 -0,41 | -0,05 | 0,00 | -0,07 | -0,14

Exploragdo ou vocagao x4 0,25 | -0,58 | -0,07 | 0,00 | 0,78

Valor Unitario % 0,07 | -0,68 | -0,24 | 0,78 | 0,00
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11.12 Correlagdes Parciais Influéncia:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 y
Area Total x1 0,00 [ 093 | 0,88 | 0,66 | 0,89
Topografia X2 0,93 0,00 0,86 0,59 0,91
Benfeitorias X3 0,88 | 0,86 | 0,00 [ 0,60 | 0,83
Exploracao ou vocacgdo x4 0,66 0,59 0,60 0,00 0,80
Valor Unitario y 0,89 [ 0,91 | 0,83 | 0,80 | 0,00
11.13 Tabela De Residuos Da Regressado E Distancia De Cook
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 0,00001100 0,00000900 0,00000200 16,4133% 1,009719 0,02362000
2 0,00000500 0,00000500 0,00000000 -3,8268% -0,109178 0,00131300
3 0,00000700 0,00000900 -0,00000200 -32,4514% -1,232696 0,03462300
4 0,00002800 0,00002600 0,00000200 5,4873% 0,867758 0,64447300
5 0,00000500 0,00000500 0,00000000 -0,9484% -0,028861 0,00008900
6 0,00001400 0,00001300 0,00000100 6,0699% 0,472298 0,01702900
10 0,00001100 0,00001300 -0,00000200 -13,9225% -0,881811 0,05655800
11 0,00000800 0,00001000 -0,00000200 -24,8891% -1,134173 0,03560100
12 0,00000900 0,00000600 0,00000300 34,6754% 1,846684 0,11274300
13 0,00002500 0,00002500 0,00000100 2,2023% 0,320446 0,04470800
14 0,00001000 0,00000900 0,00000100 12,9046% 0,727926 0,01194100
15 0,00001300 0,00001200 0,00000100 7,2255% 0,533549 0,01741500
19 0,00001400 0,00001600 -0,00000200 -10,7352% -0,857573 0,16643200
20 0,00000600 0,00000600 0,00000000 0,0068% 0,000229 0,00000000
21 0,00001600 0,00001500 0,00000100 7,5380% 0,693926 0,25982700
25 0,00001400 0,00001600 -0,00000200 -13,3548% -1,053778 0,03335500
28 0,00001300 0,00001400 -0,00000100 -10,5919% -0,765547 0,01035600
30 0,00001300 0,00001400 -0,00000100 -5,5602% -0,408918 0,46043200
11.14 Graficos De Aderéncia E De Residuos Da Regressao:
Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
200.000
180.000
160.000
2 140.000 §
£ 120.000
& 100000
80.000
60.000
40.000 | :
50.000 100.000 150.000 200.00(
Observado
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Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao
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Valores estimados

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area Total
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Valores Estimados

Estimativa p/Topografia
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Valores Estimados

Topografia
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12 SOBRE A TABELA DE AMOSTRAS

Varidveis Texto:

ID | Desabi Endereco Complemento
litado
1 Imével Rural com Sacramento - MG
area total de 345
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 225 hectares
em plantio, sendo 25
hectares em
eucalipto, casa,
barracdo. Formada
em diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

2 Imovel Rural com Sacramento - MG
area total de 380
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui pivos
instalados, casas,
barracdes, varios
corregos e
nascentes. Formada
em diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizado
a 1 Km do asfalto.

3 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 233
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 231 hectares
em area de plantio,
casa, galpdo.
Formada em diversas
culturas. Topografia
plano a suavemente
ondulada. Com Agua
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e Energia. Localizado
a 1 Km do asfalto.
4 Imével Rural com Sacramento - MG
area total de 194
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui casa nova,
rico em agua, curral
novo, barracao,
100% apta para
producdo sem
necessidade de
nenhum
investimento
adicional além de
gado e producado.
Formada em Matas e
Pastagens.
Topografia ondulada.
Com Agua e Energia.
5 Imovel Rural com Sacramento - MG
area total de 800
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 700 hectares
em plantio, muitas
benfeitorias, varios
corregos e
nascentes. Formada
em Pastagens.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizada
a 5 minutos do
municipio.
6 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 300
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui irrigacao por
pivd. Formada em
diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.
7 * Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 337
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hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 200 hectares
em plantio, muito
rico em agua.
Formada em diversas
culturas. Topografia
plano a suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

8 * Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 1376
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 640 hectares
em plantio, varios
pivds. Formada em
diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

9 * Imovel Rural com Sacramento - MG
area total de 363
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 280 hectares
em plantio, varios
pives, casas, currais,
barracdo. Formada
em diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizado
a1 Km da BR-362.
10 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 222
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 165 hectares
em plantacdo, boa
de dgua, casardo e
curral. Formada em
diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
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e Energia. Localizado
a 1 Km do asfalto.
11 Imével Rural com Sacramento - MG
area total de 115
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui barracdo e
casas, muito boa de
agua. Formada em
Pastagens.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizado
proximo ao asfalto.

12 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 42
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 38 hectares
em plantio, casa
sede muito boa,
curral, boa de agua.
Formada em
Pastagens.
Topografia planoa
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizado
proximo ao Rio
Grande.

13 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 204
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 90 hectares
em plantio. Formada
em Matas e diversas
culturas. Topografia
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

14 Imovel Rural com Sacramento - MG
area total de 173
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 120 hectares
em plantio, casa
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sede, casa de
funcionarios, galpdo
simples. Formada em
diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizada
a 34 Km do asfalto.
15 Imdvel Rural com Sacramento - MG
area total de 110
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 70 hectares
em plantio, casa de
colono, nascente e
represa. Formada
em diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizada
as margens da
rodovia.

16 * Imovel Rural com Sacramento - MG
area total de 606
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 9
apartamentos,
piscina aquecida,
mais de 40
cachoeiras, fazenda
esta montada na
pecudria de leite e
tem uma queijaria
certificado com o
Selo Arte. Formada
em Matas e diversas
culturas. Topografia
ondulada. Com Agua
e Energia.

17 * Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 43
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Sem benfeitorias.
Formada em Matas.
Topografia ondulada.
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Com Agua e Energia.
Localizada préximo
ao municipio.
18 * Imével Rural com Sacramento - MG
area total de 9,26
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Sem benfeitorias.
Formada em Matas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizada
proximo ao
municipio.

19 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 14
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui casa com
piscina. Formada em
Pastagens.
Topografia ondulada.
Com Agua e Energia.
Localizada a 800
metros do asfalto.
20 Imovel Rural com Sacramento - MG
area total de 19
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Estd arrendado pra
Soja, possui casa
simples. Formada em
diversas culturas.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizada
as margens da
rodovia.

21 Imével Rural com Sacramento - MG
area total de 9,68
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui casa simples,
corrego nos fundos
da propriedade.
Formada em
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Pastagens.
Topografia ondulada.
Com Agua e Energia.
22 * Imével Rural com Sacramento - MG
area total de 8,5
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui casa sede,
casa de caseiro,
curral, boa de dgua.
Formada em
Pastagens.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

23 * Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 132
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui casa em
alvenaria, casa de
caseiro, curral, rico
em agua. Formada
em Matas e
Pastagens.
Topografia ondulada.
Com Agua e Energia.
24 * Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 148,53
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Sem benfeitorias.
Boa de agua.
Formada em Matas.
Topografia ondulada.
Com Agua e Energia.
25 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 179,08
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 2 casas,
curral, rico em agua.
Formada em
Pastagens.
Topografia
suavemente
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ondulada. Com Agua
e Energia.

26 * Imoével Rural com Sacramento - MG
area total de 48
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui casa simples.
Formada em
Pastagens.
Topografia
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia. Localizado
proximo a Usina
Jaguara.

27 * Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 17
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui 11 hectares
em plantio, area
mecanizavel,
arrendada para
lavoura. Formada em
diversas culturas.
Topografia planoa
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

28 Imdével Rural com Sacramento - MG
area total de 57
hectares. Situado no
Municipio de
Sacramento - MG.
Possui casa sede,
galpdo, curral com
embarcador, rico em
agua. Formada em
Pastagens.
Topografia
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

29 * Imdével Rural com Igarapava - SP
area total de 3,5
hectares. Situado no
Municipio de
Igarapava - SP.
Possui casa sede,
area gourmet,
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piscina. Formada em
Pastagens.
Topografia plano a
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.

30 Imdvel Rural com lgarapava - SP
area total de 11,60
hectares. Situado no
Municipio de
Igarapava - SP. Sem
benfeitorias.

Formada em Matas.
Topografia
suavemente
ondulada. Com Agua
e Energia.
D Desabi Telefone
litado
1
2
3
4
5
6
7 *
8 *
9 *
10
11
12
13
14
15
16 *
17 *
18 *
19
20
21
22 *
23 *
24 *
25
26 *
27 *
28
29 *
30
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Varidveis Numéricas:

ID Desabil | Area Total | Topografia | Benfeitorias | Explorag3o ou Origem Valor Total Valor Unitério
itado VOCcagao Informacédo
1 345,00 3 2 3 2| 32.000.000,00 92.753,62
2 380,00 3 3 3 2| 76.000.000,00 200.000,00
3 233,00 3 2 3 2| 35.000.000,00 150.214,59
4 194,00 1 3 1 2 7.000.000,00 36.082,47
5 800,00 3 3 3 2| 150.000.000,00 187.500,00
6 300,00 3 1 3 2| 22.000.000,00 73.333,33
7 * 337,00 3 1 3 2| 18.000.000,00 53.412,46
8 * 1.376,00 3 1 3 2| 60.000.000,00 43.604,65
9 * 363,00 3 3 3 2| 30.000.000,00 82.644,63
10 222,00 3 1 3 2| 20.000.000,00 90.090,09
11 115,00 3 2 2 2| 14.400.000,00 125.217,39
12 42,00 3 2 3 2 4.500.000,00 107.142,86
13 204,00 2 1 1 2 8.000.000,00 39.215,69
14 173,00 3 2 3 2| 17.500.000,00 101.156,07
15 110,00 3 1 3 2 8.500.000,00 77.272,73
16 * 606,00 1 1 1 2| 20.000.000,00 33.003,30
17 * 43,00 1 1 i 2 1.500.000,00 34.883,72
18 * 9,26 3 1 1 2 1.750.000,00 188.984,88
19 14,00 1 2 2 2 1.000.000,00 71.428,57
20 19,00 3 1 3 2 3.200.000,00 168.421,05
21 9,68 1 1 2 2 600.000,00 61.983,47
22 * 8,50 3 3 2 2 1.800.000,00 211.764,71
23 * 132,00 1 1 1 2 4.200.000,00 31.818,18
24 * 148,53 i 1 1 1 1.830.000,00 12.320,74
25 179,08 2 2 2 2| 12.950.000,00 72.314,05
26 * 48,00 2 1 2 2 4.500.000,00 93.750,00
27 * 17,00 3 1 3 2 3.800.000,00 223.529,41
28 57,00 2 2 2 2 4.500.000,00 78.947,37
29 * 3,50 3 2 2 2 1.180.000,00 337.142,86
30 11,60 2 1 1 2 900.000,00 77.586,21

13 SOBRE AS ESTIMATIVAS DE VALORES

e/movel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 42.574,81 6,97%

Valor Médio 45.764,43 - 1l

Valor Méximo 49.470,69 8,10%
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Variavel Conteudo Extrapolacdo
Endereco Fazenda / Sitio Santa Fé -
Complemento -
Bairro Zona Rural - Sacramento - -
MG
Informante -
Telefone -
Area Total 10,91 3o
Topografia 1,00 ao
Benfeitorias 1,00 3o
Exploracdo ou vocagao 1,00 ao
14 SOBRE OS CALCULOS APLICADOS
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A
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e
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Wbl de Confiang 80%
i
Corelagia 5- 09685823
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Valer Mada: 2, Minime: 1, Masime: 3
[, Estimativa | Forios MaxMin - FL ', Estmatvas
SRR ; ™
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CONCLUSOES FINAIS

Diante das evidéncias encontradas e postas neste Laudo Pericial, admitisse as seguintes
conclusdes:

A area avaliada ndo pode ser considerada de boa qualidade para o plantio ou cultivo, uma vez
que tal solo apresenta elevado grau de compacta¢do ou dureza.

Portanto, fundamentados nos elementos e condi¢cdes consignados no presente Laudo Pericial,

admitisse o valor da propriedade em:

R$450.000,00 (Quatrocentos e Cinguenta Mil Reais)

TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo acolhe amparo nas normas técnicas e éticas das entidades que agregam os
profissionais da engenharia. Este laudo técnico nao deve ser utilizado para se estabelecer conexao com
qualquer outro trabalho, de qualquer natureza.

Foram computados como corretos os elementos documentais consultados e as informacg&es
prestadas por terceiros, de boa fé e confidveis.

A responsabilidade do signatario se restringe somente a matéria relacionada ao seu exercicio
profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

O signatario ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse nos resultados
decorrentes deste trabalho, bem como declara ndo ter inclinagcdes nem interesses em relacdo ao tema
deste laudo, tampouco em relacdo as partes envolvidas.

Durante as etapas de investigacdo e analise do presente trabalho, bem como a elaboracdo do
respectivo laudo, a necessdria confidencialidade foi mantida.

Este trabalho foi elaborado exclusivamente para uso no Processo n2 0028779-
11.2016.8.13.0569 da 22 Vara Civel da Comarca de Sacramento/MG, ndo sendo permitida outra
utilizacdo sem autorizacdo expressa do autor.

O presente Laudo segue com 36 (trinta e seis) folhas, numeradas, que estdo em PDF e assinada
eletronicamente.

Foram estes os elementos técnicos colhidos, analisados e julgados relevantes de relato pericial.

Ic P Documento assinado digitalmente

Brasil FLAVIO LUIZ THEES DE OLIVEIRA MIRANDA
= Data: 28/03/2024 16:33:54-0300
- verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng.. FLAVIO LUIZ THEES DE OLIVEIRA MIRANDA
ENGENHEIRO CIVIL & ENGENHEIRO AMBIENTAL

CREA - MG 321301/D
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REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

NBR 15.575. Prazos e Garantia. ABNT (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS);

NBR 14653-1. Avaliacdo de bens — Procedimentos gerais. ABNT (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS);

NBR 14653-3. Avaliagdo de bens — imdveis rurais. ABNT (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS);

NBR 13.752. Pericias de Engenharia Civil. ABNT (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS);

NBR 5422. Projeto de linhas dreas de transmissdo de energia elétrica. ABNT (ASSOCIACAO BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS);

NBR 6118. Projetos de Estrutura de Concreto — Procedimento. ABNT (Associacdo Brasileira de Normas

Técnicas);
MANUAL IBAPE 2022/2024 - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Minas Gerais
Resolugcdo do CONMETRO n2 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida;

Leis Federais nos 6.766/79 e 9.785/99, que dispdem sobre o parcelamento do solo urbano.

Decreto Estadual N2 47383/2018.
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N° do Elemento
Amostral

Imével

Municipio

Area (ha)

Topografia

Benfeitorias

Tipo de Exploragao

RH*

Rede Elétrica*

Valor total (R$) *

Valor unitério (R$)

Informantes / Contatos

Imével Rural com area total de 345 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 225 hectares em plantio, sendo 25
hectares em eucalipto, casa, barracdo. Formada em diversas
culturas. Topografia plano a suavemente ondulada. Com Agua e
Energia.

Sacramento - MG

345,00

R$

32.000.000,00

R$ 92.753,62

Novo Espago

Empreendimento (31) 99106-5558

Imével Rural com érea total de 380 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui pivos instalados, casas, barracoes,
varios cdrregos e nascentes. Formada em diversas culturas.
Topografia plano a suavemente ondulada. Com Agua e Energia.
Localizado a 1 Km do asfalto.

Sacramento - MG

380,00

R$

76.000.000,00

R$ 200.000,00

Novo Espago

Empreendimento (31) 99106-5558

Imével Rural com area total de 233 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 231 hectares em area de plantio, casa,
galpao. Formada em diversas culturas. Topografia plano a
suavemente ondulada. Com Agua e Energia. Localizado a 1 Km do
asfalto.

Sacramento - MG

233,00

R$

35.000.000,00

R$ 150.214,59

Novo Espago

Empreendimento (31) 99106-5558

Imével Rural com érea total de 194 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui casa nova, rico em agua, curral novo,
barracéo, 100% apta para produgédo sem necessidade de nenhum
investimento adicional além de gado e produgdo. Formada em Matas
e Pastagens. Topografia ondulada. Com Agua e Energia.

Sacramento - MG

194,00

R$

7.000.000,00

R$ 36.082,47

SNP Corretora de

cver (41) 98855-7560
movels

Imével Rural com area total de 800 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 700 hectares em plantio, muitas
benfeitorias, varios cérregos e nascentes. Formada em Pastagens.
Topografia plano a suavemente ondulada. Com Agua e Energia.
Localizada a 5 minutos do municipio.

Sacramento - MG

800,00

R$

150.000.000,00

R$ 187.500,00

Gabriel Laion - Corretor

de Imoveis (34) 99876-2575

Imével Rural com area total de 300 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui irrigagéo por pivd. Formada em
diversas culturas. Topografia plano a suavemente ondulada. Com
Agua e Energia.

Sacramento - MG

300,00

R$

22.000.000,00

R$ 73.333,33

Gabriel Laion - Corretor

de Imoveis (34) 99876-2575

Imével Rural com érea total de 337 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 200 hectares em plantio, muito rico em
4gua. Formada em diversas culturas. Topografia plano a
suavemente ondulada. Com Agua e Energia.

Sacramento - MG

337,00

R$

18.000.000,00

R$ 53.412,46

Gabriel Laion - Corretor

o (34) 99876-2575
de Imoveis

8*

Imével Rural com é&rea total de 1376 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 640 hectares em plantio, varios pivos.
Formada em diversas culturas. Topografia plano a suavemente
ondulada. Com Agua e Energia.

Sacramento - MG

1376,00

R$

60.000.000,00

R$ 43.604,65

Gabriel Laion - Corretor

> e (34) 99876-2575
de Iméveis

9*

Imével Rural com érea total de 363 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 280 hectares em plantio, varios pivos,
casas, currais, barracdo. Formada em diversas culturas. Topografia
plano a suavemente ondulada. Com Agua e Energia. Localizado a 1
Km da BR-362.

Sacramento - MG

363,00

R$

30.000.000,00

R$ 82.644,63

Gabriel Laion - Corretor

de Iméveis (34) 99876-2575

Imével Rural com érea total de 222 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 165 hectares em plantagéo, boa de
agua, casardo e curral. Formada em diversas culturas. Topografia
plano a suavemente ondulada. Com Agua e Energia. Localizado & 1
Km do asfalto.

Sacramento - MG

222,00

R$

20.000.000,00

R$ 90.090,09

Gabriel Laion - Corretor

> e (34) 99876-2575
de Iméveis

Imével Rural com area total de 115 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui barracdo e casas, muito boa de agua.
Formada em Pastagens. Topografia plano a suavemente ondulada.
Com Agua e Energia. Localizado préximo ao asfalto.

Sacramento - MG

115,00

R$

14.400.000,00

R$ 125.217,39

Visotto Iméveis (11) 2812-8171
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N° do Elemento
Amostral

Imével

Muni

Area (ha)

Topografia

Benfeitorias

Tipo de Exploragao

RH* Rede Elétrica*

Valor total (R$) *

Valor unitério (R$)

Informantes / Contatos

Imével Rural com area total de 42 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Possui 38 hectares em plantio, casa sede muito
boa, curral, boa de dgua. Formada em Pastagens. Topografia plano
a suavemente ondulada. Com Agua e Energia. Localizado préximo
ao Rio Grande.

Sacramento - MG

42,00

4.500.000,00

R$

107.142,86

A3 Agroinvest

(34) 98881-0188

Imével Rural com érea total de 204 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 90 hectares em plantio. Formada em
Matas e diversas culturas. Topografia suavemente ondulada. Com
Agua e Energia.

Sacramento - MG

204,00

8.000.000,00

R$

39.215,69

Lider Negdcios
Imobiliarios

(34) 3231-0019

Imével Rural com area total de 173 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 120 hectares em plantio, casa sede,
casa de funcionarios, galp&o simples. Formada em diversas culturas.
Topografia plano a suavemente ondulada. Com Agua e Energia.
Localizada & 34 Km do asfalto.

Sacramento - MG

173,00

17.500.000,00

R$

101.156,07

Lider Negdcios
Imobilirios

(34) 3231-0019

Imével Rural com érea total de 110 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 70 hectares em plantio, casa de colono,
nascente e represa. Formada em diversas culturas. Topografia plano
a suavemente ondulada. Com Agua e Energia. Localizada as
margens da rodovia.

Sacramento - MG

110,00

8.500.000,00

R$

77.272,73

A3 Agroinvest

(34) 98881-0188

16*

Imével Rural com area total de 606 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui 9 apartamentos, piscina aquecida, mais
de 40 cachoeiras, fazenda estd montada na pecuaria de leite e tem
uma queijaria certificado com o Selo Arte. Formada em Matas e
diversas culturas. Topografia ondulada. Com Agua e Energia.

Sacramento - MG

606,00

20.000.000,00

R$

33.003,30

Galeria Imobiliaria

(16) 3441-6844

Imével Rural com area total de 43 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Sem benfeitorias. Formada em Matas. Topografia
ondulada. Com Agua e Energia. Localizada préximo ao municipio.

Sacramento - MG

43,00

1.500.000,00

R$

34.883,72

Galeria Imobiliaria

(16) 3441-6844

Imével Rural com area total de 9,26 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Sem benfeitorias. Formada em Matas.
Topografia plano a suavemente ondulada. Com Agua e Energia.
Localizada préximo ao municipio.

Sacramento - MG

9,26

1.750.000,00

R$

188.984,88

Fabiana Suplicy -
Corretora de Iméveis

(13) 98130-1891

Imével Rural com area total de 14 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Possui casa com piscina. Formada em Pastagens.
Topografia ondulada. Com Agua e Energia. Localizada & 800 metros
do asfalto.

Sacramento - MG

14,00

1.000.000,00

R$

71.428,57

Dani Aguiar - Corretor
de Iméveis

(34) 99812-3768

20

Imével Rural com érea total de 19 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Esta arrendado pra Soja, possui casa simples.
Formada em diversas culturas. Topografia plano a suavemente
ondulada. Com Agua e Energia. Localizada as margens da rodovia.

Sacramento - MG

19,00

3.200.000,00

R$

168.421,05

RR Andrade Iméveis

(16) 3722-1010

21

Imével Rural com é&rea total de 9,68 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui casa simples, cdrrego nos fundos da
propriedade. Formada em Pastagens. Topografia ondulada. Com
Agua e Energia.

Sacramento - MG

9,68

600.000,00

R$

61.983,47

RR Andrade Iméveis

(16) 3722-1010

22*

Imével Rural com érea total de 8,5 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Possui casa sede, casa de caseiro, curral, boa de
agua. Formada em Pastagens. Topografia plano a suavemente
ondulada. Com Agua e Energia.

Sacramento - MG

8,50

1.800.000,00

R$

211.764,71

Sandra Seixas Iméveis

(16) 99989-1469
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N° do Elemento

Amostral Benfeitorias

Imével Municipio Area (ha) Topografia Tipo de Exploragao RH*

Rede Elétrica*

Valor total (R$) *

Valor unitério (R$)

Informantes / Contatos

Imével Rural com érea total de 132 hectares. Situado no Municipio
de Sacramento - MG. Possui casa em alvenaria, casa de caseiro,
curral, rico em dgua. Formada em Matas e Pastagens. Topografia
ondulada. Com Agua e Energia.

23* Sacramento - MG 132,00 1 2 1 2

R$

4.200.000,00

R$ 31.818,18

Senhor Ferreira
Iméveis

(16) 3018-0918

Imével Rural com area total de 148,53 hectares. Situado no
24+ Municipio de Sacramento - MG. Sem benfeitorias. Boa de agua.
Formada em Matas. Topografia ondulada. Com Agua e Energia.

Sacramento - MG 148,53 1 1 1 2

RS

1.830.000,00

R$ 12.320,74

Triangulo Iméveis

(34) 99135-4719

Imével Rural com érea total de 179,08 hectares. Situado no
Municipio de Sacramento - MG. Possui 2 casas, curral, rico em agua.
Formada em Pastagens. Topografia suavemente ondulada. Com
Agua e Energia.

25 Sacramento - MG 179,08 2 2 2 2

R$

12.950.000,00

R$ 72.314,05

Imobiliaria Inova

(34) 3332-0810

Imével Rural com area total de 48 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Possui casa simples. Formada em Pastagens.
Topografia suavemente ondulada. Com Agua e Energia. Localizado
préximo a Usina Jaguara.

26+ Sacramento - MG 48,00 2 1 2 2

R$

4.500.000,00

R$ 93.750,00

Larraz Iméveis

(16) 99174-4723

Imével Rural com érea total de 17 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Possui 11 hectares em plantio, area mecanizavel,
arrendada para lavoura. Formada em diversas culturas. Topografia
plano a suavemente ondulada. Com Agua e Energia.

27* Sacramento - MG 17,00 3 1 3 2

R$

3.800.000,00

R$ 223.529,41

Dinamizza Iméveis

(34) 3312-8080

Imével Rural com area total de 57 hectares. Situado no Municipio de
Sacramento - MG. Possui casa sede, galpao, curral com
embarcador, rico em agua. Formada em Pastagens. Topografia
suavemente ondulada. Com Agua e Energia.

28 Sacramento - MG 57,00 2 2 2 2

R$

4.500.000,00

R$ 78.947,37

Lucas Pereira

(16) 99716-0520

Imével Rural com érea total de 3,5 hectares. Situado no Municipio de
Igarapava - SP. Possui casa sede, area gourmet, piscina. Formada
em Pastagens. Topografia plano a suavemente ondulada. Com Agua
e Energia.

29* Igarapava - SP 3,50 3 2 2 2

R$

1.180.000,00

R$ 337.142,86

Realiza Iméveis

(34) 3311-0960

Imével Rural com é&rea total de 11,60 hectares. Situado no Municipio
30 de Igarapava - SP. Sem benfeitorias. Formada em Matas. Topografia
suavemente ondulada. Com Agua e Energia.

Igarapava - SP 11,60 2 1 1 2

R$

900.000,00

R$ 77.586,21

Senhor Ferreira
Iméveis

(16) 3018-0918

Fazenda Avaliada Municipio Area (ha) Topografia Benfeitorias Tipo de Exploragao RH*

Rede Elétrica*

Valor total (R$) adotado

Valor unitario (R$)

1 Fazenda / Sitio Santa Fé Sacramento - MG 10,91 1 1 1 2

R$ 450.000,00

R$ 41.246,56

Nomenclatura :

Area - variavel quantitativa referente a area total do bem, medida em ha.

Topografia - variavel qualitativa, referente ao relevo do imével, onde: 1 = Relevo Ondulado a Acidentado; 2 = Relevo Suavemente Ondulado a Ondulado e 3 = Relevo Plano a Suavemente Ondulado.
Benfeitorias - variavel qualitativa, referente a existéncia de benfeitorias no imével, onde: 1 = sem benfeitorias ou sem valor comercial; 2 = com poucas benfeitorias e 3 = benfeitorias diversas (casas, galpZo, etc.).
Tipo de Exp ¢do - varidvel qualitativa, referente ao tipo predominante de exploragao no imével, onde: 1 = Matas / Pastagens Nativas; 2 = Pastagens e 3 = Culturas Diversas.

*RH - varidvel dicotbmica, referente & existéncia de recurso hidrico no imével, sendo: 1 = sem 4gua e 2 = com agua.
*Rede Elétrica - varidvel dicotdmica, onde: 1: sem enerqia elétrica e 2: regido com energia elétrica.

* Valor total - referente ao valor da oferta, medido em Reais.

Valor unitario - relac&o entre o valor total do bem e a sua area total, medido em R$/ha.

Observagao:

Varidveis ou elementos com * n&o foram utilizados no célculo da inferéncia.

Valores Admissiveis

Intervalo de Campo de Arbitrio Valor Arbitrado Valores admissiveis
R$ 464.491,16 | R$ 424.396,48 R$ 424.396,48
R$ 499.289,98 | R$ 499.289,98 | R$ 450.000,00 | R$ 450.000,00
R$ 539.725,19 | R$ 574.183,48 R$ 486.443,44

Consideramos um valor préximo a 10 % Inferior a Estimativa Pontual calculada, pois, ndo utilizamos
a Varidvel Origem da Informacéo; e os elementos de Mercado séo Ofertas.
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