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AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30) Versio do laudo: V. 2026-33

1 - IDENTIFICACAO

) . m 9 de setembro de 2026
Vistoria:
13:00

Solicitante: Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito
Processo: Matricula 40.583

roponente: Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito
Travessa Madre Rita _ 921
Lote 08, Quadra A
14400264
Village de Sdo Vicente
Franca

2 - AVALIAGAO

Valor de avaliagdo: RS 1.921.000,00
Va'(:;‘;mz)_ © 4.762,02 um milhdo, novecentos e vinte e um mil reais

"9 1:558.000.00
orgada:

81,10% um milhdo, quinhentos e cinquenta e oito mil reais

Valor unitério
3.862,17
(R$/m?):

Uberlandia/MG, quinta-feira, 10 de setembro de 2026
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3 - FOLHA RESUMO

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

MATRICULA TIPO DO IMOVEL

N°40.583 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Franca - SP. Casa

Proponente
Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito

Solicitante
Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito

DATA DA VISTORIA ENTREGA DO LAUDO

09/09/2026 10/09/2026

Averbad () N30 sverbads ()

403,40 0,00 403,40
360,00
Fragdo ideal (%) 100,00

Quadro de edificagdo

o Idade - .,
aparente

m Regular 5ano (s) 403,40 Fino

Itemizada Terreno Edificacao averbada LLIEEEDIED Total
averbada

Areas (m?) 360,00 403,40 0,00

1.195,96 3.694,10 0,00 4.761,40

R$ 430.547,04 R$ 1.490.201,79 R$ 0,00 R$ 1.920.748,83

R$ 1.921.000,00 um milh&o, novecentos e vinte e um mil

Valor de avaliagao* reais
476202
DADOS ADICIONAIS Motivo da recusa, se for o caso:

GARANTIA - -

COMENTARIOS RELEVANTES SOBRE O IMOVEL:
01- Na determinagéo do valor do imével, ndo s&do considerados eventuais 6nus e dividas pertencentes ao mesmo.

02- Valor de Avaliagédo*: Para fins de garantia, considera-se o valor do terreno acrescido do valor da area construida regularizada/averbada, ndo
sendo computado o valor de areas construidas ndo averbadas.
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Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito | N2 processo: Matricula 40.583

4 — MICRORREGIAO DO AVALIANDO

Uso da Regidao Infra Estrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitarios
X Residencial X Rede de Agua X Telefonia X Coleta de Lixo X Escola
Comercial X Rede de Esgoto X Pavimentagdo X Transporte Coletivo X Hospital
Industrial X Energia Elétrica X Guias e Sargetas X Comércio X Seguranca
Rural X lluminagdo Publica Gas X Agéncia Bancaria X Lazer
5 -TERRENO
Dimensdes Formato: Regular
Area (m?):/ 360,00 m? Situagdo: Meio de quadra
Frente / Testada (m): 12,00 m Topografia: Plano
Fragdo Ideal (%): 100,00 % Superficie: Seco

6 — EDIFICACAO

6.1- Areas das benfeitorias:
Area:

Idade aparente: 5

Estado de Conservagdo: Regular

Uso: Residencial
Ocupagao: Unifamiliar
Vocagdo: Casa
Padrao Construtivo: Fino

Area 01: 403,40 m?

6.2- Resumo:

Vocagdo do imével: residencial Area construida

Pavimentos: 2 pavimento (s) Averbada: 403,40 m? N3o averbada: 0,00 m?
Total: 403,40 m?

7 - SITUACAO DO IMOVEL

7.1. O imével encontra-se ocupado?

Sim, o imével encontra-se ocupado.

7.1. Ha condominio formal no local? Se sim, qual o nome do condominio?

N&o ha condominio formal, imével isolado.

8 — DADOS TECNICOS DO LAUDO

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda Finalidade: Fins contabeis
Método de avaliagdo: Método evolutivo (comparativo direto com tratamento por fatores)

8.1- Especificagdo da avaliagdo:

Grau de fundamentagdo*: 1l (dois)

Grau de precisdo*: 11l (trés) Amplitude: 13,67%

Fundamentagdo: De acordo com a ABNT NBR 14.653-1- 2019, fundamentagdo é fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da selegdo
da metodologia em raz&o da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados disponiveis.

Precisdo*: A precisdo é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro tolerdvel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados
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ENGENHARIA

9 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Nivel de oferta: 0 mercado imobilidrio na cidade de Osasco/SP, de um modo geral e no segmento de casa residenciais, encontra-se
Alto com um numero de ofertas relativamente alto. No entanto, com o aumento da taxa selic e, consequentemente,
Nivel de Demanda: aumento da taxa de juros para financiamento bancério, houve uma redugdo na procura por iméveis, diminuindo
Médio/Normal assim a liquidez desse tipo de imdvel. Portanto, a liquidez desse tipo de imdvel na regido ndo é alta.

Absorgdo (Liquidez):
Média (12 a 24 meses)

10 — CARACATERISTICAS DA REGIAO

Cidade Franca/SP é um importante municipio do nordeste paulista e polo

regional de comércio, servigos, industria e agronegdcio. Destaca-se
nacionalmente pela indUstria calgadista e pela produgdo de café da
regido da Alta Mogiana. Possui infraestrutura urbana consolidada e

Nome da cidade: Franca/SP

Populagdo: 366.534 habitantes

exerce importante influéncia econémica sobre os municipios do entorno.

Localizagdo do imdvel
no polo principal, em logradouro principal (considerado para comércio/escritério)
no polo principal, em logradouro secunddrio (considerado para comércio/escritério)
no polo secundario, em logradouro principal
X no polo secundario, em logradouro secundario
regido mista ou de transigdo de usos

Escala de localizacdo
1 2 3 4 5

6 X7 8 9 10

Observagao: Para definicdo da escala de localizagdo, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizagdo na
cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagdo.

10.1 - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E REGIAO

1- Densidade de ocupagdo da regido: Média

2- Padrdo Econémico: Médio
3- Distribui¢do da ocupacdo: Horizonta e Vertical
4- Transporte Coletivo: Onibus
5- Equipamento Comunitario: m Pracas Hospitais Quadra poliesportiva Shoppings Escola
6- Intensidade de Trafego: Média
(Transporte)
7- Principais Polos de Influéncia: Parque de Exposicoes Fernando Costa, Franca Shopping, Shopping do Calgado, Museu Histérico José Chiachiri
8- Principais Vias de Acesso: Avenida Presidente Vargas, Avenida Dr. Hélio Palermo, Avenida Major Nicacio, Avenida Dr. Alonso y Alonso

10.2 - LOCALIZACAO DA CIDADE
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ENGENHARIA

11 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

9.1. Foi realizada a vistoria interna?
N3o, foi realizada vistoria externa no imével avaliando.

9.2. 0 imdvel possui condigées de habitabilidade?

Se ndo, por qué?
N3o foi possivel realizar a vistoria interna, desta forma, ndo ha como verificar se o imével possui habitabilidade internamente.

9.3. O presente imovel, sob aspectos de engenharia, apresenta condigdes de estabilidade e solidez, e ndo apresenta vicios de
construgdo aparente, podendo ser aceito como garantia ?

Sim, o imével pode ser aceito como garantia.

Se ndo, por qué?

12 - MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL
12.1 Infraestrutura do Condominio, se existente

[ Saldo de Festas [ Playground [J Quadra Poliesportiva [ Espaco Gourmet
[] sala de Jogos [ Piscina [] Sauna [J Lan House
[J Academia [J Churrasqueira [ TV a cabo [ outros

12.2 Caracteristicas da Unidade Avalianda
Divisdolnterna [ Quant. | Piso |  Parede |  Teto | Esquadria

VISTORIA EXTERNA
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13- DOCUMENTACAO APRESENTADA

Matricula N°40.583 do 1° Cartdrio de Registro de Imédveis de Franca - SP.

IPTU N&o fornecido.

Medig¢do "in loco" Sim, foi realizada a medigdo "in loco".

Outros -

14 - CONSIDERACOES FINAIS

Avaliacdo vélida para uma casa residencial situada na Travessa Madre Rita, n2 921, Lote 01, Quadra 18, bairro Village de Sdo Vicente, municipio de Franca -
SP.

TERRENO:
Dados extraidos da matricula, o terreno possui 12,00 metros de frente e uma area total de terreno de 360,00 m2. Outrossim, o mesmo é regular, seco e
situa-se acima do greide do logradouro.

EDIFICACAO:

0 imével avaliando é uma casa residencial, a qual possui uma &rea construida de 403,40 m?, conforme avervac3o na certiddo de matricula n° 40.583 do 1°
Cartodrio de Registro de Imdveis de Franca - SP.

OBSERVACOES ADICIONAIS:

01- VINCULO DO IMOVEL VISTORIADO:
- O imdvel vistoriado vincula-se a matricula n2 14.877 1° CRI de Osasco - SP. Conforme nimero de identificagdo e caracteristicas informadas na matricula e
constatadas "in loco", foi possivel estabelecer o vinculo do imdvel com a documentagdo apresentada.

02- QUADRO DE AREAS:
- Areas da Matricula n® 40.583 da 1° CRI de Franca - SP: Terreno: 360,00 m?, Construgdo: 403,40 m?,

03 04- VISTORIA EXTERNA:

- A vistoria foi realizada somente pela parte externa do imdvel, ndo sendo possivel acessar o interior das instalagGes e edificagbes existentes. Dessa forma,
nao foi possivel verificar o estado de conservagdo interno, instalagdes, acabamentos e possiveis patologias ou problemas construtivos que eventualmente
possam existir nas dreas internas. As condigdes das benfeitorias foram consideradas com base no que foi possivel observar externamente durante a
vistoria.

Avaliagdo para determinagdo do Valor de mercado de compra e venda com a finalidade de Fins contdbeis, feita pelo Método evolutivo (comparativo direto
com tratamento por fatores). O laudo de avaliagdo possui Grau de fundamentagdo Il (dois) e Grau de precisdo IlI (trés) com uma amplitude de 13,67%.

O laudo atende integralmente a Norma da ABNT NBR 14.653 e Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE, quando cabiveis.

¢ {4\ e

MICHEL  Assinadode Autor: Eng? Michel Xavier Costa Oliveira
forma digital
XAVIER  por micHEL Crea: 196.626/D
COSTA XAVIER COSTA Empresa: AgroCivil Engenharia Ltda.
OLIVEIRA:08567
OLIVEIRA: 977665 Data: Uberlandia/MG,  quinta-feira, 10 de setembro de 2026
08567977 Dados:
2026.09.10

665 06:49:11 -03'00"
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LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS

20°32'42.9"S 47°24'18.5"W
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16- PESQUISA
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Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito | N2 processo: Matricula 40.583

16.1- ELEMENTOS DA PESQUISA- FOTOS

Elemento 01
pC Idade £C
aparente
0ano (s)

% da variagdo da area em relagdo ao avaliando Dist. Ao avaliando (Km)

-14,78% 0,32 Km

. n‘%ﬂ'l‘(:f. Y

Elemento 03
rC Idade EC
aparente
0ano (s)

% da variagdo da area em relagdo ao avaliando Dist. Ao avaliando (Km)

-20,00% 0,46 Km

———
Elemento 02
rC Idade EC
aparente
0ano (s)

% da variacdo da area em relagdo ao avaliando Dist. Ao avaliando (Km)

-35,56% 0,47 Km

Elemento 04
PC Idade EC
aparente
Simples 15 ano (s) Regular

% da variagdo da area em relagdo ao avaliando

Dist. Ao avaliando (Km)

83,33% 0,25 Km
Dist. Ao avaliando 0,37 km
(km)
PC Fino

Idade aparente 10 ano (s)

EC Regular
% da variagdo da
area em relagdo ao -5,00%
avaliando

Elemento 05
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16- PESQUISA

Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito | N2 processo: Matricula 40.583

16.1- ELEMENTOS DA PESQUISA- FOTOS

TERRENO EM BAIRRO - JARDIM CONSOLACAO RESIDENCIAL PARA
VENDA EM FRA

Elemento 01

Link

https://www.agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/T

Elemento 02

Link

https://www.rochacoimbraimoveis.com.br/imovel/lote-

erreno/Em-bairro/Jardim-Consolacao/8878

Coordenada

20°32'51.2"S 47°24'25.5"W

232m-em-franca-sp-no-jardim-consolacao-venda-r-

Coordenada

20°32'54.2"S 47°24'29.4"W

berene .

Elemento 03
Link

https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/terreno-jardim-

=L 20 ”
RS g e il - W O 0©
Elemento 04
Link

https://zagoimoveisfranca.com.br/comprar/sp/francalj

consolacao-franca-sp-2059

Coordenada

20°32'57.9"S 47°24'18.6"W

ardim-consolacao/casa/77737589

Coordenada

20°32'51.0"S 47°24'22.1"W

https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/ca
Link sa-jardim-consolacao-franca-sp-4-
quartos-266.11m2-4664

Coordenada 20°32'52.8"S 47°24'24.3"W

Elemento 05


https://www.agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/Terreno/Em-bairro/Jardim-Consolacao/8878
https://www.agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/Terreno/Em-bairro/Jardim-Consolacao/8878
https://www.agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/Terreno/Em-bairro/Jardim-Consolacao/8878
https://www.rochacoimbraimoveis.com.br/imovel/lote-232m-em-franca-sp-no-jardim-consolacao-venda-r-290000/584
https://www.rochacoimbraimoveis.com.br/imovel/lote-232m-em-franca-sp-no-jardim-consolacao-venda-r-290000/584
https://www.rochacoimbraimoveis.com.br/imovel/lote-232m-em-franca-sp-no-jardim-consolacao-venda-r-290000/584
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/terreno-jardim-consolacao-franca-sp-2059
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/terreno-jardim-consolacao-franca-sp-2059
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/terreno-jardim-consolacao-franca-sp-2059
https://zagoimoveisfranca.com.br/comprar/sp/franca/jardim-consolacao/casa/77737589
https://zagoimoveisfranca.com.br/comprar/sp/franca/jardim-consolacao/casa/77737589
https://zagoimoveisfranca.com.br/comprar/sp/franca/jardim-consolacao/casa/77737589
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://zagoimoveisfranca.com.br/comprar/sp/franca/jardim-consolacao/casa/77737589
https://zagoimoveisfranca.com.br/comprar/sp/franca/jardim-consolacao/casa/77737589
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664
https://www.agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/Terreno/Em-bairro/Jardim-Consolacao/8878
https://www.agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/Terreno/Em-bairro/Jardim-Consolacao/8878
https://www.rochacoimbraimoveis.com.br/imovel/lote-232m-em-franca-sp-no-jardim-consolacao-venda-r-290000/584
https://www.rochacoimbraimoveis.com.br/imovel/lote-232m-em-franca-sp-no-jardim-consolacao-venda-r-290000/584
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/terreno-jardim-consolacao-franca-sp-2059
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/terreno-jardim-consolacao-franca-sp-2059
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16.2 - PESQUISA DE MERCADO

ELEMENTO COMPARATIVO 01 Tipo: Terreno Uso: Residencial
Endereco: Rua Couto Magalhdes Bairro: Jardim Consolagdo 12/agosto/2026
Cidade:  Franca UF: SP Fonte Agnello Iméveis (16) 3711-0000
https://www.agnelloimoveis.com.br/comprar/Franca/Terreno/Em-bairro/Jardim-Consolacao/8878 Referéncia: 8878
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservagao
0,00 - 0 -
Area de Terreno (m?)  Testada (m) Situagdo Topografia Consisténcia
306,80 12,00 Meio de quadra Caido para os fundos até 5% Seco
Status: Valor de Venda Valor da Benfeitoria Benfeitoria/m? Valor do Terreno Terreno/m?
Oferta RS 420.000,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 420.000,00 RS 1.368,97
Dormitérios Suites Vagas Descrigdo resumida

- - - Terrenos sem benfeitorias

ELEMENTO COMPARATIVO 02 Tipo: Terreno Uso: Residencial
Endereco: Rua Venezuela Bairro: Jardim Consolagdo 12/agosto/2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte R&C Negocios Imobilidrios (16) 99312-0425
https://www.rochacoimbraimoveis.com.br/imovel/lote-232m-em-franca-sp-no-jardim-consolacao-venda-r-290000/584 Referéncia: 584
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservacdo
0,00 - 0 -
Area de Terreno (m?)  Testada (m) Situagcdo Topografia Consisténcia
232,00 15,00 Esquina Em aclive até 10 % Seco
Status: Valor de Venda Valor da Benfeitoria Benfeitoria/m? Valor do Terreno Terreno/m?
Oferta RS 290.000,00 R$ 0,00 RS 0,00 R$ 290.000,00 RS 1.250,00
Dormitérios Suites Vagas Descrigdo resumida

- - - Terrenos sem benfeitorias

ELEMENTO COMPARATIVO 03 Tipo: Terreno Uso: Residencial
Endereco: Rua Frederico Ozanan Bairro: Jardim Consolagdo 12/agosto/2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Matriz Imobilidria (16) 3111-7532
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/terreno-jardim-consolacao-franca-sp-2059 Referéncia: 2059
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservacdo
0,00 - 0 -
Area de Terreno (m?)  Testada (m) Situacdo Topografia Consisténcia
288,00 12,00 Meio de quadra Plano Seco
Status: Valor de Venda Valor da Benfeitoria Benfeitoria/m? Valor do Terreno Terreno/m?
Oferta RS 420.000,00 R$ 0,00 RS 0,00 R$ 420.000,00 RS 1.458,33
Dormitérios Suites Vagas Descri¢do resumida

- - - Terrenos sem benfeitorias

ELEMENTO COMPARATIVO 04 Tipo: Casa Uso: Residencial
Endereco: Rua Chile, 1300 Bairro: Jardim Consolagdo 12/agosto/2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Zago Imoéveis (16) 3708-0650
https://zagoimoveisfranca.com.br/comprar/sp/francaljardim-consolacao/casa/77737589 Referéncia: CA03732
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservagdo
386,33 Simples 15 Regular
Area de Terreno (m?) Testada (m) Situagdo Topografia Consisténcia
660,00 15,00 Meio de quadra Plano Seco
Status: Valor de Venda Valor da Benfeitoria Benfeitoria/m? Valor do Terreno Terreno/m?
Oferta RS 1.450.000,00 RS 575.866,53 RS 1.490,61 RS 874.133,47 RS 1.324,44
Dormitérios Suites Vagas Descri¢do resumida
0 5 5 Casa com 05 suites, sala de estar, sala de jantar, sala de TV, cozinha, banheiro, drea de servigo, drea gourmet e 05 vagas de garagem.
ELEMENTO COMPARATIVO 05 Tipo: Casa Uso: Residencial
Endereco: Rua México, 1240 Bairro: Jardim Consolagdo 12/agosto/2026
Cidade: Franca UF: SP Fonte Matriz Imobiliaria (16) 3111-7532
https://matrizimobiliaria.com.br/imovel/casa-jardim-consolacao-franca-sp-4-quartos-266.11m2-4664 Referéncia: 4664
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservagdo
266,00 Fino 10 Regular
Area de Terreno (m?) Testada (m) Situagdo Topografia Consisténcia
342,00 12,00 Meio de quadra Plano Seco
Status: Valor de Venda Valor da Benfeitoria Benfeitoria/m? Valor do Terreno Terreno/m?
Oferta RS 1.349.000,00 RS 936.947,33 RS 3.522,36 R$ 412.052,67 RS 1.204,83
Dormitérios Suites Vagas Descri¢do resumida
2 2 3 Casa com 02 dormitdrios, 02 suites, sala, cozinha, banheiro, lavabo, drea de servigo, varanda e 03 vagas de garagem.

Na presente avaliagdo considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros, referentes as pesquisas de mercado, sdo verdadeiras e foram prestadas de boa fé.
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17 - HOMOGENEIZACAO

FATORES DE CORRECAO
RS 1.368,97 0,900 1,000 0,961 1,053 1,000 1,000 1,000 RS 1.246,09 0,910

2 R$ 1.250,00 0,900 1,000 0,947 1,053 1,000 0,950 1,000 RS 1.064,88 0,852
3 RS 1.458,33 0,900 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 R$ 1.312,50 0,900
4 RS 1.324,44 0,900 1,000 1,079 1,000 1,000 1,000 1,000 RS 1.285,82 0,971
5 RS 1.204,83 0,900 1,000 0,987 1,000 1,000 1,000 1,000 R$ 1.070,53 0,889

Legenda: Somatério = RS 5.979,82

F.f. = Fator Oferta F.E= Fator de equivaléncia Média saneada = RS 1.195,96

F.t. = Fator Transposicdo P.C= Padrio construtivo

F.a. = Fator Area E.C= Estado de conservacdo Valor Unitario Homogeneizado = R$ 1.195,96

F.. = Fator Topografia A.E.= Area equivalente

F.c. = Fator Consisténcia Limite Inferior (-30%) = RS 837,17

F.s. = Fator Situacdo Limite Superior (+30%) = RS 1.554,75

F.O.= Fator Opcional

VALOR FINAL DA AVALIACAO

CUB/SP (R8-N) | Agosto de 2026 FAM (Fator de ajuste do mercado) Fator de liquidez

RS 2.235,58 1,000 81,10%
Valor
L IOSEEE
(R$ /m?)
403,40 m? 1,0 403,40 m? 1,746 0,9464 Fino Regular R$ 3.694,10 R$ 1.490.201,79
403,40 3.694,10 R$ 1.490.201,79
0,00 3.694,10 R$ 0,00
360,00 1.195,96 RS 430.547,04

R$ 1.921.000,00
Valor de avaliagdo*:
S— um milhdo, novecentos e vinte e um mil reais
Valor de liquidez

Taxa de melhor aplicagdo + inflagdo: 15,00% a0 ano R$ 1.558.000,00

Valor de liquidagdo forgada:
Taxa real ao més: 117% - 3.862,17

Velocidade de venda em meses: 18 meses - . . . . .
— um milhdo, quinhentos e cinquenta e oito mil reais

Fator de liquidez: 81,10%

Desagio: 18,90%

*Conforme ABNT NBR 14653-1:2019, Avaliagdo de bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, no subitem 7.7.1, é permitido arredondar o resultado
da avaliagdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.
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17.1 - HOMOGENEIZAGAO- QUADRO RESUMO

A A i Construida (R$/m?
Valor total (R$) Area do terreno | Area construida Terreno (RS /m?) ( $/ Quota parte
(m?) (m?) construido) o ETEm

1 420.000,00 306,80 0,00 1.368,97 0,00 100,00%
2 290.000,00 232,00 0,00 1.250,00 0,00 100,00%
3 420.000,00 288,00 0,00 1.458,33 0,00 100,00%
4 1.450.000,00 660,00 386,33 1.324,44 1.490,61 60,29%
5 1.349.000,00 342,00 266,00 1.204,83 3.522,36 30,55%

17.2 - GRAU DE ESPECIFICACAO

As especificagdes de uma avaliagéo estéo relacionadas tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o
mercado e as informagdes que dele possam ser extraidas.

Tanto o Grau de Fundamentagéo quanto o Grau de Precisdo podem ser classificados em Grau lll, Grau Il e Grau |. Quanto maior
o grau, melhor a especificagédo do laudo.
Grau de Precisdo: Depende exclusivamente das caracteristicas do mercado de dos dados amostrais coletados.

Grau de fundamentacao: Depende, além das caracteristicas do mercado e dos dados amostrais coletados, do empenhor do
engenheiro avaliador.

Abaixo é demonstrado o Grau de Precisdo e Grau de Fundamentacdo em detalhes, conforme a tabela:

17 GRAU DE FUNDAMENTAGAO COM UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FA

m peserigde [ — T | |"onuas®

Caracterizagao do imovel Completa quanto a todos os fatores Completa quanto a todos os
avaliando. analisados fatores utilizados no tratamento.

Adocéo de situagéo paradigma. 2

Quantidade minima de
dados de mercado 12 5 3 2
efetivamente utilizados

Apresentagdo de informagdes

Apresentagéo de informagdes relativas a  Apresentagédo de informagdes relativas a todas as

Identificagédo dos dados de todas as caraterisricas dos dados relativas a todas as .
K ot o caracteristicas dos dados 2
mercado analisados, com foto e caratcteristicads caracteristicas dos dados N
X analisados correspondentes aos
observadas pelo autor do laudo. analisados. ™
fatores utilizados.

Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a 2
fatores.

*a- No caso de utilizagdo de menos de cincco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um niimero menor de
dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

10 6 4
Itens 2 e 4 no minimo no Grau
I, e os demais, no minimo no Todos, no minimo, no Grau .
Grau I.

Pontos minimos

Itens 2 e 4 no Grau lll e os demais, no

Itens obrigat .
9 minimo no Grau Il.

“ Grau
... wm | n_ | 1 | atingido

. . . o
amplituelco |nter‘valo-de conflan?a r:|e ED P Crin Menor ou igual a 30,00% Menor ou igual a 40,00% Menor ou igual a 50,00% 13,67%
torno da estimativa de tendéncia central

au atingido na avaliagao 1l
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17.2.3 - GRAU DE FU A QUANTIFICACAO

Descrigao Pontuagao

- Pela utilizagdo de custo unitério  Pela utilizagdo de custo unitario
Pela elaboragéao do orgamento, no

Estimativa do Custo Direto P N bésico para projeto semelhante  basico para projeto padréo, com 2
minimo sintético : - . .
ao projeto padréo os devidos ajustes.
BDI Calculado Justificado Arbitrado 2

Calculada por levantamento do custo de

n L Calculado por métodos técnicos
recuperagéo do bem, para deixa-lo no

consagrados, considerando-se

Depreciagéo fisica estado de novo ou . R Arbitrada 2
P! < N idade, vida util, e estado de
Caso de bens novos ou projetos -
L conservagao.
hipotéticos.

7 E s

Itens 1 no Grau lll e os demais, no

Itens obrigatérios L Itens 1 e 2 no minimo no Grau ll. ~ Todos, no minimo, no Grau |.
minimo no Grau Il.
17.2.3 - GRAU DE FU MENTACAO- MET LUTIV
“ Desc ° m i géo
Estimativa do Valor do Grau Ill de fundamentagéo no método Gra'u Il de fundamgnta(;ao no Gra'u ' de fundame.ntagao no
. ! . método comparativo ou no método comparativo ou no 2
terreno comparativo ou no involutivo . . . .
involutivo involutivo
Estimativa do custo de Grau Ill de fundamentagdo no método 9“’“ ! d? fundamentango no_ 9“’“ I d? fundamentango no_
- A o método método da quantificagdo método método da quantificagao 2
reedigdo método da quantificagdo do custo
do custo do custo
Fator de comercializagédo Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado 2

Pontos minimos

q Itens 1 e 2 no Grau lll e os demais, no . .
Itens obrigal S o Itens 1 € 2 no minimo no Grau ll. ~ Todos, no minimo, no Grau I.
minimo no Grau Il.
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18 - MEMORIA DE CALCULO
18.1 - MEMORIA DE CALCULO- TERRENO

m-m- Xminimo= Média Saneada—tc.s/n "%
Desvio padrao 99,64 119,46 RS 401.120,69
Coef. de Varigdo 7,54% 9,99% Xméaximo= Média Saneada+tc.s/n" %
Média aritmética RS 1.321,32 RS 1.195,96 RS 459.973,39
Total de elementos pesquisados
Minimo -6,83% R$ 1.114,22 /m? 5
Intervalo de Confianga Maximo 6,83% R$ 1.277,70 /m? t de students
Amplitude 13,67% 1,53
Intervalo minimo
RS 401.120,69 6,83%
R$ 430.547,04 Intervalo méximo
R$ 459.973,39 6,83%
18.2 - MEMORIA DE CALCULO- IMOVEL AVALIANDO
Valor do terreno RS 430.547,04
Valor médio da benfeitoria RS 1.490.201,79
Valor total: R$ 1.920.748,83
R$ 1.891.322,48
R$ 1.920.748,83
R$ 1.950.175,18
18.3- GRAFICOS DOS VALORES UNITARIOS ANTES E DEPOIS DA HOMOGENEIZACAO
Pregos Valor unitario
Elemento observados homogeneizado
(R$/m?) (R$/m?)
1 RS 1.368,97 RS 1.246,09
2 RS 1.250,00 RS 1.064,88
3 RS 1.458,33 R$ 1.312,50
4 RS 1.324,44 RS 1.285,82
5 RS 1.204,83 R$ 1.070,53
Média R$ 1.321,32 R$ 1.195,96
Antes Depois
Antes Depois
1.200,00 1.200,00
1.000,00 1.000,00
800,00
800,00
600,00
400,00 600,00
200,00 400,00
0,00 200,00
N Vv > ™ “ ‘Q,&’b 0,00

N 1 2 3 4 5 Média
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ANEXO A | DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Medidor de energia

Hidrometro
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Vizinho frontal

Identificacdo do logradouro



|I AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30)

........... Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito | N2 processo: Matricula 40.583

ANEXO A | DOCUMENTAGCAO FOTOGRAFICA

Vista do logradouro

Vista do logradouro



/dm\ AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30)
AgroCivil

— ENGENHARIA—

Sicoob Credicocapec- Cooperativa de Crédito | N2 processo: Matricula 40.583

ANEXO B | CERTIDAO DE MATRICULA

ANEXO B | CERTIDAO DE MATRICULA



Valide @ste documento clicandono fink a seglir: Https//assinador-webionr.org br/docs/QOBG2-PEASK-L7YAW-3WV/54

Valide agui

aste documento

Pagina 1 de 23

1° Oficial de Registro de Iméveis de Franca - SP Data da Impressao: 06/05/2026 11:34.26 - 14:42° %
Bel. Lincoln Bueno Alves Protocolo: 386213 -

Rua Thomaz Gonzaga, 2071 - Franca - Estado de Sao Paulo Documento: 40583 .
**** Tel. (016) 3712-4888 **** 4

CNM no: 111013.2.004058 3-4 2

LIVRO No ? ~— REGISTRO 12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS B ANEXOS

GERAL DA COMARCA DE FRANCA SP
~—— Matricul1 -—j [" Ficha
(_40.583 o1 FRANCA, 12de  junho de 19 87

IMCVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade de France-SP, 12 sub-
digtrito, no loteamento denominado "JARDIM SXO VICENTE II%, -
composto do lote n® OB da quadra "A", constante da planta do -
referido loteemento com area de 360,00 m2.,, medindo 12,00 me--
tros de frente para a Travessa Madre Rita, igual largura nog--
fundos, 30,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados, =
coafrontando 4o lado direito com o lote 09, do lado esguerdo -
com o lote 07, ambos da gquadra "A", e nos fundoes com o lote O9
da quadra 14.

FROPRIETARIA: MAXFLAN - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cod =
sede nesta cidade de France~SP, ingcrita no CGC/MF, sob n® —-
56.787. 658/0001~ 40.

REGISTRO ANTERIOR: Watnicul 39.796 (Loteamento).

O OFICIAL: .

NADIA RODRIGUES JLVES MARCONDES LUZ LIMa
CIAL MAIOR

R. 01/40.583 :2712 de jénho de 1.987.
t

Por escriturs ada de 02 de junho de 1.987, lavrada nas no--|
tas do 179 tabelionato de Sao Paulo-Capital, (L® 2430 f1s.19),
MAXPLAN -~ EMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,-
no ato representada por seue sécios, os senhores Marcio Bagueil
ra Leal, brasileiro, casado, industrial, portador da Cédula de
Identidade RG. n® 3.632.330-SSP/SP., inscrito no CPF/MP. sob -
n® 015.613.838-72, residente e domiciliado nesta cidade de ——-
France~-SP, e Antonio Humberto Coelho, brasileiro, casado,indu
trial, portador da Cédula de Identidade RG. nf 4,108.058-SsP/-
8P, inscrito no CPF/MF seb o n? 059.554.088-00, residente e 4
iciliedo nesta cidade de Franca-SP, os Quais figuram também -
como avalistas, e por Maximum Participagdes S/S Ltda, com sed
nesta cidade de Franca-SP, inscrita no CGC/MF. sob numero ...-
54.157.565/0001-06, no ato representada por seus sécios, ¥ar--
Eio Bagueira Leal e AntOnio Humberto Coelho, jé qualificado

a qugl figura tambeém como fiadora, deu o imdvel objeto desta
atricula em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIFOTECA, sem conco

>[réncia, para garantia do debito constituido por CALCADOS PARA-Y

(Continua no verso)
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GON_S/A., com sede nesta cidade de France~SP, inscrita no CGC

Diretores Marc}o Bagueira Leal e Antdonio Humberto Coelbo, ja
qualificados, a favor do BANCO BRASILEIRO DE DESCONTOS S/A.,
com” sede na -"Cidade -de. Deus" municipio e comarca de Osasco, E

12, no ato representado por seus Procuradores, Mario Machado
da Silva e Wilson Roberto David, brasileiros, casados, bance-
rios, BG.n%s 4.369.159-55P/SP e 5.810.177-SSP/SP, e CIc/MP,
s0b n%s 037.218.848-68 e 562.742, 388-91, respectivamente, co
enderego comercial na "Cidade de Deus", em Osasco-SP, no valo:
de US$512.000,00(quinhentos e doze mil dolares), correspond
do o numerério, proveniente da convers8o em moede corrente n

tenta e seis cruzados), e na data da apresentagao da eseritur

1.988, cujo numerdrio serd creditado na conta corrente da dev
dora, no Banco Brasileiro de Descontos S/A., AGENCIA de Franc

lo imdvel desta e das matriculas n%s: 40.578 , _40.579
40.580 , _ 40.582 , 40.584 _ ,7%0. , _40.586
40.587 40.588 , 40.589 » 40.590 , _40.581

e 40.591 .

£ j .
A(0) escrevente autorizada(o);- .
GRACIA REGINA 2.4 5, JACOBINI
ESCKEVENIE A TORIZADA

MF. sob n® g?.959.838/0001—70, no ato representada por seus -4

tado de Sao Paulo, inscrito no CGC/MF. sob ne 60.746.948/00014

cional, & taxa do dolar de CZ$34.548, a CZ$17.688.576,00(deges
sete milhdes, seiscentos e oitenta e oito mil, quinhentos e gd

a registro, a taxa do dolar de CZ$35.279, equivalendo @ .....-
C2$18.062.848,09, financiamento esse feito com fundaento na Re
solugao numero 63, de 21 de agosto de 1.967, do Banco Central
do Bragil e demais normes correlatas, provenientes de recur——-
g80s8 dos emprestimos de Bancos estrangeiros e repassada a deve-
dora, ineidindo sobre a referida Quantia, juros de 2,25% 80 --
ano, acima da London Interbank Rate, para depdsitos a 6 (seis))
meaes, reajustédveis semestralmente, com imposto de renda por -
conta de devedora, sendo que o capital ora repassado, tem O —-
seu prazo final pare resgate marcado para o dia 06 de Junho dg

SP~263, Tudo na forma qg escritura, ficando uma'de suas viag -
microfilnada neste Cartdrio, sendo que a dfvida é garantida pe-

(CONLINUA KA FICHA N& 02)..-
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LIVRO No ? — REGISTRO 1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS B ANEXOS
GERAL DA COMARCA DE FRANCA SP
= Mutricula Ficha
40.58 [- 02
| 9503 ] FRANCA, 10 go @&gosto do 1988

(Continuag8o da ficha n® 01)..-

AV,2/40.58 3~ em 10 de agosto de 1.988.

Por eseritura de prorrogagdo de prazo e reforgo de garantia -
datada de 11 de julho de 1988, lavrada nas notas do 19 Cartd-
rio de Notas de Ribeirdc Preto-32, (L? 503 fls. 192) consta -
gue © prazo para pagamento do aaldo devedor da divida 4o R.C1
da presente, eguivalente a 2% 93.033.578,37, 0 qual acresci-
do dos juros relativos a prorrogacdo se eleva 8 Cz28 .eeeeeee=
97.949,994,22, correspondendo a 59,817192198 OIN~.FISCAL, que-
ser@c pagos da seguinte forama:- Cz$ 11.163.077,10, equivelen-
te a 6.817192198 OTil-Tigcal, do dia 15 de julho de 1988, Czé-
7.368.700,50 equivalente & 4.500 CTI_IFISCAL, no dia 01 de ——-—
outubro de 1.988; 2z0 19.649.868,25 em 08 prestagSes mensais-
consecutivas, venciveis e partir de 01 de novembro Ae 1988, -
corresponderndo cada uma das preotagdes a 1.%00 Olis-Tigecaio;-
Cz$ 59.768. 348,37 equivalente a 356.50C Cilis-Tiscais, no dia —
01 de julho de 1.989, sendo quec o dcbito acima fica roprecen—~
tedo por duas Notas Irowiesérias, de emissic da outorgantc de
vedora, a favor do outorgado credor, devidementc avalizadas,-
gendo uma no valor de Czf 11.163.077,00, vencivel ao dia 15--
de julho de 1.988, e a outra pagavel a vista, equivalernte a -
53.000 obrigagBes do Tesouro Nacional-OL¥, gque corresponde &~
Czé 86.786.917,12, e que referido debito fica garantido tam--
bém pelo imdvel da matricula 23.009. Averbag®o esta feita tam
bém a margem das matriculas mencionadas no R,01-da presente.

A(C) escrevente autorizada(C):-

ig~J. SILVEIRA JR.
Escrivents Autorizade + \

-16.3/%0.583_ em 27 de outubro de 1.989.

Conforme requerimento datado de 02 de outubro de 1989, é fei-
ta a presente averbagdo a fim de ficar constando gque BRADESCO
S/A Orédito Imobilidrio foi incorporado por BANCO BRASILEIRO.

DE DESCONTOS S/A, que passou a denominar-se BRADESCO S/A Bap-

(CONTIRUA KO VERSO),...
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—— Matricula — Fiche
A 140.5837 [_ 02
o

© Comercial e de Crédito Imobilidrio, e posteriormente pag..

sou a denominar-ge BANCO BRADESCO S/A, conforme prova documen -
to arguivado neste Cartdrio. _ o

A(0) escrevente autorizada(o) Y& Z=> - %
IONE AP. A. PINTO =
Escrevento Autarizadg -

AV.4/40.583 em 27 de outubro de 1.989.

Conforme requerimento datado de 02 de outubro de 1989, o BAR.-
CO BRADESCO 5/A, jd qualificado, autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R.1 desta matricula.

A(0) escrevente autorizada(p) W

IONE AP. A. PINTO o R
W . Escrevents Autorizada -
AV.5/40.583 ~ em Ol de fevereiro de 1.995.

Por escritura de venda e compra datada de 24 de janeiro de 1.995, lavrada
nas notas do Zo. tabelionato local, (Lo.787 fls.11), é feita a presente
averbacao para constar que o loteamento denominado JARDIM SAO VICENTE &
denomina-se atualmente “VILLAGE SAQ VICENTR", conforme prova Certidao n.
817, expedida em 23 de janeiro de 1.995 e Decreto n. 5.571 de 12 de Julho
de 1.987, ambos da Prefeitura Municipal local.

A(O) escrevente: -_%M_
REQIN =

/ Gacrevents Autorizada

-
-
-

-6/40.583 - em 01 de fevereiro de 1:995.

Por escritura mencionada na AV.05 desta, é feita a presente averbagao pa-
ra constar que o imb6vel objeto desta matricula, encontra-se cadastrado
Junto & Prefeitura Municipal local, sob o HNUMERQ DO CONTRIBUINTE
2.11.10.033.08.00, conforme prova Certidao n. 617, expedida em 23 de ja-
neiro de 1.995 pela referida Prefeitura.

- i B
A(0) escrevente:-%%&_- -
ELHO GNHC Al VES ]

Bacrevenie Autorizada

Valide este documento clicando no link'a seguir” https'//assinador-web 8hr.org bridocs/OOBG2-PEASK-I 7YAW-3W\/54
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LIVRO N.o 2 — REGISTRO

1.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEX0S

SERAL DA COMARCA DE FRANCA - SP

~— Matricula Ficha
A 40.58 l [_03 FRANCA O1 de fevereiro de 19 95.

14:42- ='

#CONTINUACAO DA FICHA No. 02)...
R.7/40.583 - em Ol de fevereiro de 1.995.

Por escritura mencionada na AV.(05 desta, MAXPLAN-EMPREENDIMENTOS IMOBI-
LIARIOS LTDA., j& qualificada, transmitiu o imdvel a MARIO OSMAR SPANIOL,
RG 3.009.748.009-5SP/PR, industrial, casado no regime da separagao total
de bens na vigéncia da Lei 6.515/77. conforme pacto antenupcial registra-
do sob n. 12.471, livro 3~auxiliar desta Serventia, com MONALISA  GUIMA-
RAES SPANIOL, RG M-6.154.107-58SP/MG, proprietiria, ambos brasileiros,
inscritos, conjuntamente, no CPF/MF n. 177.779.680-68, aqui residentes e
domiciliados, pelo preco de R$ 20.000,00.

A(O) escrwente:—_‘&%%_-.
REQINA \COELH AONCA :

Secrevents Autorizada

<|AV.8/40.583 em 28 de maio de 1.996.

Por requerimento datado de 15 de maio de 1.996, é felta a presente aver-
backo para constar que MARIO OSMAR SPANIOL e sue mulher MONALISA GUIMA-

RAES SPANIOL. possuem atualmente o RG No. 26.148.822-3-55P/SP e RG No.
20,813 .786-3-50P/5P, respectivamente.

'd
ACO) escmente:-w.

Escreven 1o Sabstity ia

R9/40583 em 21 de mirgo de 2.000.
Pretocelo n* 143.265 de #9 de marco de 2.090.

Em cumprimento so MANDADO DE REGISTRO DE PENHORA, datade de 16 de
fovereiro de 2.000, subscrito por Valmir Marcelino de Oliveira, Escriviio Diretor do 1°.
Offcio Civel desta commeca de Franea-8P, sssinado pelo MM. Juiz de Disefto Br. Joso
Sestori Pires da 1*> Vara Civel, extmafdo dos sutos de EXECUCAO BE TITULO
EXTRAJUDICIAL, processo n° 466/99, que o BANCO SUDAMERIS BRASIL S/A,
inscrito no CGC/MF 1 60.942.638/0001-73, meve comtra MARIO OSMAR SPANIOL,
brasileiro, casado, industrial, CPF n° 177.779.680-68, RG n° 26.148.822-3, aqui residente
e domiciliado, FOI PENHORADO o imével objeto desta matricula, de propriedade de-

contiyma no verso...
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Matricula = Ficha ~—
l 40,583 ] (_03 _]
N Vearso
LMARIO OSMAR SPANIOL o sua mulher MONALISA GUIMARAES SPANIOL, j&
qualificados, pelo valor de RS 38.171,32 juntamente com o imével da matricula n® $1.276 o
deste Cartério. Tendo sido nomeado fiel depositirio CARLOS DANIEL MAGNO = =

COELHO; RG 1 9:872.277, filho-de Paulo de Almeida Coelho e de Maria Elvira Magno | = =
Coelho, nascido aos 22.12.62, aqui residente e domiciliado. E I

e

A(O) evcrovente:- A 2
one Fparecian Andreo
N Escrovonie Substituta ‘

[

2‘4 $0/40.583 — em 23 de abril de 2.002.
Protocolo n® 154.955 de 20 de margo de 2.002.

Em cumpsimento azo MANDAP® BE._CANCELAMENEQ DE REGISTRO BE
PENHORA, expedido em 28 de fevreiro de 2.002 e aditamento datado de 09 de abril de
2002, subseritos por Valmir Marcelino de Oliveira, Escrivio Diretor do 1° Oficio Civel
desta comarca de Franca-SP, ¢ assinado pelo MM. luiz de Direito Dr. Jodo Sartori Pires,
da 1* Vara Civel, extraido dos autos, processo n° 0715/00, ¢ feita a presente averbagéo
para comstar que FICA CANCELADA A PENHORA OBJETO PO R.09 PESTA
MATRICULA.

A(O) escrevente: },&%&@
one Aperecida Andreo

Escrevenie Substituta »
@AV.IIMO.SSS- em 06 de junho de 2.002.
Protocolo n° 155.955 de 23 de maio de 2.002.

Por escritura datada de 08 de maio de 2.002, lavrada no 2° Tabelido de Notas de Franca-

SP, (L° 954 fls. 285), ¢ feita a presente averbagdo para constar que o ntimero do CPF de
MONALISA GUIMARAES SPANIOL., atualmente é 746.085.416-68.

A(O) escrevente - ﬂ\)

~ REGINA COELHO GONCALVES
Esc te ﬂ!oriud:

Valide este documento clicando no link a seguiir: https://assinador-web.onr.org.br/idocs/QOBG2-PEASK-L 7Y AW-3WV/54"
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Marrfcula Ficha
40.583 IL 04 ] FRANCA, 06 de junho de 200 2.

“D (CONTINUACAO DA FICHA N° 03)...

=

R.12/40.583- em 06 de junho de 2.002.
Protocolo n° 155.955 de 23 de maio de 2.002.

Por escritura mencionado na AV. 11 desta, MARIO OSMAR SPANIOL, RG n°
26.148.822-3-SSP/SP, CPF n° 177.779.680-68, proprietario, casado no regime da
separacdo total de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial
registrado _sob n° 12471 no livro 3-Auxiliar deste Cartdério, com MONALISA
GUIMARAES SPANIOL, RG n° 30.813.786-3-SSP/SP, CPF n°® 746.085.416-68, do
govémo do lar, por quem € no ato assistido, ambos brasileiros, aqui residentes e
domiciliados, TRANSMITIU Q IMOVEL a ME

SILVA, RG n° 25.065.795-8-SSP/SP, CPF n° 246.247.098-02, brasileiro, solteiro,
maior, publicitario, aqui residente e domiciliado, pelo prego de R$ 11.800,00 na data do
titulo,

A(O) escrevente:- W
REGINA
Es te Autorizada - "

1
/R.ISMO.S&S - e 20 de dezembro de 2.005.
Protocolo n° 175.754 de 23 de novembro de 2.005.

Por escritura datada de 28 de dezembro de 2.004, (L° 212 fis 044/045), re-ratificada
em Ol de dezembro de 2.005, (L° 218 fis. 040), lavrada no Tabelionato de Notas de
Pitanga — Tabelionato Messias, de Pitanga-PR, TARCILIO DIOGO MESSIAS DA
SILVA, residente e domiciliado na cidade de Ribeirdo Preto-SP, ja qualificado,
TRANSMITIU O IMOVEL a FRANCINE MESSIAS DA _SILVA, RG n°
34 872.242-4-SSP/SP, CPF n° 301.295.208-02, brasileira, solteira, capaz, auxiliar
administrativa, aqui residente e domiciliada, pelo prego de RS 11.759.85. VALOR

VENAL RS 31.127,18.
;. o
A(O) escrevente - h[] Qg ﬂ@mﬁ"

e _ -+
(AV.14/40.583 - em 03 de julho de 2.008.

Procede-se a presente averbag@io “ex-officio”, nos termos do artigo 213, inciso I, alinea
“a” da Lei 6.015/73, alterada pela Lei n° 10.931 de 02 de agosto de 2.004, a vista do
Decreto n°® 5.505 de 03/02/1.987, Artigo 7° itens IV e V, Clausula 15* Letras A e B; os -
- ..cOntinua no verso...
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cilel vtda siiva
)J % Escrevente Autorizado
.583 - em 31 de agosto de 2011.

%ws do loteamento denominado “VILLAGE SAO VICENTE, niio poderiio ser

desmembrados, e o lote objeto desta matricula somente poderd receber edificaciio
residencial; sendo expressamente proibidas construcbes destinadas a comercio,
industria, prestagiio de servicos, motéis, diversdes piblicas ¢ privadas, mesmos que
temporsrias ¢ construgdes plurifamiliares, (prédios de apartamentos); recuo de
frente de 5,00 mts; e recuos laterais ¢ de fundo de acordo com as normas
estabelecidas pelo Cédige de Posturas Municipais; quando de esquina os lotes,
estarfio obrigados a recuos de 5,00 mts., para uma das vias piblicas ¢ 2,00 mts., paral
a outra.

A (O) escrevente:-

Protocolo n°. 224,672 de 22 de agosto de 2011.

Por escritura datada de O8 de julho de 2011, lavrada no Tabelionato de Notas de
Pitanga-PR, (L* 260 f15.054). FRANCINE MESSIAS DA SILVA, arquiteta, nascida
aos 25 de fevereiro de 1982, filha de Nelson da Silva e Célia Marta Messias da Silva.
capaz, ja qualificada, TRANSMITIU O IMOVEL a SERGIO ALEXANDRE
RIBEIRO MACHADOQO, CPF/MF n°. 081.455.568-30. RG n°. 16.921.052-2-SSP/SP,
brasileiro. arquitcto. solteiro. filho de Antonio Sérgio Sampaio Machado ¢ Raimunda

Ribeiro Machado. capaz. aqui residente e domiciliado. pelo prego de R$ 43.763.00 na
data do titulo.

A(O) escrevente:-

Jaguline Sréla Maia

Esvrevente Autorizada 8

AV, 16/40.583 - em 26 de fevereiro de 2013,
Prot lo n® 240.693 de 19 de fevereiro de 2013.

e conformidade com a Certiddo de Penhora, emitida por Rita Maria Coelho
Nascimento Neves, Oficial de Justica Avaliadora, da 2* Vara do Trabalho de
Franca-SP, extraida dos autos do processo n° 0085500-56.2003.5.15.0076, expedida
em 19 de fevereiro de 2013, através de Documento eletronico produzido conforme
disposto no paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG.6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, publicado no Didrio |<
Oficial Eletronico de 14 de abril de 2009, ¢ feita a presente averbaqno para constar

**+* CONTINUA - NA FICHA 05 ***
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LIVRO N® 2 - REGISTRO

1.° OFICIAL DE REGISTRO DE
GERAL

IMOVEIS DE FRANCA - SP

Marricula Flcha
[ 40.583 ‘J L 05 ]
e FRANCA. 26 de fevereiro de 2013
AR

RAUDE A EXECUCAO.

A(O) escrevente:-_____ A Pfiom gy

Marina Helena S. R. Barbosa
Escrevente Autorizada

AV, 17/40.583 - em 26 de fevereiro de 2013.

Protogolo n°® 240.693 de 19 de fevereiro de 2013.

e conformidade com a Certidio de Penhora, emitida por Rita Maria Coelho
Nascimento Neves, Oficial de Justica Avaliadora, da 2* Vara do Trabalho de
Franca-SP, extraida dos autos do processo n° 0085500-56.2003.5.15.0076, expedida
em 19 de fevereiro de 2013, através de Documento eletronico produzido conforme
disposto no paragrafo 6° do artigo 659 do CPC e Provimento CG.6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de Séie Paulo, publicado no Didrio
Oficial Eletronico de 14 de abril de 2009, que CELSO ANTONIO DE
OLIVEIRA, CPF/MF n° 745.582.268-53, move contra FAROL INDUSTRIA _E
COMERCI DE _PAPEIS EMBALAGENS LTD CNPJ n°
01.851.320/0001-18, FABIANO MESSIAS DA SILVA, CPF/MF n® 098.764.468-86
¢ TARCILO DIOGOQ MESSIAS DA SILVA, também referido TARCILIO DIOGO

S DA SILVA, j& qualificado, FOl PENHORADO O IMOVEL OBJETO
DESTA MATRICULA, em nome de Tarcilo Diogo Messias da Silva, também
referido Tarcilio Diogo Messias da Silva, J& qualificado, pelo valor de RS 39.471,33.
Tendo sido nomeado fiel depositério:-TARCILO DIOGO MESSIAS DA SILVA.

também referido TARCILIQ DIOGO MESSIAS DA SILVA, j4 qualificado.

A(O) escrevente:-

Manna . K. Barboss
Escrevente Autorizada

AV.18/40.583 - em 10 de outubro de 2014.
Protogolo n®. 257.253 de 30 de setembro de 2014.

e conformidade com a Certidéio de Averbacfio de Levantamento de Declaraciio de
é Ineficacia de Alienagdo e de Averbagiio de Levantamento de Penhora n®° 19272014,
expedida em 25 de setembro de 2014, subscrita e assinada por Leila Carla Lima
Taveira, Diretora de Secretaria da 2° Vara do Trabagho de Franca-SP. extraida dos
autos do processo n° 0085500-56.2003.5.15.0076 RTOrd FICA CANCELADA A

’ DECLARACAQ DE INEFICACIA objeto da AV.16 desta matricula.

f= 22 CONTINUA - NQO YERS() **+
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%) escrevente:- a
. K. Barbosa

Escravente Autorizada

AVY.19/40.583 - em 10 de outubro de 2014,
Protecolo n°. 257.253 de 30 de setembro de 2014.

¢ conformidade com a Certidio mencionada na AV. |8 desta, ¢ feita a presente

averbagdo para constar que FICA CANCELADA A PENHORA no valor de
R839.471,33 objeto da AV.17 desta matricula.

A(QO) escrevente:-

LRRr DA
Marina Helena S. R. Barbosa
Escravente Autorizada

-

R. 20/40.583 - em 11 de setembro de 2015.
Protocolo n®. 266.397 de 04 de setembro de 2015.

or escritura datada de 31 de agosto de 2015, lavrada no 2° Tabelido de Notas de
ranca-SP, (L° [.351 fls. 035/038), SERGIO ALEXANDRE RIBEIRO

MACHADO, ja qualificado, MITI a NELSON DA SILVA,
CPF/MF n°. 015.098.969-53. RG n°® 37.237.726-9-SSP/SP, brasileiro, industrial,
casado no regime da comunh@o universal de bens. anteriormente A vigéncia da Lei
6.515/77 e da Lei 10.406/02, com CELIA MARIA MESSIAS DA SILVA, CPF/MF
n®. 157.915.098-55. RG n°. 1.523.341-SSP/PR, brasiteira, do governo do lar, aqui

residentes e domiciliados, pelo prego de R$45.000.00 na data do titulo. VALOR
VENAL R$53.850.30.

A(O) escrevente:- g X V— S i’fﬂ SL; 2
ALINE GERONFINOTI

Escravente Autorizada
AV.21/40.583 - em 11 de setembro de 2015.
Protocplo n°. 266.397 de 04 de setembro de 2015.

-
‘P

cumprimento a determinagdo da MM® Juiza Federal da Segunda Vara Federal de
Franca-SP, Dra. Daniela Miranda Benetti, datada de 28 de setembro de 2.011, n
812/2011, extraida dos autos de Execuc¢io Fiscal n° 0001815-07.2000.403.6113,

entre partes:- Exeqliente:- FAZENDA NACIONAL ¢ Executados:- FAMIS IND. E
*** CONTINUA - NA FICHA 06 ***
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¢ EMBALAGENS LTDA ¢ outros, procede-se a presente
averbagdo nos termos do ARTIGO 18 A, do Cédigo Tributirio Nacional, para
constar que TORNOU-SE INDISPONIVEL OS BENS de NELSON DA SILVA e

A MARIA MESSIAS DA SILVA, ja qualificados, também registrado nesta
serventia no Livro de Indisponibilidade sob n® 7.224.

A(O) escrevente:- " Z A "
ALINE GERONYFINOTI

Escravente Autorizada a

AV.22/40.583 em 15 de outubro de 2015.

Procede-se a presente averbagio “ex-officio™ nos termos do Artigo 213. inciso [, alinea
“a” da Lei n® 6.015/73, alterada pela Lei n® 10.93] de 02 de agosto de 2004, para
constar que:- Em cumprimento a determinagio do MM Juiz Federal da Terceira
Vara Federal de Franca-SP, Dr. Marcelo Duarte da Silva, datada de 30 de junho de
2010, exarada no Oficio n°® 286/2010, extraida dos autos nimero 98.1405376-7,
enire partes:- exequente - FAZENDA PUBLICA; executados:- NELSON DA
SILVA e CELIA MARIA MESSIAS DA SILVA, ja qualificados, procede-se a
presente averbagfo para constar que TORNOU-SE INDISPONIVEL OS BENS de
NELSON DA SILVA e CELIA MARIA MESSIAS DA SILVA, ja qualificados,
R$62.645,75 em janeiro de 2010, também registrado nesta serventia no Livro de
Indisponibilidade sob_n° 4.789; ¢ Em cumprimento a determinac¢io do MM Juiz
Federal Substituto da 2* Vara Federal de Franca-SP, Dr. Marcio Augusto de Melo
Matos, datada de 19 de Julho de 2011, n° 564/2011, extraida dos autos nimero
0001205-63.2005.403.6113, entre partes: exequente:- FAZENDA NACIONAL,
executados:- CELIA MARIA MESSIAS DA SILVA, também referida CELIA
MARIA MESSIAS SILVA ¢ NELSON DA SILVA, j4 qualificados, procede-se a
presente averbagfio nos termos do ARTIGO 185-A, do Cédigo Tributsario Nacional,

para constar quc TORNOU-SE INDISPONIVEL OS BENS de CELIA MARIA
MESSIAS DA SILVA, também referida CELIA MARIA MESSIAS SILVA ¢

NELSON DA SILVA, j4 qualificados, também registrado nesta serventia no Livro
de Indisponibilidade sob n° 6.803.

A(O) escrevente:-

_mm
Manna Helena S. R. Barbos:
Escrevente Autorizada
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AV.23/40.583 - em 29 de novembro de 2016.
Protocolo n°® 278.216 de 16 de novembro de 2016.

De conformidade com a Certidio de Arresto, emitida por Rui Galvani Guarnieri,
Diretor de Secretaria, da 1* Vara do Trabalho de Franca-SP, extraida dos autos do
processo n° 80100-11.2007, expedida em 16 de novembro de 2016, através de
Documento eletronico produzido conforme disposto no paragrafo 6° do artigo 659
do CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sdo Paulo, publicado no Didrio Oficial Eletronico de 14 de abril de 2009, é feita a
presente averbagfio para constar QUE POR DECISAO DATADA DE 11/11/2016,
DO MM. JUIZ DE DIREITO DO _PROCESSO DECLAROU INEFICAZ A

LIENACAO OBJETO DO REGISTROS 15 E DO ATO SUBSEQUENTE R.20
DESTA MATRICULA, EM FRAUDE A EXECUCAO.

A(O) escrcvcntc:-%w_.
ALl :
\ Escravenis Antorizada

V.24/40.583 - em 29 de novembro de 2016.
rotocolo n°® 278.216 de 16 de novembro de 2016.

De conformidade com a Certidiio de Arresto, emitida por Rui Galvani Guarnieri,
Diretor de Secretaria, da 1* Vara do Trabalho de Franca-SP, extraida dos autos do
processo n° 80100-11.2007, expedida em 16 de novembro de 2016, através de
Documento eletronico produzido conforme disposto no paragrafo 6° do artigo 659
do CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de
Sde Paulo, publicado no Didrio Oficial Eletronico de 14 de abril de 2009, que
DAVID JUNIOR DE SQUZA, CPF/MF n°. 226.152.098-09, move contra WAGNER
HUDSON_SILVA, CPF/MF n° 039.439.378-36, ONDUPAPER COMERCIO
ATACADISTA DE EMBALAGENS LTDA ME, CNPJ n® 07.585.311/0001-09,
DONICIO CRUZ ANTUNES, CPF/MF n°106.:487.026-00, FRANCINE MESSIAS
DA SILVA, ja qualificada ¢ RICARDO GUIMARAES DA SILVA, CPF/MF n°
608.082.929-00, FOI ARRESTADO o imével objeto desta matricula, em nome de
Francine Messias da Silva, ja qualificada, pelo valor de R$14.971.81. Tendo sido
nomeado fiel depositirio:- NELSON DA SILVA. A responsabilidade patrimonial
decretada pelo MM Juiz no processo (CPC, Art.592 e 593): Data da Decisdo:
11/11/2016, Folhas: 139 (ineficicia do R.15).
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FRANCA, 2g de nc-)vembro_ﬂﬂ 2016

A(O) escrevente:-

AV. 25/40.583 - em 23 de julho de 2018.
Protocolo n°. 294.862 de 18 de julho de 2018.

conformidade com a Certiddo de Penhora, emitida por Sandra Aparecida Finoto
errarezi, da 1* Vara do Trabalho de Franca-SP, extraida dos autos do processo n® 8 -
0080100-11.2007.5.15.0015, expedida em 18 de julho de 2018, através de Docurmento.

eletronico produzido conforme disposto no parigrafo 6° do artigo 659 do CPC e
Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Sio Paulo,
publicado no Didrio Oficial Eletronico de 14 de abril de 2009, que DAVID
JUNIOR DE SOUZA, CPF/MF n° 226.152.098-09, move contra RICARDO
GUIMARAES DA SILVA, CPF/MF n° 608.082.929-00; WAGNER HUDSON
SILVA, CPF/MF n°. 039.439.378-36:; DONICIO CRUZ ANTUNES, CPF/MF n°.
106.487.026-00; ONDUPAPER COMERCIO ATACADISTA DE
EMBALAGENS LTDA ME, CNPJ n° 07.585.311/0001-09; FRANCINE
MESSIAS DA SILVA, CPF/MF n° 301.295.208-02; tendo como terceird:- como
terceiro:- NELSON DA SILVA, CPF/MF n°. 01 5.098.969-53, FOI PENHORADO
O IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, em nome de Francine Messias da

Silva, jé qualificada, pelo valor de R$17.368,21. Tendo sido nomeado fiel
depositirio:- NELSON DA SILVA, ja qualificado.

N

A(O) escrevente:-

Marina Helena 5. R Barbosa
Escreventa Autorizada -
AV.26/40.583 - em 18 de dezembro de 2018. r
Protgcolo n°.299.300 de 06 de dezembro de 2018.
é cumprimento a determina¢iio da MM" Juiza do Trabalho Dr*. Andreia Alves de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQBG2-PSASK-L7YAW-3WV54

Oliveira, da Primeira Vara do Trabalho de Franca-SP, datada de 19 de outubro de
2018, extraido dos autos do processo n°0080100-11.2007.5.15.001 S, sendo o referido
titulo_expedido_de forma digital com dados extraidos do site do Tribunal de
Justica, ¢ confirmado via internet, ¢ feita a presente averbagdo para-constar que

FICA CANCELADA A PENHORA no valor de R$17.368,21 objeto da AV.25
desta matricula. :
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'KLEBER GERON :
Oficial Substituto s . a

AV.27/40.583 - em 12 de maio de 2020.

Protocolo n® 313.711 de 07 de maio de 2020.

Selo Digital n° (aguardando registro!).

De conformidade com a Certidio de Penhora, emitida por Ely Cristina Borri do
‘Carmo Goulart, da 1* Vara do Trabalho de Franca-SP, extraida dos autos do processo
n® 0011375-81.2018.5.15.0015, expedida em 06 de maio de 2020, através de
Documento eletrdnico produzido conforme disposto no parigrafo 6° do artigo 659
do CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de
S#o Paulo, publicado no Didrio Oficial Eletronico de 14 de abril de 2009, que
CLAYTON WILHAN INACIO MAIA, CPF/MF n° 272.465.1 18-90, move contra
FABIANO M. DA SILVA EMBALAGENS ME, CNPJ n° 26.605.590/0001-70,

NELSON DA SILVA, ja qualificado e FABIANO MESSIAS DA SILVA, CPF/MF

n® 098.764.468-86, FOI PENHORADO O IMOVEL OBJETQ DESTA
MATRICULA, de propriedade de Nelson da Silva e sua mulher. Celia Maria Messias

da Silva, ja qualificados, pelo valor de R$7.805,67. Tendo sido nomeado fiel
depositirio:- NELSON DA SILVA, Jja qualificado.

A(O) escrevente:- _>S Z -
KLEBER GERON
/ Oficial Substituto _ g
.‘" &

S

" Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Sio Paulo, |
publicado no Diirio Oficial Eletrénico de 14 de abril de 2009, que MINISTERIO [<

AV.28/40.583 - em 11 de agosto de 2020.
Protocolo n°. 316.228 de 07 de agosto de 2020.
Selo Digital n° 111013321SF000197458 WF206.

De conformidade com a Certidio de Penhora, emitida por André Luiz Motta Junior,
da 3* Vara Federal de Franca-SP, extraida dos autos do processo n°
00001525719994036113, expedida em 06 de agosto de 2020, através de Documento
eletrénico produzido conforme disposto no paragrafo 6° do artigo 659 de CPC e

DA FAZENDA, CNPJ n°. 00.394.460/0216-53, move contra FAMI IND CO
UINAS E EMBALAGENS LTD , CNPJ n° 66.133.224/0001-80, JORGE
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E s MA TO, CPF/MF n° 930.607.188-49 ¢ NELSON DA SILVA, ja |
5 qualificado, FOI PENHORADO O IMOVEL OBJETO DESTA MATRICULA, de :'f»
5 \ propriedade de Nelson da Silva ¢ sua mulher, Celia Maria Messias da Silva, ja
é- qualificados, pelo valor de R$39.123,70. Tendo sido nomeada fiel depositiria:- ;
8 FAMIS IND COM MAQUINAS E EMBALAGENS LTDA J4a qualificada.
@ i.
8 A(O) escmventmms_,—‘
3 KLEBER GER
= , Oficial Substitute .
L0
g" < / AV. 29/40.583 - em 25 de outubro de 2021.
= Protocolo n° 330.501 de 14 de outubro de 2021.
& Selo Digital n® 1110133310B000306289PA21B. 5
@
S
S Em cumprimento a daterminagdo da MM® Juiza do Trabalho Titular, Dra. Andreia
- Alves de Oliveira Gomide, da 1* Vara do Trabalho de Franca-SP, extraida dos autos do
3 . Processo n° 0011375-81.2018.5.15.0015, sendo o referido titulo expedido de forma
= digital com dados extrafdos do site do TRT15, e confirmado via interne , € feita a
= presente averbagdo para constar que FICA CANCELADA A PENHORA no valor
i de R$7.805,67 mencionada na AV.27 desta matricula.
=1
§ A(O) escrevente:- ‘@
x KLEBER GERON
= Oficial Substituto g :
2
3 ) AV.30/40.583 - em 27 de outubro de 2021.
3 o Selo Digital n® 1110133J4BD0003069840KE21P.
G
% Procede-se a presente averbagéo “ex-officio” nos termos do Artigo 213, inciso I, alinea
E “a” da Lei n°® 6.015/73, alterada pela Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004, para
8 constar que a AV.27 esta registrada em 12 de maio de 2020, com o selo digital n°
b 111013391 LF000179420L.120V. .
k7] — , ZE ; ; ? M
@ —
= A(O) escrevente: 4 =
8 BER GERON
i FOReial Substituto .
>
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Mod. - 1-18 - Gréfica e Ofi-5et Tids Colinas



g -
Ll ]
o X

Pagina 16 de 23 B

Data da Impress&o: 06/05/2026 11:34:26 - 14:42
Protocolo: 386213 - -

i Documento: 40583 >

B
L

CNM n°: 111013.2.0040583-42

Marricuia Ficha

40583 ] i 08 CNS 11.101-3
X Iérso
A AV.31/40.583 - em 10 de outubro de 2022,

Protocolo n°. 341.210 de 14 de setembro de 2022,
Selo digital n° 111013331 MC000390376PA225

Por requerimento datado de 08 de julho de 2022 e Certidfio de Casamento extraida
da matricula nimero 123281 01 55 2014 2 00181 253 0037065-82, expedida em 27 de
dezembro de 2021, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes
e Tutelas do 1° Subdistrito da Sede desta cidade de Franca-SP, ¢ feita a presente
averbagdo para constar que FRANCINE MESSIAS DA SILLVA, contraiu matriménio

no dia 08 de fevereiro de 2014, no regime da comunh#o parcial de bens, com SERGIQ %
LEXANDRE RIBEIRO MACHADO, CPF/MF n°. 081.455.568-30, brasileiro, g -
proprietario, nascido aos 23 de fevereiro de 1968, filho de Antdnio Sérgio Sampaio e

Machado e Raimunda Ribeiro Machado, passando a contraente a assinar, FRANCINE
MESSIAS _SILVA ACHADO, CPF/MF n° 301.295.208-02, RG n° ' 3 3
34.872.242-4-SSP/SP, brasileira, arquiteta, nascida aos 25 de fevereiro de 1982, filha G
de Nelson da Silva e Célia Maria Messias da Silva, residentes e domiciliados nesta R o
cidade de Franca-SP, na Rua Couto Ma des, n° 1.011, Bairro S#io Vicente.

(O) escrevente:- s -—
KLEBER GERON '
Oficial Substituto

“AV. 32/40.583 - em 10 de outubro de 2022.
Protocolo n®. 341.210 de 14 de setembro de 2022.
Selo digital n° 111013331 VF000390377UD227

Por requerimento datado de 08 de julho de 2022 ¢ Certidio de Casamento extraida
da matricula nimero 123281 01 55 2014 2 00181 253 0037065-82, expedida em 27 de
dezembro de 2021, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes
¢ Tutelas do 1° Subdistrito da Sede desta cidade de Franca-SP, a margem da qual foi
averbado em 20 de maio de 2015, o Mandado assinado pelo MM. Juiz de Direito Dr.
Charles Bonemer Junior, da 2* Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca de
Franca-SP, conforme sentenga datada de 22 de abril de 2015, que transitou em julgado
na mesma data, processo n°.. 1004618-43.2015.8.26.0196, ¢ feita a presente averbagéo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQBG2-PEASK-L7YAW-3WV54

para constar o DIVORCIO de FRANC MESSI SILV CHAD
voltando a divorcianda a assjnar 0 nome de solteira, ou seja, FRANCINE MESSIAS
DA SILVA. “ :
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A(O) escrevente:-

KLEBER GERO
Oficial Substitu‘u!:l

L/ Selo digital n® 111013331LF000390379DM22L

Por requerimento datado de 08 de julho de 2022, ¢ feita a presente averbagido para
constar que a TRAVESSA MADRE RITA, denomina-se atualmente TRAVESSA
BEATA RITA AMADA DE JESUS, conforme prova a Lei n® 6.746, de 30 de
novembro de 2006, da Prefeitura Municipal local.

ON
Oficlal Substituto

a
V. 34/40.583 - em 10 de outubro de 2022.
Protocolo n°. 341.210 de 14 de setembro de 2022.

Selo digital n° 111013331CS000390380XL22Q

Por requerimento datado de 08 de julho de 2022, consta que foi construido no imével.
objeto desta matricula UM PREDIO RESIDENCIAL que recebeu o nimero 921 de
frente para a TRAVESSA BEATA RITA AMADA DE JESUS, com a drea
construida de 403,40ms2., Habite-se expedido em 14 de janeiro de 2016 e cadastrada
em 19 de margo de 2016, conforme prova certidfio nimero 52595, expedida em 20 de
maio de 2022, pela Prefeitura Municipal Jocal. VALOR R$1.122.702,54.

A(O) escrevente:- _—— : ortre
KLEBER G
, P Oficial oo a
. 35/40.583 - em 10 de outubro de 2022.
+/Protocolo n°. 341.210 de 14 de setembro de 2022.

Selo digital n° 111013331QW000390332NQ22P

Por requerimento datado de 08 de julho de 2022, consta o arquivamento da Certidao
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cédigo

até 03 de dezembro de 2022, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, relativa a
constru¢do objeto da AV.34 desta matricula.

¥¥* CONTINUA - NO VERSQ ***
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K / : = |
:Z (O) escrevente:- |
< :
§ / . Oficial Substituto 4 ? ke
4] |2

V36/40.583 - em 21 de margo de 2023.
Protocolo n®. 346.508 de 08 de margo de 2023.
Selo Digital n° 111013331SJ000426460RW23R.

B

Em cumprimento i determinaciio superior da MM?®. Juiza do Trabalho Titular Dr
Andreia Alves de Oliveira Gomide, da 1* Vara do Trabalho desta Comarca de
Franca-SP, datada de 06 de margo de 2023, extraido dos autos do Processo n° ATSum 4
0080100-11.2007.5.15.0015, sendo o referido titulo expedido de forma digital com : 12
dados extraidos do site do Tribunal de Justica, e con ado via internet, FICA b
CANCELADA A DECLARACAQ EE INEFIEZE!% objeto da AV.23 desta o

matricula.

' ’: 4 el ):‘
(O) escrevente:- m . . ¥

e T T

KLEBER GERON
Oficial Substituto

.37/40.583 - em 21 de margo de 2023.
Protocolo n°. 346.508 de 08 de margo de 2023. .
Selo Digital n° 111013331RM000426462XK234.

[N

Em cumprimento & determinagiio superior da MM®, Juiza do Trabalho Titular Dr®
Andreia Alves de Oliveira -Gomide, da 1* Vara do Trabalho desta Comarca de
Franca-SP, datada- de 06 de margo de 2023, Processo ‘n° ATSum
0080100-11.2007.5.15.0015, sendo o referido titulo expedido de forma digital com

dados extraidos do site do Tribunal de Justica, e confirmado via internet, é feita a
_ presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO DO ARRESTO, mencionado

na AV.24 desta matricula.

L p——

.

+ A(O) escrevente: — bl

EBER GERON
; 'E)Lﬁcial Substituto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQBG
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L.

e Matlricuia

GERAL gg 1° Oficial de Registro de
‘ Imoveis de Franca - SP.

40.583 ] [ 10 J CNS 11.101-3

FRANCA, 25 de maio de 20 23

%V.SBM(I.SBS - em 01 de junho de 2023.

;/w.4w4o.583 - em 20 de junho de 2023.

AV.38/40.583 - em 25 de maio de 2023.
P olo n°® 348,548 de 09 de maio de 2023,
elo Digital n° 111013331 KK000441257TY23S.

Em cumprimento a CERTIDAO expedida em 03 de maio de 2023, assinado por
André Luiz Motta Junior, Diretor de Secretaria da 3* Vara Federal desta Comarca de
Franca-SP, extraido dos autos do processo n® 0000152-57.1999.4.03.6113, sendo o
referido titulo exped de forma digital com dados extraidos do site do TRF3, e
confirmado via_internet, ¢ feita a presente averbagiio para constar que FICA

ANCELADA A PENHO no valor de R$39.123,70, mencionada na AV,28
desta matricula.

o L E
A(O) escrevente:- m . )

KLEBER GERON
Oficial Substituto

Protocolo n° 348.939 de 18 de maio de 2023.
Selo Digital n® 111013331XA000443047MH23L.

Em cumprimento a determinagéio datada de 17 de maio de 2023, assinada por Adriana
Carvalho - Diretora de Secretaria, por ordem do MM. Juiz Federal, Dr. Samuel de
Castro Barbosa Melo, da Segunda Vara Federal de Franca-SP, extraida dos autos de
execucdo fiscal niimero (1116) n® 0001815-07.2000.4.03.6113, sendo o referido
titulo _expedid a_digital com idos do_site

nfirm ia_internet, ¢ feita a presente averbagdio para constar que FICA
CAN A A INDISPONIBILIDADE mencionada na AV.21 desta.

A(O) escreyente:- _ 74

KLEBER GE
Oficial Subshtuto ¥

1

Protocolo n°. 349.516 de 05 de junho de 2023.
Selo Digital n° 113013331YA0004472108823Z¢

Em cumprimento a determinagéo.datada de 02 de junho de 2023 assinado pelo MM.
Juiz Federal, Dr. Thales Braghini Le#o, da Segunda Vara Federal de Franca-SP,
extraida ‘dos ' autos de execugio. fiscal nimero (1116)  n°

*** CONTINUA -NO.VERSO** .. . ", . i
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dados extraidos do_site do TRF3 e confirmado via internet, é feita a presente
averbag#io para constar que FICA CANCELADA A INDISP BIL

mencionada na AV.22 desta, refer 20s autos citados.

A(O) escrevente==— ot i 2 3
KLEBER GERON “ e
Oficial Substituto %*

AV.41/40.583 - em 24 de julho de 2023.
Protocolo n° 350.668 de 10 de julho de 2023.
Selo Digital n°® 111013331RM000455871CA23Y.

E primento a determinag@o do MM. Juiz Federal Dr. Luciano Pedrotti Coradini,
® Vara Federal de Franca-SP, extraida dos autos de execugiio 'fiscal -
n°1405376-25.1998.403.6113, sendo o referido titulo expedido de forma. digital
com dados extraidos do site do TRF3, e confirmado via internet, ¢ feita a presente
averbagio para constar que FICA CANCELADA A ISPONIBIL,

mencionada na AV.22 desta, erente _ao_registro n° 4.789 ivro de
indisponibilidade. _
A(O) escrevente:- Doy . !

Marina Helena S. R Barbosa !
Escrevente Autorizade

N
\

AV. 42/40.583 - em 31 de julho de 2023.

Protocolo n® 350.629 de 07 de julho de 2023.
Selo digital n°® 11101“3331YT000457172BL231

Por Escritura Piiblica de Compra e Venda datada de 06 de julho de 2023, lavrada
no 1° Tabelionato de Notas de Ibiraci-MG, (L° 311-N, fis.079/081 ), € feita a presente

averbagdio para constar que CELIA MARIA MESSIAS DA SILVA também ¢
portadora do RG n° 58.032.867-SSP/SP.

)’J
A(O) escrevente:- m

KLEBER GERON
Oficlal Substituto

N *** CONTINUA NA FICHA 11 *** J
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B @ 1° Oficial de Registro de
PR m— Fiche Iméveis de Franca - SP
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FRANCA, 31 de  julho  de2023 -
-
. 43/40.583 - em 31 de julho de 2023. _
/:’{otocolo n° 350.629 de 07 de julho de 2023.
- Selo digital n° 111013321NC0004571740J23T

Por escritura mencionada na AV.42 desta, NELSON DA SILVA, aposentado,
nascido aos 25 de maio de 1945, filho de Diogo da Silva e Maria Conceigéo da Silva,
€ sua mulher, CELIA MARIA MESSIAS DA SILVA, RG n° 58.032.867-SSP/SP,
aposentada, nascida aos 11 de setembro de 1950, filha de Tarcilo Ferreira Messias ¢
Maria de Jesus Messias, residentes e domiciliados na Rua Couto Magalhées n° 1.011,
Jardim S3o Vicente de Paula, Franca-SP, Ja qualificados, TRANSMITIRAM O
IMOVEL a LEONARDO GOMES PEDROSO. CPF/MF n° 464.263.818-02, RG
n° 59.687.302§5-SSPISP, brasileiro, empresario, maior, capaz, solteiro, nascido aos 22
de setembro de 2001, filho de André Luis Ramos Pedroso e Andréa da Silva Gomes
Pedroso, residentes e domiciliados na Rua Professora Rita Rocha Vieira, n° 935,

Bairro S&o José, Franca-SP, pelo prego de R$1.200.000,00 na data do titulo. VALOR
VENAL R$249.621,16.

»
=

A(O) escrevente:-

KLEBER GERON
Oficial Substituto

R.44/40.583 - em 29 de abril de 2025 - Contrato de Limite de Crédito.
Protocolo n® 372.742 de 24 de abril de 2025.
Selo digital n° 111013321QX000611422YH258.

(4

trumento Particular de Limite Guarda Chuva - Abertura de Limite de
rédito - Cédula de Crédito Bancario n® 932114, emitido em 17 de abril de 2025,
nesta cidade de Franca-SP, nos termos da Lei 13.986 de 07 de abril de 2020 e da
Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, LEONARDO GOMES
PEDROSO, administrador, enderego  eletrénico:  Irgimportedusa@outlook.com,
residente e domiciliado nesta cidade de Franca-SP, na Rua Ana Maria Sola Tellini n®
2.840, Prolongamento do Jardim Angela Rosa, j4 qualificado, DEU O IMOVEL
OBJETO DESTA MATRIC EM NACAQ FIDUCIARIA a favor da
COOPERATIVA DE CREDITO CREDICOCAPEC - SICOOB
CREDICOCAPEC, com sede nesta cidade de F ranca-SP, na Avenida Wilson Sabio
de Mello, n° 2770, Distrito Industrial, inscrita no CNPJ sob n° 67.096.909/0001-66,
> enderego eletrénico: apoioadm@sicoob.com.br, em garantia da divida assumida por
L. GOMES PEDROSO SOCIEDADE UNIPESSOAL LTDA inscrita no CNPJ sob
n° 44.641.569/0001-01, com sede nesta cidade de Franca-SP, na Rua Ana Maria Sola | -
L *** CONTINUA NO VERSOQ *** |
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o

1 .830, sala 2, Prolongamento do Jardim Angela Rosa, representada por Y g
rdo Gomes Pedroso, ja qualificado, com valor do limite total de crédito de £
550.000,00, com vencimento em 15 de abril de 2035; com modo de utilizag#o, o 2
praga e forma de pagamento, encargos financeiros, previstos no instrumento. Consta do
contrato o prazo de caréncia de 60 dias para efeito de intimag¢do da devedora
fiduciante; e que para efeito de leildo (artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97), foi atribuido o
valor de R$1.843.900,00. Compareceu como avalista ¢ garantidor fiduciante:-
LEONARDO GOMES PEDROSO, ja qualificado ¢ como avalistas:- LEONARDO
GOMES PEDROSO, inscrita no CNPJ sob n® 44.258.789/0001-50, com sede nesta
cidade de Franca-SP, na rua Ana Maria Sola Tellini, n® 2830, Prolongamento do [
Jardim Angela Rosa, endereco eletrénico: Irgimportedusa@outlook.com, el
representada por Leonardo Gomes Pedroso, ja qualificado, GUILHERME L1
GOMES PEDROSO, CPF/MF n° 464.262.618-23, brasileiro, administrador, solteiro, 5 O
nascido aos 26 de julho de 1999, filho de Andre Luis Ramos Pedroso ¢ Andrea da e
Silva Gomes Pedroso, enderego eletrOnico:- guilhermegomes.oficial?@gmail.com, L &
residente e domiciliado nesta cidade de Franca-SP, na Travessa Madre Rita n° 921, 5
Village Sao Vicente e BRENDA GOMES PEDROSO, CPF/MF n° 464.260.628-98,
brasileira, administradora, solteira, nascida aos 02 de janeiro de 1997, filha de Andre
Luis Ramos Pedroso e Andrea da Silva Gomes Pedroso, enderego- eletrfnico:-
breendagomees963(@hotmail.com, residente e domiciliada nesta cidade de Franca-SP,
na Rua Maceio n® 1.151, Jardim Brasilandia. Foram apresentadas, a Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, n° EE78.DD99.2F27.9BFD, emitida em 18 de margo de 2025, valida até 14
de setembro de 2025, em nome de L. Gomes Pedroso Sociedade Unipessoal Ltda;
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, n® 62AD.F282. ACB3.0A48, emitida em 27 de margo de
2025, valida até 23 de setembro de 2025, em nome de Leonardo Gomes Pedroso,
expedidas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. Tudo nos termos do
instrumento o qual fica digitalizado nesta Serventia.

A(O) escrevente:-

Manna Helena S. R Barbosa
Escravente Autorizada

=CONTINUA NA FICHA l12= . -2
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FRANCA, 6 de maio  de 20 22 2 %

AV.45/40.583 - em 06 de maio de 2026 - Aditivo.
Protocolo n° 386.213 de 04 de maio de 2026.
Selo‘d.igital n° 111013331NG000706183L.S26B.

s ;
Aditivo de Re-Ratificagdo ao Instrumento Particular de Contrato de Limite 5
4 de Crédito n°® 932114, emitido em 17 de abril de 2025, nesta cidade de Franca-SP, [ =
datado de 20 de fevereiro de 2026, entre partes:- COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICOCAPEC - SICOOB CREDICOCAPEC, ji qualificada, credora; L.
GOMES PEDROSO SOCIEDADE UNIPESSOAL_LTDA, ja qualificada,
devedora: LEONARDO GOMES PEDROSO, ja qualificado, garantidor
fiduciante/avalista; e LEONARDO GOMES PEDROSO CNPJ
n°44.258.789/0001-50, GUILHERME GOMES PEDROSO, ¢ BRENDA GOMES
PEDROSQ, ja qualificados, avalistas; de comum acordo, RETIFICAM o
instrumento particular objeto do R.44 desta, para constar:- Inclusio de EMITENTE
do Intrumento Particular de Limite de Crédito: LUCY TEXTIL LTDA, com sede na
Avenida Magistrado Renato Salles de Abreu, n°2360, inscrita no CNPJ sob n°
60.135.948/0001-86, representada por Guilherme Gomes Pedroso e Brenda Gomes
Pedroso, jd qualificados. DA ALTERACAO DO LIMITE DE CREDITO: Valor do
Limite Total de Crédito: R$1.180.000,00. Foi apresentada a Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, cédigo de controle n° 23D9.A2D2.6D38.D342, emitida em 10 de fevereiro de
2026, com validade até 09 de agosto de 2026, em nome de Lucy Textil Ltda,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. Ficando ratificado todos os
demais termos, conforme aditivo que fica digitalizado nesta Serventia.

A(O) escrevente:- Ay are

Marnna Helena S. R Barbosa
Escrevents Autorizada

7~

CERTIDAO - 1° Oficial de Registro de Iméveis de Franca - SP
Certifica que nada mais consta alem do que ja foi relatado na presente certidao,
expedida em forma reprografica nos termos do par. 1. Art. 19 da Lei 6.015 de
3112/1973. O referido é verdade e dou 1é.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQBG2-P6ASK-L7YAW-3WV54

Certiddo conferida e assinada digitalmente em conformidade com a Certificagdo
Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, do
> Provimento CG n° 30/2018, artigo 7°, V, assim como as Especificagtes dos
Requisitos de Software do Tribunal de Justica-SP.

Franca, 6 de maio de 2026.




