TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS
Circunscricao Judiciaria de Brasilia

Numero do Processo: 0711053-07.2020.8.07.0020
Objeto avaliado: Imével situado na rua 10 chacara 179/1 lote 17A SHVP
Exequente: Condominio da Chacara 179/1 do Bairro Vicente Pires

Executado: Floripce Pereira de Carvalho

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

1. INTRODUGAO

1.1 Objetivo:
O presente laudo foi elaborado por determinagéo do MM. Juiz de Direito da 22 Vara de Civel de
Aguas Claras/DF, com vistas a avaliar o imével indicado na referida ordem judicial.

1.2 Descrigao do bem a ser avaliado:

Trata-se de imével situado na rua 10 chacara 179/1 lote 17A SHVP, BRASILIA/DF.

Tal imével possui area total de 470 m2

Ali existe um casa com area construida de aproximadamente 260m?2.

**medicdes feitas com a ferramenta Google Earth.

E uma casa de dois andares, médio padrao de acabamento. No quintal ha uma piscina
inacabada e garagem coberta. No térreo ha uma sala, area de servico, escritério, banheira,
cozinha/copa e DEC. No andar de cima s&o trés suites, uma sala e duas varandas.

1.3 Caracteristicas da regiao:

A regi&o esté inserida na malha urbana do bairro de Vicente Pires situado na Regi&o
Administrativa de Aguas Claras/DF, abrangendo infraestrutura completa: rede de 4gua e
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esgoto, energia elétrica, asfalto, guia e sarjetas, rede de telefonia, transporte coletivo,
comeércio, escolas, forum, clinicas e hospitais nas imediagées.

A ocupacéo da regido é mista: comercial e residencial.

Area com ocupago ainda nao regularizada.

1.4 Perspectivas de mercado:

O mercado imobiliario encontra-se estavel, havendo certo equilibrio entre oferta e procura, com
leve tendéncia de baixa nos precos. Os iméveis comerciais possuem maior liquidez e
demanda. Os residenciais possuem uma discrepancia entre os precos de anuncio e os pregos
praticados pelo mercado.

Em pesquisa nas imobiliarias locais constatei que existem diversos imoveis anunciados a
venda por periodo superior a seis meses, alguns por periodo superior a um ano.

2. DOCUMENTAGAO UTILIZADA

Nenhuma documentacéo me foi disponibilizada, apenas o mandado.
3. VISTORIA

A vistoria in loco do imével foi realizada em 14/10/2024, as 09:00.

O sindico Lindolfo me concedeu acesso ao condominio.

A requerida estava no local e permitiu minha entrada no imével.

4. FOTOS DO IMOVEL

4.1 Foto realizada em campo:
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4.2 Imagem extraida do Google Maps:
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5. METODO AVALIATIVO

A metodologia adotada foi 0 método comparativo direto de dados de mercado, seguindo o
preconizado nos itens 6.6 e 7.2.1 da NBR 14653-1 da ABNT:

“6.6. A metodologia escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, o objetivo e a finalidade da
avaliagéo e os dados de mercado disponiveis. Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel,
preferir o método comparativo direto de dados de mercado, conforme definido em 7.2.1.”

“7.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos 7.2.1 Método comparativo direto de dados
de mercado Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.”

Para tanto, realizou-se uma pesquisa de iméveis em situacdes equivalentes e caracteristicas
idénticas do imovel avaliando, no mesmo bairro, de modo que a comparagéo dos iméveis
paradigmas possibilitaram atribuicdo da média e formacéo do valor, apds ponderar os atributos
por homogeneizagéo.

Além disso conversei com diversos corretores de imoéveis que atuam na regiéo.

6. AVALIAGAO
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Ante o exposto, AVALIO o imével em R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).
Brasilia/DF, data da assinatura digital.

GUSTAVO AUGUSTO FERREIRA RIBEIRO
Oficial de Justi¢ca Avaliador Federal
Matricula n® 314024
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