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Amostras Área (Hectare) Valor (R$) Valor do Hectare (R$) 

Amostra 1 65,34 há R$ 7.000.000,00 R$ 107.131,92 

Amostra 2 62,07 há R$ 7.000.000,00 R$ 112.775,89 

Amostra 3 78,65 há R$ 8.000.000,00 R$ 101.716,46 

Amostra 4 72,60 há R$ 9.000.000,00 R$ 123.966,94 

Amostra 5 13,00 há R$ 1.500.000,00 R$ 115.384,61 
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Amostra Valor do Hectare 

Amostra 1 R$ 107.131,92 

Amostra 2 R$ 112.775,89 

Amostra 3 R$ 101.716,46 

Amostra 4 R$ 123.966,94 

Amostra 5 R$ 115.384,61 

Soma dos valores por hectares R$ 560.975,82 

Número de Amostras 5 

Fórmula Soma/Quantidade 

Média do valor do hectare R$ 112.195,16 
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Tabela de Referência dos fatores de Homogeneização Utilizados 

Fator de 

Homogeneização 

Descrição Técnica Critério de 

Classificação 

Faixa de 

Ajuste 

Coeficiente 

aplicável 

 

Localização 

Avalia a posição geográfica 

da gleba em relação aos 

municípios, distritos, polos 

produtores e mercados 

consumidores. 

 

Excelente / Boa / 

Regular / Inferior 

 

-10% a +15% 

 

0,90 a 1,15 

 

Acessibilidade 

Considera o tipo de acesso 

(asfalto, estrada de terra, 

servidão), distância e 

condição de trafegabilidade. 

 

Permanente / 

Sazonal / Difícil 

 

-15% a +10% 

 

0,85 a 1,10 

 

Topografia 

Analisa a conformação do 

relevo (plano, suavemente 

ondulado, ondulado, forte 

ondulado). 

 

Plano / Suave / 

Ondulado / 

Acidentado 

 

-20% a +10% 

 

0,80 a 1,10 

 

Disponibilidade Hídrica 

Existência de nascentes, rios, 

córregos, poços artesianos 

ou represas. 

Abundante / 

Suficiente / Limitada 

/ Inexistente 

 

-20% a +15% 

 

0,80 a 1,15 

 

Benfeitorias Existentes 

Presença de cercas, currais, 

galpões, estradas internas, 

energia elétrica e instalações 

rurais. 

 

Completas / Básicas 

/ Precárias / 

Inexistentes 

 

 

-20% a +20% 

 

0,80 a 1,20 

 

Aptidão Produtiva 

Potencial de uso econômico 

(lavoura, pecuária, 

silvicultura, uso misto). 

 

Alta / Média / Baixa 

 

-20% a +15% 

 

0,80 a 1,15 
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Resumo Técnico 

(Tabela de Referência dos Fatores de Homogeneização Utilizados) 
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Fator de Homogeneização Classificação Atribuída Coeficiente Aplicado 

Localização Boa 1,00 

Acessibilidade Permanente 1,00 

Topografia Suavemente Ondulada 1,00 

Disponibilidade Hídrica Abundante 1,15 

Benfeitorias Existentes Básica 0,95 

Aptidão Produtiva Alta 1,15 
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Descrição Área (ha) 

Área de APP 16,66,36  

Área de Plantio (Útil) 37,50,00 

Área Total da Propriedade 54,16,36  

 
Descrição 

 
Área (ha) 

Valor  
Hectare (R$) 

Valor 
 Total (R$) 

Área de APP 16,36,66 R$ 12.600,00  206.219,16 

Área de 
Plantio 

37,50,00 R$ 140.951,28  5.285.673,00 

Soma dos Valores R$ 5.491.892,10 
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Descrição Valor 

Média do valor do hectare (Amostras) R$ 112.195,56 

Fator de Ajuste 1,2563 

Cálculo do Valor do Hectare R$ 112.195,56 × 1,2563 

Valor do Hectare Ajustado R$ 140.951,28 
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