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EDITAL DE LEILAO — BEM IMOVEL

Processo n° 0800244-60.2012.8.12.0002

Classe: Cumprimento de Sentenca — Causas Superveniente a Senten¢a
Exequente: Sarah Martins Penzo e outro

Executados: Moyses Henrique

A Dra. Larissa Dutzel Cordeiro Amaral, Juiza de Direito da 2% Vara Civel da Comarca de Dourados
(MS), com endereco na Av. Presidente Vargas, n° 210, Centro - CEP 79804-030, na cidade de
Dourados/MS, E e-mail: dou-2vcivel@tjms.jus.br na forma da Leli, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento € a quem possa interessar,
que o Sr. Mouzar Baston Filho, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito na JUCEMS sob o n° 25, com
endereco na Avenida Paulo VI, n°® 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143, na cidade de Franca/SP,
e com e-mail mouzar@bastonleiloes.com.br, e devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de
Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levarda a LEILAO na modalidade
ELETRONICA, no dia, local e horarios abaixo mencionados, os bens penhorados e avaliados no
processo e nas condi¢des a seguir descritos:

1° LEILAO - 21 DE SETEMBRO DE 2026, AS 15:00 HORAS (HORéRIO DE BRASI:LIA)
2° LEILAO - 28 DE SETEMBRO DE 2026, AS 15:00 HORAS (HORARIO DE BRASILIA)

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilio serd realizado na forma
eletrénica, no endereco eletromco www.bastonleiloes.com.br, devendo os lances ser feitos pela
internet no 1° LEILAO, com inicio no primeiro dia util subsequente ao da certiddo de afixagdo do
Edital no lugar de costume, com término no dia 21 DE SETEMBRO DE 2026, AS 15:00 HORAS,
onde entregar-se-a os bens a quem der o maior lango, em valor igual ou super1or ao da avaliagdo. Caso
os lances ofertados ndo atinjam o valor dos bens no 1° leildo, seguir-se-a4 ao 2° LEILAO sem
interrupgio e com término no dia 28 DE SETEMBRO DE 2026, AS 15:00 HORAS ocasiio em que
os bens serdo arrematados em favor daquele que maior ofertar, ¢ que ndo serdo aceitos lances
inferiores ao prego considerado vil, neste ato em 60% do valor atualizado da avaliacio para pagamento
a vista e de 100% para quitacio em seis prestacGes mensais, sujeitas a correcio monetaria, pelo
IGPM/FGV, mediante o oferecimento de caucido real, conforme Despacho de fls. 1220-1222, de 25 de
novembro de 2024.

1.1 — O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixacao/disponibilizacao do edital
no Mural Eletronico/atrio do forum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eletronica o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (tré€s) minutos para que todos os
usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS
n°® 375/2016).

1.3 - OBSERVACAO: O valor da avaliagio do bem imével sera atualizado na data da abertura do
Leilao pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado do Mato Grosso do Sul, conforme decisao
de fls. 1220/1222, de 25 de novembro de 2024.

2) DESCRICAO DOS BEM: Quinhio n° 31, com 4rea total de area de 708,00m?, localizado pelo
lote n° 05, da quadra n° 172, do desmembramento da chacara, n° 03, Rua Frei Antonio, do
bairro Jardim Agua Boa, zona urbana na cidade de Dourados/MS. No referido imével ha uma
pequena casa de madeira, em péssimo estado de conservacio. Além disso o bem ¢é servido de
asfalto em ambas as ruas, sendo que na frente da para a rua W-17 contém lixos e postes de
concreto, sem arame; na parte que da para a rua W-18, esta construida a casa .-ﬁ'af.,; interior

Av. Presidente Vargas, n° 210, Centro - CEP 79804-030, Dourados-M!
Fone: (67) 3902-1750, E mail: dou-2vcivel@tjms.jus.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0800244-60.2012.8.12.0002 e cédigo xB13RqY1.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LARISSA DITZEL CORDEIRO AMARAL, liberado nos autos em 12/08/2026 as 13:48 .



fls. 1357

. Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
¥ Comarca de Dourados
2* Vara Civel

n° 0811. Este bem imo6vel esta matriculado sob o n° 61.035, Livro 02 - Registro Geral do Cartério
de Registro de Imoveis da Comarca de Dourados/MS. Inscricio Municipal n°
00.04.63.02.050.000-2.

VALOR DA AVALIACAO: O valor da avaliacdo do bem imével a ser leiloado é de R$ 295.000,00
(duzentos e noventa e cinco mil reais), conforme Laudo de Avalia¢ao de fls. 1262, realizado em 30
de janeiro de 2026 e devidamente homologado em Decisao de fls. 1349/1351, de 24 de abril de 2026.

ONUS: Sobre o bem imovel a ser leiloado constam os seguintes onus:

1) Penhora extraida dos autos de Cumprimento de Sentenga, processo n° 0800244-60.2012.8.12.0002,
em que Sarah Martins Penzo e outro move contra Jair Berger e outros, perante a 2* Vara Civel da
Comarca de Dourados/MS, conforme R-03 da matricula n® 61.035, Livro 02, do Registro Geral do
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Dourados/MS.

2) Penhora extraida dos autos de Execucdo Fiscal, processo n° 0204160-25.2010.8.12.0002, em que
Municipio de Dourados move contra Moyses Henrique, perante a 7* Vara Civel da Comarca de
Dourados/MS, conforme R-04 da matricula n® 61.035, Livro 02, do Registro Geral do Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca de Dourados/MS.

3) Penhora extraida dos autos de Execucdo Fiscal, processo n® 0010046-62.2005.8.12.0002, em que
Municipio de Dourados move contra Moyses Henrique, perante a 7* Vara Civel da Comarca de
Dourados/MS, conforme R-05, da Matricula n® 61.035, Livro 02, do Registro Geral do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Dourados/MS.

4) Penhora extraida dos autos de Execucdo Fiscal, processo n® 0809559-44.2014.8.12.0002, em que
Municipio de Dourados move contra Moyses Henrique, perante a 7* Vara Civel da Comarca de
Dourados/MS, conforme R-06, da Matricula n° 61.035, Livro 02, do Registro Geral do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Dourados/MS.

5) Penhora extraida dos autos de Execucdo Fiscal, processo n° 0810465-92.2018.8.12.0002, em que
Municipio de Dourados move contra Moyses Henrique, perante a 7* Vara Civel da Comarca de
Dourados/MS, conforme R-07, da Matricula n° 61.035, Livro 02, do Registro Geral do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Dourados/MS.

6) Penhora extraida dos autos de Execug¢do de Titulo Extrajudicial, processo n° 0807208-
35.2013.8.12.0002, em que Ministério Publico do Estado do Mato Grosso do Sul move contra
Marazul Materiais para Construgdo e outro, perante a 5* Vara Civel da Comarca de Dourados/MS,
conforme R-08, da Matricula n® 61.035, Livro 02, do Registro Geral do Cartorio de Registro de
Imodveis da Comarca de Dourados/MS.

DEBITOS: Sobre o bem imével a ser leiloado constam débitos vencidos e a vencer relativos a ITU —
Imposto Territorial Urbano, Divida Ativa — ITU, Imp. Predial Territorial Urbano — Normal, Divida
Ativa, Divida Ativa — Auto Infracdo, Taxa de Coleta de Residuos Sélidos — NE e Parcelamento de
Débitos EXE — PAD, no valor de R$ 29.966,33 (vinte e nove mil, novecentos ¢ noventa e seis reais e
trinta e trés centavos), conforme Demonstrativo de Débitos do Contribuinte, emitido pelo Sistema de
Administragdo Tributaria da Prefeitura Municipal de Dourados, fls. 1130/1131 dos autos, impresso em
29/04/2022, data ref. 29/04/2022 ¢ conforme CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS de fls. 1156,
constam débitos pendentes até a presente data, com validade em 22/10/2024.

Nao constam dos autos recursos ou causas pendentes de julgamento, sobre os bens a serem
arrematados.

2.1 — As descrigdes detalhadas dos bens estdo no enderego eletronico www.bastonleiloes.com.br, para
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melhor afericdo de suas caracteristicas e de seus estados de conservacao. 2.2 — Os bens serdo alienados
no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para a alienagdo judicial eletronica. 2.3 — Os bens
estardo em exposicao nos locais indicados no enderego eletronico, com a descricdo de cada, para
visitacdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 ¢ 17 do Provimento-CSM/TJMS n°
375/2016).

4) VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O valor da divida no processo ¢ de R$
60.429,87 (sessenta mil, quatrocentos e vinte e nove reais e oitenta e sete centavos), conforme
Despacho de fls. 1014/1023 dos autos de 29 de julho de 2019.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: "Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §1° do
CPC/2015), salvo determinagdo judicial em contrario. Eventuais débitos tributarios relativos ao bem imovel
ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do Coédigo Tributario Nacional, ndao respondendo por eles
o adquirente."

5) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por deposito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposi¢do judicial diversa. 5.1 —
Homologado o lance, o sistema emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado ao juizo da
execugdo. 5.2 — O licitante podera apresentar proposta para adquirir os bens em prestacdes, de acordo
com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TIJMS n°
375/2016). 5.3 - o pagamento podera ser realizado a vista, ndo sendo aceito lances infeiores a
60% do valor atualizado da avaliacio OU em seis prestacdoes mensais, sujeitas a correcio
monetaria, pelo IGPM/FGV, mediante o oferecimento de caucio real, nio sendo aceito lances
inferiores a 100% do valor da avaliacdo, conforme Despacho de fls. 1220-1222, de 25 de
novembro de 2024.

6) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao
leiloeiro publico oficial seja paga a vista pelo arrematanteno percentual de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arramatacdo, ndo se incluindo no valor do lance, além do ressarcimento das despesas com a
remocao, guarda e conservacao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei.
6.1 — Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipotese da desisténcia de
que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulacao da arrematacao ou de resultado negativo da hasta
publica. Anulada ou verificada a ineficdcia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art.
775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverao ao arrematante o valor recebido a
titulo de comissdo, corrigido monetariamente pelo indice IGPM/FGV. 6.2 — Na hipotese de qualquer
tipo de acordo homologado ou remicao, apds a realizagcdo da alienagdo, o leiloeiro fard jus a comissao
sobre o valor do acordo ou avaliagdo, o que for menor. 6.3 — O executado ressarcira as despesas com a
remocao, guarda e conservagao dos bens, inclusive se, depois da remocao, sobrevier substituicao da
penhora, conciliagdo, pagamento, remi¢do ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). 6.4 — Correrao por conta do arrematante as despesas € os custos relativos a desmontagem,
remog¢ado, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016).

6.6 — ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso
V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara
responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avalia¢do do bem, devida ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n° 25.
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6.7 — REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apds a abertura da coleta de lances para o
primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar a divida antes de
adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cdédigo de Processo Civil, devera apresentar
até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada
de peticao fazendo mencgao expressa quanto a remicdo da execucao, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia atualizada da divida,
mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre
o valor do acordo ou avaliagdo, o que for menor devida ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS
n°® 25 (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

6.8 — ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensdo do
leildo, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do acordo ou avaliacdo, o que for menor devido ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n°
25 (art. 10, §3° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

7) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragdo de seu bem,
com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 7.1 — O usudrio interessado em participar da alienagdo judicial eletronica
devera se cadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a alienacdo, devendo o
leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de
confirmagdo. 7.2 — O cadastramento serd gratuito e estard sujeito a conferéncia de identidade em
bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente, pelas informagdes
langadas e implicaré a aceitagcdo da integralidade das disposi¢des contidas na Resolugdo n® 236/2016 ¢
no Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016, assim como nas demais condicoes estipuladas neste edital.
7.3 — O leiloeiro publico oficial estara disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de
quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir
eventuais duvidas referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletronico (arts.
14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 7.4 — Durante a alienagdo, os lances deverdao ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on- line, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na
sessdo on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usudrio (arts. 27 ¢ 39 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 7.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos,
se assim o declarar o juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das alienagdes
judiciais eletronicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Coédigo Penal) e, também, por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, (art. 32 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016). 7.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste
edital serdo dirimidos pelo juiz da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 7.7 — A
arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tao logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢cdes do art. 903 do CPC/2015. A
assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletronico quando o arrematante outorgar poderes
ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n° 126.664.075.0034/2017).

Ficam desde logo intimados o executado, fiel depositario e proprietario do bem Moyses Henrique —
CPF n° 401.440.468-49, seu conjuge se casado for, a terceira interessada Shirley Medeiros Ferreira
— CPF n° 638.838.991-00, seu conjuge se casada for e ainda, os eventuais: coproprietdrios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
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concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor, se por ventura ndo tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou nao
for(em) encontrado(s) para a intimagao pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem como
para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicacdo dos
bens, poderdo remir a execu¢do, consoante o disposto nos arts. 826 ¢ 902 do CPC/2015. Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 serda de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento
de todos, expediu-se o presente edital, que serd publicado e afixado na forma da Lei. Eu, Ligia Valente
Soares Mendes, Chefe de Cartorio, conferi.

Dourados (MS), 7 de agosto de 2026.
Larissa Ditzel Cordeiro Amaral

Juiza de Direito
(assinado por certificagdo digital)
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