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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0001174-37.2017.8.26.0426

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - DIREITO PROCESSUAL CIVIL EDO
TRABALHO-Liquidag&o / Cumprimento / Execucdo-Obrigacdo de Fazer /
N&o Fazer

Exequente: Mondrian Empreendimentos Ltda

Executado: Empreendimento Imobiliario e Terraplanagem Aguas Claras Ltda

Justica Gratuita

EDITAL DE 1°E 22 LEILAO E INTIMACAO
* Oshorarios aqui consider ados sdo sempre os hor arios de Brasilia/DF

Vara Unica da Comar ca de Patrocinio Paulista/SP

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BENS IMOVEIS para intimacio da empresa executada,
proprietéria e fiel depositaria do bem Empreendimento Imobiliario e Terraplanagem Aguas
Claras Ltda — CNPJ n° 12.006.588/0001-70, por meio de seus representantes legais César
Augusto Morgado Ubialli — CPF n° 004.173.618-40 e Elizabeth Aranha Guimar&es Ubialli —
RG n° 7.375.939-SSP/SP, seus conjuges se casados forem, e demais interessados, expedido nos
autos de Cumprimento de Sentenca, requerido por Mondrian Empreendimentos Ltda,
Processo n° 0001174-37.2017.8.26.0426.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da Vara Unica, do Foro de Patrocinio Paulista, Estado de S0 Paulo,
Dr(a). DANIEL DIEGO CARRIJO, na forma da Lei, FAZ SABER que, com fundamento no
artigo 879, 1l do CPC, regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJSP e pela NSCGJ,
através da BASTON LEILOES (www.bastonleiloes.com.br) portal de leilGes on-line, levara a
publico pregdo de venda e arrematacdo o bem abaixo descrito, conforme condigBes de venda
constantes no presente edital. No 1° L eil&o com inicio no dia 08 DE NOVEMBRO DE 2023, as
14:00 horas e término no dia 13 DE NOVEMBRO DE 2023, as 14:00 horas, entregar-se-4 0
bem a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo, ficando desde ja designado para o
2° Leildo seguir-se-a sem interrupcao, e término no dia 04 DE DEZEMBRO DE 2023, as
14:00 horas, caso ndo hagja licitantes no 1° Leildo, ocasido em que 0 bem serd entregue a quem
mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% do valor de avaliagéo (art. 13 do Prov. CSM n.
1625/2009).

DESCRICAO DO BEM — LOTE 01: Um terreno localizado no municipio de Itirapud,
Comarca de Patrocinio Paulista/SP, no loteamento denominado RECANTO AGUAS
CLARAS, composta da QUADRA C - LOTE 36, com a area de 2.123,57m2 (dois mil, cento e
vinte e trés metr os quadrados e cinquenta e sete centimetros quadrados). O acesso do imovel
se d4 por aproximadamente 1,5 km da rodovia Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a
propriedade tenha uma O&tima localizacdo. Topografiaz O padrdo da gleba é em
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“DECLIVE", predominantemente argiloso, com alguns trechos ar enosos e com pedregulhos.
Infraestrutura: Nao existem benfeitorias na propriedade. Microrregido: A microrregiao
onde esta inserido o iméve é rural, com fazendas em toda sua extensdo e com plantagdes
predominantes de cana de aglcar e soja. Medindo 24,82 metros defrenteparaarua7; 42,68
metros por cérrego aos fundos confrontando com a remanescente da fazenda Santana; 70,22
metros de um lado confrontando com o lote n° 35; e 58,10 metros do outro lado
confrontando com o lote n° 37. Im6ével cadastrado na prefeitura municipal de Itirapud sob o
namero 80.99.03.36.00. Registros Anteriores. R-07 da matricula 1.919, datado de 15 de
junho de 1.990 — escritura publica de doacgdo, posteriormente R-06 da matricula 5.634,
datado de 16 de julho 2.010 — instrumento de constituicdo contratual da sociedade
empresaria limitada, e R-8 da matricula 5.634, datado de 08 de julho de 2011 — Registro do
L oteamento. Este bem estd matriculado sob o n® 7.090, Livro 02, do Cartorio de Registro de
Iméveis da Comar ca de Patr ocinio Paulista/SP

AVALIACAO —LOTE 01: A avaliagio do bem imével a ser leiloado € de R$ 117.448,28 (cento
e dezessete mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e vinte e oito centavos), conforme Laudo
de Avaliagdo Pericial de fls. 788/813, de 12 de maio de 2023, homologado pela Deciséo de fls.
821, de 26 de junho de 2023.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL — LOTE 01: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os
seguintes 6nus:

1) Restrigbes e ObrigagOes: consta no contrato padrédo do loteamento restrigdes convencionais
dentre outras, as seguintes. A) as edificacfes, que vierem a ser construidas, deverdo atender as
normas e exigéncias do cédigo de obras do municipio, ndo podendo ser construidas mais do que
uma casa e respectivas dependéncias, ficando restrita a uma ocupagdo méxima de 40% da &rea do
terreno, para o uso de uma so familia e nem mais de dois pavimentos, acima do nivel da rua
fronteira do lote, executando- se torre, mirantes e caixa d' &gua, os quais deverdo ter tratamento
arquiteténica compativel com o da construcdo principal. As ediculas, ou quaisquer dependéncias
ndo poderdo ter mais de um pavimento, acima do do nivel da rua e dever@o estar em harmonia
arquitetbnica com a construgéo principal, tendo 0 mesmo tratamento de fachadas, observadas
ainda aos recuos minimos das divisas. As construcfes a serem realizadas deveréo ser precedidas
de plantas e projetos devidamente aprovados pelos poderes publicos competentes e autorizadas
pelos respectivos alvaras; B) é terminantemente proibida qualquer atividade industrial no local;
C)todas as edificagbes deverdo respeitar as faixas de preservacéo estipuladas por lei, ou pelos
0rgdos competentes e digam respeito &s limitagdes imposta a loteamentos de lazer, localizadas em
areas urbanas; D) o lote devera contar com fossa séptica, com filtro anaerébico e sumidouro,
observando o projeto padrdo, ou, similar, que venha a ser aprovado pelo municipio; E) o lote
podera ser desmembrado mediante a aprovagdo junto ao poder publico municipal, atendendo
normas legais vigentes, F) as fossas sépticas serdo de responsabilidade do comprador; G)
competird ainda ao comprador, o custo das ligacGes preventivas, da linha tronco aos lotes,
inclusive cavaletes e hidrémetro. Feita a ligacdo de &gua ao lote compromissado, o comprador
pagaré a vendedora, ou a quem esta a determinar, uma taxa mensal correspondente ao respectivo
consumo. Do contrato padréo consta ainda obrigages do comprador: A) manter o terreno limpo
€, caso ndo o faga, autoriza, desde logo, a vendedora a fazé-lo cobrando o custo juntamente com a
prestacdo proxima a vincenda, incluindo-o no respectivo boleto bancério ; B) construir, no prazo
de seis meses, a partir da data da assinatura do contrato, as cercas vivas ou outra forma, que
impega a passagem de pessoas e animais para os lotes vizinhos; C) fica terminantemente proibida
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a obstrucdo do leito carrocavel das vias publicas, com qualquer tipo de material; D) devera
respeitar os recuos abaixo, has construcfes a serem efetuadas. A frente do lote em relagdo a via
publica, devera ter um recuo minimo de cinco metros. De ambas &s divisas laterais devera
respeitar um afastamento minimo de 1,50 metros; E) os muros de divisa terdo sempre a atura
maxima de dois metros de superficie natural do terreno, devendo sempre ter tratamento ou
acabamento, na parte externaidéntico a parte interno; F) tratando-se o presente loteamento de um
bairro jardim, o comprador se compromete a respeitar e preservar todas as arvores existentes no
terreno, derrubando somente as que foram estritamente necessarias a construcéo da edificacéo no
lote, ficando expressamente proibido o uso de fogo para a limpeza do terreno, ou qualquer outro
artificio, que possa prejudicar o meio ambiente; G) o comprador se compromete também a
executar somente o movimento de terra necessario a implantacdo das construcdes e acesso,
evitando grandes terraplanagens, dentro do lote, que prejudiguem a paisagem, ou, 0s Vizinhos, sob
pena de responder pelas cominacbes previstas em lei, por crime ambiental, além de perdas e
danos e de se obrigar a restaurar a topografia comprometida pela movimentacdo de terra
indevidamente feitas; F) fica terminantemente proibida a criacdo ou manutencéo, de grande ou
médio porte dentro do lote, sendo que na criagdo, ou manutencao, de pequenos animas domésticos
e de estimacao, desde que ndo constituam qualquer incomodo ou embaraco, para os ocupantes das
propriedades vizinhas, 0 comprador obriga-se a construir instalagcbes adequadas, a juizo da
vendedora, ou no que de quem esta aindicar; 1) as obrigacdes e restricdes constantes do contrato
padrdo somente ser ateradas por consenso da maioria dos proprietarios, ou a critério da
vendedora, ou, de quem estar a indicar, conforme AV-01 da matricula n® 7.090, Livro 02, do
Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Patrocinio Paulista/SP;

2) Penhora extraida do processo de Execucéo Civil, processo n° 0011743720178260426, em que
Mondrian Empreendimentos Ltda, move em face de Empreendimentos Imobiliario e
Terraplanagem Aguas Claras Ltda, perante a Vara Unica da Comarca de Patrocinio Paulista/SP,
conforme AV-04 da matricula n® 7090, Livro 02, do Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca
de Patrocinio Paulista/SP.

DESCRICAO DO BEM — LOTE 02: Um terreno localizado no municipio de Itirapud,
Comarca de Patrocinio Paulista/SP, no loteamento denominado RECANTO DAS AGUAS
CLARAS, composto da QUADRA C- LOTE 37, com a area de 1.948,77 m2 (mil e novecentos
e quarenta e 0ito metro e setenta e sete centimetros quadrado). O acesso do imével se da por
aproximadamente 1,5 km da rodovia Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a propriedade
tenha uma Otima localizagdo. Topografiaz O padrdo da gleba € em “DECLIVE”,
predominantemente argiloso, com alguns trechos arenosos e com pedregulhos.
Infraestrutura: N&o existem benfeitorias na propriedade. Microrregido: A microrregido
onde esta inserido o imovel é rural, com fazendas em toda sua extensdo e com plantacdes
predominantes de cana de agUcar e soja. Medindo 48,35 metros de frente para A rua 7;
29,75 metros por cérrego aos fundos confrontando com o remanescente da fazendo Santana;
58,10 metros de um lado confrontando o lote n°36; e 51,98 metros do outro lado
confrontando com o remanescente da Fazenda Santana. Imével cadastrado na Prefeitura
Municipal de Itirapud sob o nimero 90.99.03.37.00 Registros anteriores: R-07 da matricula
1.919, datado de 15 de junho de 1.990- escritura publica de doagao, posteriormente R- 06 da
matricula 5.634, datado 16 de julho de 2.010 - Instrumento de Constituicdo Contratual da
Sociedade Empresaria Limitada, e o R-8 da matricula 5.634, datado 08 de julho de 2.011-
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Registro de Loteamento. Este bem estd matriculado sob 0 n® 7.091, Livro 02, do Cartério de
Registro de Iméveis da Comar ca de Patr ocinio Paulista/SP.

AVALIACAO —LOTE 02: A avaiagio do bem imével a ser |eiloado é de R$ 107.780,62 (cento
e sete mil, setecentos e oitenta reais e sessenta e dois centavos), conforme Laudo de Avaliagéo
Pericial de fls. 788/813, de 12 de maio de 2023, homologado pela Decisdo de fls. 821, de 26 de
junho de 2023.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL — LOTE 02: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os
seguintes 6nus:

1) Restrigbes e ObrigagOes: consta no contrato padrédo do loteamento restricbes convencionais
dentre outras, as seguintes. @) as edificacles, que vierem a ser constituidas, deverdo atender as
normas de exigéncias, ficando restrita a uma ocupacdo maxima de 40% da &rea do terreno, parao
uso de uma sO familia e nem ter mais de dois pavimentos, acima do nivel daruafronteira do lote,
executando-se torres, mirantes e caixa d agua, 0os quais deverdo ter tratamento arquitetdnico
compativel com o da construgdo principal. as ediculas, ou quaisquer dependéncias ndo poderdo ter
mais de um pavimento, acima do nivel da rua e dever&o estar em harmonia arquitetdnica com a
construgdo principal, tendo o mesmo tratamento de fachadas, observadas ainda os recuos minimos
das divisas. as construgbes a serem realizadas deverdo ser precedidas de plantas e projetos
devidamente provadas pelos, poderes publicos competentes e autorizadas pelos respectivos
alvarés ; b) é terminantemente proibida qualquer atividade industrial no local; c¢) todas as
edificagbes deverdo respeitar as faixas de preservagdo estipuladas por lei, ou pelos 6rgdos
competente e que digam respeito &s limitacOes impostas a loteamento de |lazer, localizadas a area
urbanas, d) o lote deverd contar com fossa séptica, com filtro anaerébico e sumidouro,
observando o projeto padréo, ou, similar, que venha a ser aprovado pelo municipio; €) o lote
deverd ser desmembrado mediante aprovagdo junto ao poder publico municipal, atendendo as
normas legais vigentes;, f) as fossas sépticas serdo de responsabilidade do comprador; Q)
competird ainda ao comprador, o custo das ligacGes preventivas, da linha tronco aos lotes,
inclusive cavaletes e hidrémetro. Feita a ligacdo de &gua ao lote compromissado, o comprador
pagaréd a vendedora, ou a quem esté determinar, uma taxa mensal correspondente ao respectivo
consumo. do contrato padréo consta ainda obrigaces do comprador: a) manter o terreno limpo e,
caso ndo o faga, autoriza, desde logo, a vendedora a fazé-lo cobrando o custo juntamente com a
prestacdo proxima vincenda, incluindo-o no respectivo boleto; b) construir no prazo de seis
meses, a partir da data da assinatura do contrato, as cercas de divisa do lote adquirido, podendo,
para tanto, usar muros de alvenarias, aambrados, cercas vivas ou outra forma, que impeca a
passagem de pessoas e animais para os lotes vizinhos; c¢) fica terminantemente proibida a
obstrucéo do leito carrogavel das vias publicas, com qualquer tipo de material; d) deverarespeitar
0s recuos abaixo, nas construcoes a serem efetuadas. a frente do lote em relagdo a via publica,
deverater um recuo de cinco metros. de ambas as divisas laterais deverarespeitar um afastamento
minimo de 1,50 metros; €) os muros de divisa terdo sempre a atura maxima de dois metros da
superficie natural do terreno, devendo sempre ter acabamento, na parte externa idéntico ao
interno; f) tratando-se presente loteamento de um bairro jardim, comprador se compromete a
respeitar e preservar todas as arvores existentes no terreno, derrubando somente as que forem
estritamente necessarias a construcdo da edificacdo no lote, ficando expressamente proibido o uso
de fogo para a limpeza do terreno, ou qualquer outro artificio, que possa prejudicar o meio
ambiente; g) o comprador se compromete também a executar somente o movimento de terra
necessario a implantagdo das construgdes e acesso, evitando grandes terraplanagens, dentro do
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lote, que prejudiquem a paisagem, ou, 0s vizinhos, sob pena de responder pelas cominagdes
previstas em lei, por crime ambiental, além de perdas e danos e de se obrigar a restaurar a
topografia pela movimentagcdo de terra indevidamente feita; h) fica terminantemente proibida a
criacdo ou manutencdo de animais de grande ou médio porte dentro do lote, sendo que a criacéo,
ou manutencdo, de pequenos animais domésticos e de estimacdo, desde que ndo constituam
gualquer incdbmodo ou embaraco, para 0s ocupantes das propriedades vizinhas, o comprador
obriga-se a construir instalacbes adequadas, a juizo da vendedora, ou a quem esta a indicar; i) as
obrigacdes e restri¢es constantes do contrato padrao somente poderdo ser alteradas por consenso
da maioria dos proprietérios, ou a critério da vendedora, ou, de quem esta indicar, conforme AV-
01 da matricula n® 7091, Livro 02, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Patrocinio
Paulista/SP;

2) Penhora, extraida do processo de Execucgdo Civil, processo n° 0011743720178260426, em que
Mondrian Empreendimento Ltda move em face de Empreendimento Imobiliario e Terraplanagem
Aguas Claras Ltda, perante a Vara Unica da Comarca de Patrocinio Paulista/SP, conforme AV-04
da matricula n® 7091, Livro 02, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Patrocinio
Paulista/SP.

DESCRICAO DO BEM — LOTE 03: Um terreno localizado no municipio de Itirapud,
Comar ca de Patrocinio Paulista/SP, no loteamento denominado RECANTO DAS AGUAS
CLARAS, composto de QUADRA D - LOTE 12, com a area de 1.196,50m2 (mil, cento e
noventa e seis metr os quadrados e cinquenta centimetr os quadrados). O acesso do imével se
d& por aproximadamente 1,5 km da rodovia Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a
propriedade tenha uma Otima localizagdo. Topografiaz O padrdo da gleba é em
“DECLIVE", predominantemente argiloso, com alguns trechos ar enosos e com pedregulhos.
Infraestrutura: Nao existem benfeitorias na propriedade. Microrregido: A microrregido
onde esta inserido o imovel é rural, com fazendas em toda sua extensdo e com plantacdes
predominantes de cana de aclcar e soja. Medindo 22,21 metros de frente para a Rua 7;
13,58 metros aos fundos confrontando com o lote n° 32; 67,32 metros de um lado
confrontando o lote n° 11; e 66,72 metros do outro lado confrontando com o lote n° 13.
Imével cadastrado na prefeitura municipal de Itirapud sob o n° 80.99.04.12.00. Registros
Anteriores. R-07 da matricula 1.919, datado de 15 de junho de 1.990 - Escritura Publica de
Doacdo, posteriormente R-06 da matricula 5.634, datado de 16 de julho de 2010 -
Instrumento de Constituicdo Contratual Da Sociedade Empresaria Limitada, e R-08 da
matricula 5.634, datado 08 de julho de 2.011 - Registro do L oteamento. Este bem imdvel esta
matriculado sob o n°® 7103, Livro 02, do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Patrocinio Paulista/SP.

AVALIACAO — LOTE 03: A avaliacdo do bem imével a ser leiloado é de R$ 94.535,46
(noventa e quatro mil, quinhentos e trinta e cinco reais e quar enta e seis centavos), conforme
Laudo de Avaliacdo Pericial de fls. 788/813, de 12 de maio de 2023, homologado pela Decisdo de
fls. 821, de 26 de junho de 2023.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL — LOTE 03: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os
seguintes 6nus:

1) Restrigbes e Obrigacfes. consta do contrato padréo do loteamento restricbes convencionais
dentre outras, as seguintes. a) as edificaces, que vierem a ser construidas, deverdo atender as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001174-37.2017.8.26.0426 e codigo B8E0342.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL DIEGO CARRIJO, liberado nos autos em 19/10/2023 as 18:08 .



fls. 882

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PATROCINIO PAULISTA
FORO DE PATROCINIO PAULISTA

TRIWUNAL I JUSTRC A

VARA UNICA

30K FEVEREIRD DE 134 Praca Nossa Senhora do Patrocinio, n® 1118, ., Centro - CEP 14415-000,
Fone: (16) 3145-1333, Patrocinio Paulista-SP - E-mail:
patrocinio@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

normas e exigéncias do cadigo de obras do municipio, ndo podendo ser construida mais do que
uma casa e respectivas dependéncias, ficando restrita a uma ocupacdo maxima de 40% da &rea do
terreno, para uso de uma s6 familia e nem ter mais de dois pavimentos, acima do nivel da rua
fronteira do lote, executando-se torres, mirantes e caixa d"agua, 0s quais deverdo ter tratamento
arquiteténico compativel com a da construcdo principal. As ediculas, ou quaisquer dependéncias
ndo poderdo ter mais de um pavimento, acima do nivel da rua e deverdo estar em harmonia
arquitetbnica com a construcéo principal, tendo o0 mesmo tratamento de fachadas, observados
ainda os recuos minimos das divisas. As construcdes a serem realizadas deverdo ser precedidas de
plantas e projetos devidamente aprovados pel os poderes publicos competentes e autorizadas pelos
respectivos alvaréds; b) é terminantemente proibida qualquer atividade industrial no local; c) todas
as edificacBes deverdo respeitar as faixas de preservacdo estipuladas por lei, ou pelos 6rgdos
competentes e que digam respeito as limitagbes impostas a |oteamentos de lazer, localizadas em
areas urbanas; d) o lote devera contar com fossa séptica, com filtro anaerébico e sumidouro,
observando o projeto padrdo, ou, similar, gue venha ser aprovado pelo municipio; €) o lote podera
ser desmembrado mediante a aprovacéo junto ao poder publico municipal, atendendo as normas
legais vigentes; f) as fossas sépticas serdo de responsabilidade do comprador; g) competira ainda
ao comprador, o custo das ligacdes preventivas, da linha tronco aos lotes, inclusive cavaletes e
hidrémetros. Feita aligacdo de agua ao lote compromissado, 0 comprador pagara a vendedora, ou
a quem esta a determinar, uma taxa mensal correspondente ao respectivo consumo. Do contrato
padrdo consta ainda obrigacdes do comprador: a) manter o terreno limpo e, o faca, autoriza, desde
logo, a vendedora a fazé-lo cobrando o custo juntamente com a prestacdo proxima vincendo,
incluindo-o no respectivo boleto bancario; b) construir, no prazo de seis meses, a partir da data da
assinatura do contrato, as cercas de divisa do lote adquirido, podendo, para tanto, usar muros de
alvenaria, alambrados, cercas vivas ou outra forma, que impega a passagem de pessoas e animais
para o lote vizinhos; ¢) fica terminantemente proibida a obstrucdo do leito carrocavel das vias
publicas, com qualquer tipo de material; d) devera respeitar os recuos abaixo, nas construcdes a
serem efetuadas. A frente do lote em relac8o a via publica devera ter um recuo minimo de cinco
metros. De ambas as divisas laterais devera respeitar um afastamento minimo de 1,50 metros; €)
0s muros de divisas terdo sempre a altura méxima de de dois metros da superficie natural do
terreno, devendo sempre ter tratamento ou acabamento, na parte externa idéntico ao interno; f)
tratando-se o presente loteamento de um bairro jardim, o comprador se compromete a respeitar e
preservar todas as arvores existentes no terreno, derrubando somente as que forem estritamente
necessarias a construcdo da edificacéo no lote, ficando expressamente proibido o uso de fogo para
a limpeza do terreno, ou qualquer outro artificio, que possa prejudicar o0 meio ambiente; g) o
comprador se compromete também a executar somente 0 movimento de terra necess&rio, a
implantacdo das construcBes e acesso, evitando grandes terraplanagens, dentro do lote, que
prejudiquem a paisagem, ou, os vizinhos, sob pena de responder pelas cominacdes previstas em
lei, por crime ambiental, além de perdas e danos e de se obrigar a restaurar a topografia
compreendida pela movimentacdo de terra indevidamente feita; h) fica terminantemente proibida
a criacdo e manutencado de animais de grande e médio porte dentro do lote, sendo que a criacéo,
ou a manutencdo de peguenos animais domésticos e de estimacdo, desde de que ndo constituam
gualquer incomodo ou embaraco, para 0s ocupantes das propriedades vizinhas, o comprador
obriga-se a construir instalacdes adequadas, a juizo da vendedora, ou no quem estdindicar; i) as
obrigacdes e restri¢bes constantes no contrato padrao somente poderdo ser alteradas por consenso
dos proprietérios, ou a critério da vendedora, ou, de quem esta indicar, conforme AV-01 da
matricula n°® 7103, Livro 02, do Cartério de Registro de Imbéveis da Comarca de Patrocinio
Paulista/SP;
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2) Penhora extraida dos autos do processo de Execucdo Civil, processo n°
0011743720178260426, em que Mondrian Empreendimento Ltda move em face de
Empreendimento Imobilidrio e Terraplanagem Aguas Claras Ltda, perante a Vara Unica da
Comarca de Patrocinio Paulista/SP, conforme AV-02 da matricula n® 7103, Livro 02, do Cartorio
de Registro de Iméveis da Comarca de Patrocinio Paulista/SP.

DESCRICAO DO BEM — LOTE 04: Um terreno localizado no municipio de Itirapud,
comarca de Patrocinio Paulista/SP, loteamento denominado Recanto das Aguas Clara,
composto da Quadra D- Lote 14, com a area de 1.194,51m2 (mil cento e noventa e quatro
metros quadrados e cinquenta e um centimetros quadrados). O acesso do imével se da por
aproximadamente 1,5 km da rodovia Engenheiro Ronan Rocha, faz com que a propriedade
tenha uma 6tima localizacdo. Topografiaz O padrdo da gleba é em “DECLIVE”,
predominantemente argiloso, com alguns trechos arenosos e com pedregulhos.
Infraestrutura: Nao existem benfeitorias na propriedade. Microrregido: A microrregiao
onde esta inserido o imoéve é rural, com fazendas em toda sua extensdo e com plantagdes
predominantes de cana de aclcar e soja. Medindo 14,81 metros de frente para Rua 7; 22,22
metros aos fundos confrontando com os lotes n°® 30 e n°® 29; 66,10 metros de um lado
confrontando com o lote n° 13; 67,12 metros do outro lado confrontando com o lote n° 15.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Itirapud sob o nimero 80.99.04.14.00.
Registros Anteriores. R-07 da matricula 1.919, datado de 15 de junho de 1.990 - Escritura
Publica de Doacéo, posteriormente R-06 da matricula 5.634, datado de 16 de julho de 2010 -
Instrumento de Constituicdo Contratual da Sociedade Empreséria Limitada, e R-08 da
matricula 5.634, datado de 08 de julho de 2011 - Registro de L oteamento. Este bem imével
esta matriculado sob 0 n° 7105, Livro 02, do Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de
Patrocinio Paulista/SP.

AVALIACAO — LOTE 04: A avaiacdo do bem imével a ser leiloado é de R$ 94.378,23
(noventa e quatr o mil, trezentos e setenta e oito reais e vinte e tr és centavos), conforme Laudo
de Avaliacdo Pericia de fls. 788/813, de 12 de maio de 2023, homologado pela Decisdo de fls.
821, de 26 de junho de 2023.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL — LOTE 04: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os
seguintes 6nus:

1) RestricBes e obrigacdes: consta do contrato padrédo do loteamento restricbes convencionais
dentre outras, as seguintes. a) as edificaces, que vierem a ser construidas, deverdo atender as
normas e exigéncias, do codigo de obras do municipio, ndo podendo ser construida mais do uma
casa e respectivas dependéncias, ficando restrita a uma ocupacdo maxima de 40% da area do
terreno, para uso de uma so familia e nem ter mais de dois pavimentos, acima do nivel da
fronteira do lote, excetuando-se torres, mirantes e caixa d"agua, 0s quais deverdo ter tratamento
arquiteténico compativel com o da construcdo principal. As ediculas ou quaisgquer dependéncias
ndo poderdo ter mais de um pavimento, acima do nivel da rua e deverdo estar em harmonia
arquitetbnica com a construcdo principal, tendo 0 mesmo tratamento de fachadas, observadas
ainda os recuos minimos das divisas. As construcdes a serem realizadas dever&o ser preenchidas
de plantas e projetos devidamente aprovados pelos poderes publicos competentes e autorizadas
pelos respectivos alvaréds; b) é terminantemente proibida qualquer atividade industrial no local; c)
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todas as edificacbes deverdo respeitar as faixas de preservacado estipuladas por lei, ou pelos 6rgdos
competentes e que digam a respeito as limitacbes impostas a loteamento de lazer, localizadas em
areas urbanas; d) o lote devera contar com fossa séptica, com filtro anaerébico e sumidouro,
observando o projeto padrdo, ou, similar, gue venha ser aprovado pelo municipio; €) o lote podera
ser desmembrado mediante a aprovacéo junto ao poder publico municipal, atendendo as normas
legais vigentes; f) as fossas sépticas serdo de responsabilidade do comprador; g) competira ainda
ao comprador, o custo das ligacdes preventivas, da linha tronco aos lotes, inclusive cavaletes e
hidrémetros. Feita aligacdo de agua ao lote compromissado, 0 comprador pagara a vendedora, ou
a quem esta determinar, uma taxa mensal correspondente ao respectivo consumo. Do contrato
padrdo consta ainda obrigacbes do comprador: a) manter o terreno limpo e, caso ndo o faca,
autoriza, desde logo, a vendedora a fazé-lo cobrando o custo juntamente com a prestacéo proxima
vincenda, incluindo-o no respectivo boleto bancério; b) construir, no prazo de seis meses, a partir
da data da assinatura do contrato, as cercas de divisas do lote adquirido, podendo, paratanto, usar
muros de alvenaria, alambrados, cercas vivas ou outra forma, que impega a passagem de pessoas
e animais para o lotes vizinhaos; c) fica terminantemente proibida a obstrucdo do leito carrocével
das vias publicas, com qualquer tipo de material; d) devera respeitar os recuos abaixo, nas
construcoes a serem efetuadas. A frente do lote em relacdo a via publica, devera ter um recuo
minimo de cinco metros. De ambas as divisas laterais devera respeitar um afastamento minimo de
1,50 metros; €) os muros de divisas terdo sempre a atura méxima de dois metros da superficie
natural do terreno, devendo sempre ter tratamento ou acabamento, na parte externa idéntico ao
interior; f) tratando-se o0 presente loteamento de um bairro jardim, o comprador se compromete a
respeitar e preservar todas as arvores existentes no terreno, derrubando somente as que forem
estritamente necessérias a construcdo da edificacdo no lote, ficando expressamente proibido o uso
de fogo para a limpeza do terreno, ou outro artificio, que possa prejudicar 0 meio ambiente; g) o
comprador se compromete também a executar somente 0 movimento de terra necessario a
implantacdo das construcdes e acesso, evitando grandes terraplanagens, dentro do lote, que
prejudiquem a paisagem, ou, 0s vizinhos, sob pena de respeitar pelas cominagdes previstas em lei,
por crime ambiental, além de perdas e danos e de se obrigar a restaurar a topografia
comprometida pela movimentacdo de terra indevidamente feita; h) fica terminantemente proibida
acriacdo ou manutencéo de animais de grande ou médio porte dentro do lote, sendo que a criacéo,
ou, manutencdo de pequenos animais domésticos e de estimacdo, desde que ndo constituam
gualquer incomodo ou embaraco, para 0s ocupantes das propriedades vizinhas, o comprador
obriga-se construir instalacdes adequadas, a juizo da vendedora, ou no de quem estdindicar; i) as
obrigacdes e restri¢es constantes do contrato padrao somente poderdo ser alteradas por consenso
da maioria dos proprietarios, ou a critério da vendedora, ou de quem a esta indicar, conforme
AV-01 da matricula n® 7105, Livro 02, do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Patrocinio Paulista/SP;

2) Penhora extraida dos autos do processo de Execucdo Civil, processo n°
0011743720178260426, em que Mondrian Empreendimento Ltda, move em face de
Empreendimento Imobilidrio e Terraplanagem Aguas Claras Ltda, perante a Vara Unica da
Comarca de Patrocinio Paulista/SP, conforme AV-02 da matricula n® 7105, Livro 02, do Cart6rio
de Registro de Iméveis da Comarca de Patrocinio Paulista/SP.

AVALIACAO TOTAL: O valor total da avaliacdo dos bens iméveis a serem leiloado é de R$
414.142,59 (quatrocentos e quator ze mil, cento e quarenta e dois reais e cinquenta e nove
centavos), conforme Laudo de Avaliacdo Pericial de fls. 788/813, de 12 de maio de 2023,
homologado pela Decisdo de fls. 821, de 26 de junho de 2023.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001174-37.2017.8.26.0426 e codigo B8E0342.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL DIEGO CARRIJO, liberado nos autos em 19/10/2023 as 18:08 .



fls. 885

TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE PATROCINIO PAULISTA
S <P jmmm FORO DE PATROCINIO PAULISTA
. « o VARA UNICA

30K FEVEREIRD DE 134 Praca Nossa Senhora do Patrocinio, n° 1118, ., Centro - CEP 14415-000,
Fone: (16) 3145-1333, Patrocinio Paulista-SP - E-mail:
patrocinio@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

N&o constam dos autos recursos ou causas pendentes de julgamentos, sobre o bem a ser
arrematado.

DEBITOS SOBRE O BEM IMOVEL: Eventuais débitos tributéarios relativos ao bem imével
ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do Cddigo Tributario Nacional, nédo
respondendo por eles o adquirente.

Estado do Imével: O imbével pode encontrar-se ocupado, assim sua desocupacdo se dard por
conta e risco do arrematante.

Visitacdo: Os interessados em visitar 0 bem, deveréo primeiramente efetuar o seu cadastro junto
ao site www.bastonleiloes.com.br, e posteriormente solicitar 0 agendamento da visita, utilizando-
se para tal 0os meios de contato oferecidos pelo site deste Leiloeiro, ficando certo que serdéo
reservados para as visitas 02 (dois) dias que antecedem o 1° Leildo, cuja data estd informada
acima.

CONDICOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicfes, antes do pregdo (art. 9°. do
Prov. CSM n. 1625/2009);

2) o pregdo da alienacdo judicial €eletrénica comeca no primeiro dia Gtil subsequente ao da
publicacdo do edital, pelo periodo 14 consignado. O edital indicard local, hora e dia de sua
realizacdo (art. 260 da NSCGJ).

3) ndo havendo lango superior ao valor atualizado da avaliacéo nos trés dias subsequentes ao do
inicio do primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcdo, o segundo pregéo, que se estenderd por no
minimo vinte dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital (art. 12 do Prov.
CSM n. 1625/2009);

4) em segundo pregdo ndo serdo admitidos langos inferiores a 60% do valor de avaliagdo (Art. 13
do Prov. CSM n. 1625/2009);

5) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica,
o0 horé&rio de fechamento do pregdo serd prorrogado em trés minutos para que todos 0s usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009 c/c
art. 263 daNSCGJ);

6) cabera ao leiloeiro publico, gestor do sistema de alienacdo judicia eletrbnica, a defini¢do dos
critérios de participacéo na alienacdo judicial eletrénica com o objetivo de preservar a seguranca e
a confiabilidade dos lancos (art. 254 da NSCGJ). Nao sera admitido sistema no qual os langos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do Leiloeiro Publico, assim como
qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos (art. 15 do Prov.
CSM n. 1625/2009);

7) serdo aceitos langos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o
valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

8) a comissdo devida ao Leiloeiro Plblico sera de 5% sobre o valor do lance vencedor, ndo se
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incluindo no valor do lanco, e ser-lhe-a pago diretamente (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009);

9) com a aceitacdo do lango, o Leiloeiro Publico fard a emissdo e o encaminhamento das guias de
depdsitos judiciais para o e-mail cadastrado pelo arrematante, para posterior juntada no processo
com os devidos comprovantes (art. 267 da NSCGJ);

10) o arrematante terd o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos
valores da arrematacdo e da comissdo (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009), salvo se tiver
optado pelo pagamento parcel ado, nos termos do artigo 895 do CPC;

11) o auto de arrematagdo sera lavrado de imediato e assinado pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro (art. 269 da NSCGJ);

12) ndo sendo efetuados os depdsitos, o leiloeiro publico comunicara imediatamente o fato ao
juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacdo do juiz, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do Cdédigo de
Processo Civil (art. 270 daNSCGJ);

13) 0 exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor
do bem exceder 0 seu crédito, depositard dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser
tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, 0 bem serd levado a nova praga a custa do
exequente (art. 892, 8§1°, do CPC). Na hipétese de arrematacéo do bem pelo exeguente fica este
obrigado ao pagamento da comisséo do gestor;

14) eventuais créditos tributérios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio Gtil ou a posse, e bem assim o0s relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a
tais bens, ou a contribui¢es de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo
respondendo o adquirente (CTN, art. 130, parégrafo Unico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, poderd ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leil&o publico (artigos 335 e 358 do Codigo Pendl), e,
também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissao do Leiloeiro Pablico, sem prejuizo de ser considerado ato atentatdrio a dignidade da
justica, nos termos do art. 903 86° (art. 23 da LEF).

16) O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “ad corpus’ — art. 500 §3° do Cédigo Civil,
ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de
preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descri¢do do(s)
imovel(is) e arealidade existente;

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricdes impostas pelas legislacdes
municipal, estadua e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda,
das obrigagdes decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as
quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacéo do(s) imovel(is);

18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imoével(is) arrematado(s) e a
comissdo do Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e irretratével, ainda que
venham ser julgados procedentes os Embargos & Arrematacdo. A arrematacéo poderd, no entanto,
ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput, e 81° do Codigo de Processo
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Civil;
20) Havendo interposicdo de embargos do executado ou a agdo auténoma, o Juiz de execucao

podera, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do(s) imovel(is) até a
decisdo final do recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativo a transferéncia do(s)
imovel(is) arrematado(s) para 0 seu nome. Para transferir o(s) imével(is) arrematado(s), o
arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva

“carta de arrematacao”;

LEILOEIRO: O leildo ocorrerd no site eetronico www.bastonleiloes.com.br, devidamente
acompanhado pelo Leiloeiro Publico Oficial Sr. Mouzar Baston Filho, inscrito na JUCESP n°
821.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) vaor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito judicial do Banco do
Brasil S.A. (obtida em suas agéncias ou através do site www.bb.com.br), no prazo de 24 horas da
realizacéo do leildo, bem como devera ser depositada a comissdo do Leiloeiro Publico.

PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacBes, podera(ao) apresentar por
escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ap da
avaliacdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢éo do bem por valor que ndo seja
considerado vil.

2) Em qualquer hipotese, sera necess&rio 0 pagamento de no minimo 25% do valor do Lance a
vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucéo
idbnea, quando se tratar de bens moveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se
tratar deiméveis, conforme dispde 895, 1, 11 e 8§, do Codigo de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre preval ecerd sobre as propostas de pagamento
parcelado, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Cdédigo de Processo Civil.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas ap6s o encerramento do Leildo, o arrematante receberd e-mail com instrucdes
para os pagamentos (E importante esperar 0 recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas
legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematacdo pelo Juizo, por motivos aheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao preco da arrematacéo e a comissdo do
Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas.

ADJUDICACAO: A partir do encaminhamento do Edital para publicacio, se o exequente
adjudicar o bem penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo de 5% (cinco por
cento) devido ao Leiloeiro Publico.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001174-37.2017.8.26.0426 e codigo B8E0342.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL DIEGO CARRIJO, liberado nos autos em 19/10/2023 as 18:08 .
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TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE PATROCINIO PAULISTA
S <P jmmm FORO DE PATROCINIO PAULISTA
. « o VARA UNICA

30K FEVEREIRD DE 134 Praca Nossa Senhora do Patrocinio, n° 1118, ., Centro - CEP 14415-000,
Fone: (16) 3145-1333, Patrocinio Paulista-SP - E-mail:
patrocinio@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

REMICAO DA EXECUCAO: Se a(0) executada(o), apds o encaminhamento do edital para
publicacéo, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo
826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a
guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de petico fazendo mencéo expressa
guanto a remicdo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.
Neste caso, deverd a(o) executada(o) pagar aimportancia atualizada da divida, mais juros, custas,
honorarios advocaticios e a comissao devida ao Leiloeiro Publico de 5% (cinco por cento) sobre o
valor pago (divida exequenda).

DO ACORDO — A partir do encaminhamento do Edital para publicacdo, caso sgja celebrado
acordo judicial entre as partes com suspensdo do leil&o, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar
a comissdo devida ao Leiloeiro Publico de 5% (cinco por cento) do valor do acordo, logo na
primeira prestacdo da avenca. Caso o acordo seja extrgjudicial ou desisténcia da execucéo, este
percentual sera devido pelo credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: pessoamente perante a Vara Unica da Comarca de
Patrocinio Paulista/lSP sito a Praca Nossa Senhora do Patrocinio, n°® 1118, Centro CEP:
14415-000, Patrocinio Paulista/SP, Telefone: (16) 3145-1333 - E-mail: patrocinio@tjsp.jus.br, ou
no escritério do Leiloeiro Oficial, Sr. Mouzar Baston Filho, JUCESP n° 821, localizado na
Avenida Paulo VI, 612, Residencia Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca/SP, ou ainda, pelo
telefone 0800 942 13 16 e e-mail: mouzar@bastonleil oes.com.br.

Fica a empresa executada, proprietéria e fiel depositéria do bem, por meio de seus representantes
legais, seus conjuges se casados forem, e demais interessados INTIMADOS PELO PROPRIO
EDITAL DE LEILAO das designacdes supra, caso ndo sejam localizados para a intimacio
pessoal e ndo tiver advogado constituido, conforme § Unico do artigo 889 do Codigo de Processo
Civil. Patrocinio Paulista/SP, 17 de outubro de 2023 . Seré o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de Patrocinio Paulista, aos
17 de outubro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001174-37.2017.8.26.0426 e codigo B8E0342.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIEL DIEGO CARRIJO, liberado nos autos em 19/10/2023 as 18:08 .



