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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Justica de Primeiralnstancia
Comarca de Araguari / 22 Vara Civel da Comarca de Araguari
Avenida Doutor Oswaldo Pieruccetti, 400, até 999 a 1000, Sibipiruna, Araguari - MG - CEP: 38445-130

PROCESSO N°: 0105785-47.2016.8.13.0035
CLASSE: [CIVEL] EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
BANCO DO BRASIL SA CPF: 00.000.000/0001-91

CEZAR BATISTA DE OLIVEIRA CPF: 526.255.676-00 e outros

EDITAL DE 1° E 20 LEILAO E INTIMACAO
Os horarios aqui considerados sdo sempre o0s horarios de Brasilia/DF
22 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BENS IMOVEIS para intimacdo da empresa executada Arco Iris
Construcdes E Servicos LTDA - CNPJ n° 02.024.003/0001-90, por meio de seu representante legal,
executado, proprietério e fiel depositario dos bens Cézar Batista de Oliveira - CPF n° 526.255.676-00, da
arrematante e coproprietéria do bem Joana Concei¢éo da Costa Paranhos - CPF n° 195.114.776-68, seu
conjuge coproprietario Giestas Paranhos — CPF n° 276.788.816-49,, dos coproprietario do LOTE 2

Rafael Adriano Teixeira - CPF n° 055.693.196-38,seu cbnjuge se casado for, do coproprietério e
serventuario do bem Paulo Gongalves dos Reis - CPF n® 491.232.466-34, seu conjuge se casado for, e
demais interessados, expedido nos autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial, requerido pelo Banco do
Brasil S.A, Processo ne 0105785-47.2016.8.13.0035.

O Dr. Pedro Marcos Begatti, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, na
forma dalei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, Il do CPC, através do portal eletrénico
(www.mouzarbastonleiloes.com.br) portal de leildes on-line, levard a publico pregdo de venda e
arrematacdo o bem abaixo descrito, conforme condi¢gdes de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio da publicacdo do edital e término no dia09 DE SETEMBRO DE 2025, as 10:00
horas, entregar-se-4 0 bem a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo, ficando desde ja
designado para o 2° Leildo com inicio no dia09 DE SETEMBRO DE 2025, as 10:01 horas e término no
dia09 DE SETEMBRO DE 2025, as 14:00 horas, caso ndo hgja licitantes no 1° Leil&o, ocasido em que o
bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% do valor da avaliacdo
atualizada, conforme deciséo de ID 10376331352 - Pag. & half;.

DESCRICAO DO BEM: LOTE 1: Parteideal de 50% de um terreno, com areatotal de 352m2, localizado
em Rua Xingu, n° 0O, lote n® 22, da quadra “A”, Jardim Ipanema, CEP 38441-034, na cidade de
Araguari/MG, sem benfeitorias, irregular, nos sublrbios desta cidade, medindo 11,00 metros nas linhas de
frente e fundo 32 metros nas linhas laterais, com frente a Rua Xingu, confrontando pelo lado direito do
lote n° 23, pelo lado esquerdo com o lote n° 21, e pelo fundo com o lote N° 3. Registro anterior n° 4.921.
Este bem imovel estd matriculado sob o n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de
Imoéveis da Comarca de Araguari/MG.
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AVALIACAO - LOTE 1: O vaor da avaliacio da parte ideal de 50% do bem imével é de R$ 3.000,00
(trés mil reais), conforme Auto de Avaliacdo, de ID 9734060968 — P4g. 5, dos autos de 09 de fevereiro de
2 0 2 3 :

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL - LOTE 01: Sobre o0 bem imével a ser Ieiloado consta o
seguinte Onus:
1) Acéo de Execucdo, extraida dos autos de n° 0702.13.043422-9 em gue Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Julio Cesar Teixeira perante a 5 Vara Civel da Comarca de UberlandiadM G, conforme AV-4
da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca de
Araguaril/ MG.

2) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.13.009094-3 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 42 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-5 damatriculade n® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da Comarca de
Araguaril/ MG.

3) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.13.009936-5 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 42 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-6 damatriculade n® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servigco Registral de Imoveis da Comarca de
Araguaril/ MG.

4) Acéo de Execucdo extraida dos autos de n° 0702.13.047509-9 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Jalio Cesar Teixeira e outros perante a 12 Vara Civel da Comarca de UberlandiadMG,
conforme AV-7 da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da
Comarca de Araguari/MG.
5) Penhora de 50% extraida dos autos de Ac¢do de Execucdo, processo n° 702.13.047509-9 em que o
Banco Mercantil do Brasil S/A move contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 12 Vara Civel da
Comarca de UberlandiadMG, conforme AV-9 da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do
Servico Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
6) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.021894-5 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 22 VVara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-11 da matricula de n® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca
de Araguari/MG.
7) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.019979-8 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 42 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-12 da matricula de n® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca
de Araguari/MG.
8) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.021895-2 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 22 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-13 da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca
de Araguari/MG.
9) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.021333-4 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 12 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-14 da matricula de n® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca
de Araguari/MG.
10) Penhora de extraida dos autos de n° 0035.13.019166-7 em que o Banco Mercantil do Brasil S/A move
contra Julio Cesar Teixeira e outros perante a 32 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-15 da matricula de n® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca
de Araguari/MG.
11) Penhora de 50%, extraida dos autos de Acéo de Execucdo, processo n° 702.13.047.509-9 em que o
Banco Mercantil do Brasil S/A move contra Jilio Cesar Teixeira e outros perante a 42 Vara Civel da
Comarca de Uberlandia/M G, conforme R-17 da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do
Servico Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
12) Penhora de 50%, extraida dos autos de Acdo de Execucdo, processo n° 0035.13.009094-3 em que 0
Banco Mercantil do Brasil S/A move contra Jilio Cesar Teixeira e outros perante a 42 Vara Civel da
Comarca de Uberlandia/M G, conforme R-18 da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do
Servico Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
13) Indisponibilidade de 50% do bem, extraida dos autos de Acéo Civil de Improbidade, processo n°
0012632-63.2017.8.13.0248 em que o Ministério Publico move contra Fernando Borges Santos e outros,
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perante a Vara Unica da Comarca de Estrela do Sul/MG, conforme AV-19 da matricula de n° 19.137,
Livro 2, Registro Geral, do Servico Registra de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.
14) Arresto de 50%, extraido dos autos de Ac¢do de Execucdo, processo n® 0218952-76.2015.8.13.0035
em que o Banco Mercantil do Brasil YA, move contra Cézar Batista de Oliveira, perante a 22 Vara Civel
da Comarca de Araguari/MG, conforme R-21 da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do
Servico Registral de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.
15) Penhora de 50%, extraida dos autos de Acéo de Execucdo, processo n° 0035.15.0199798 em que 0
Banco Mercantil do Brasil S/A move contra Cézar Batista de Oliveira, perante a 42 Vara Civel da
Comarca de Araguari/MG, conforme R-23 da matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico
Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
16) Arrolamento de bens extraido dos autos de n° 10970.720234/2018-91, conforme AV-24 da matricula
de n°® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servigo Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
17) Penhora de 50% extraida dos autos de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n°
0702.130.434.229, em que Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Multissegmentos NPL
Ipanema Il move contra Jalio Cézar Teixeira e outros, perante a 5% Vara Civel da Comarca de
Uberlandiad/M G, conforme R-25 da matricula de n® 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral
de Imoéveis da Comarca de Araguari/MG.
18) Arrematacdo, em favor de Joana Conceicdo da Costa Paranhos, extraida dos autos n°
5000156-28.2018.8.13.0035, perante a 42 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme R-31 da
matricula de n° 19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoéveis da Comarca de
Araguari/ MG.

19) Penhora, extraida dos autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n°
0105785-47.2016.8.13.0035, em que Banco do Brasil S.A move contra Cézar Batista de Oliveira, perante
a22Vara Civel da Comarcade Araguari/MG, conforme R-32 da matriculade n® 19.137, Livro 2, Registro
Geral, do Servico Registrat de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.
20) Penhora de 50% extraida da A¢do de Execucéo de Titulo Extrgjudicial n° 0110017-05.2016.13.0035
em gue Banco Safra move contra Cézar Batista de Oliveira e outros conforme R-33 da matricula de n°
19.137, Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
DESCRICAO DO BEM - LOTE 02: Parte ideal de 25% de uma Gleba de terras, dentro da érea
denominada “FAZENDA QUILOMBOQO", situada no municipio de Araguari/MG, CEP 38.440-000, com
area de aproximadamente 79,45,09 hectares. O imovel esta situado a aproximadamente 18 (dezoito)
quildmetros do perimetro urbano, dos quais 08(oito) sdo de estrada de terra, cujo itinerario é pela, todavia
LMG748, sentido Araguari/Indiandpolis no KM10, vira na primeira entrada a direita, logo apds passar
sobre o viaduto da linha férrea que corta a rodovia, em seguida, segue sentido a regido conhecida como
"Salto", até a propriedade. O imoével é, predominantemente, de relevo inclinado a acidentado, possuindo
uma parte menor proximo a sede com o relevo menos inclinado. Possui solo argiloso vermelho. Recurso
hidrico: no imével possui um rego d'agua que passa pela sede. Possui um corrego na divisa e confronta
com o lago da Usina Hidrelétrica de Capim Branco. Possui uma casa sede antiga e em mau estado de
conservagdo; possui outra casinha pequena; possui dois pequenos currais em péssimo estado de
conservacao e toda acerca da propriedade encontra-se em péssimo estado. O imoével possui Reserva
Florestal Legal conforme AV-2 da matricula. INCRA sob n° 414 018 004 073-1. Registro anterior n°
59.687. Este bem imdével estd matriculado sob o n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servigco
Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.

AVALIACAO - LOTE 02: O vaor de avaliacio da parte ideal do bem imével é de R$ 460.000,00
(quatrocentos e sessenta mil reais) conforme o Auto de Avaliacdo de ID 9747067079 - Pag. 1/12, dos
autos de 07 de marc¢o de 2023.

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: LOTE 02: Sobre o bem imével a ser leiloado consta o
seguinte 6nus:

1) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.021894-5 em que Banco do Brasil S/A move
contra Cézar Batista de Oliveira e outros, perante a 22 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-3 damatriculade n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da Comarca
de Araguari/MG.

2) Acéo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.01997-8 em que Banco do Brasil S/A move contra
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Cézar Batista de Oliveira e outros perante a 42 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme AV-4
da matricula de n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca de
Araguari/ M G.

4) Acéo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.021895-2 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Cézar Batista de Oliveira e outros perante a 22 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG,
conforme AV-5 da matricula de n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servigo Registral de Iméveis da
Comarca de Araguari/MG.

5) Acdo de Execucdo extraida dos autos de n° 0035.15.021333-4 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Cézar Batista de Oliveira e outros perante a 12 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG,
conforme AV-6 da matricula de n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servigo Registral de Iméveis da
Comarca de Araguari/MG.

6) Serviddo em favor de Paulo Gongalves dos Reis, conforme AV-08 da matricula de n® 81.170 do Livro
2, Registro Geral, do Servico Registra de Imoéveis da Comarca de Araguari/MG.

7) Indisponibilidade de 50%, extraida dos autos de Acé&o Civil de Improbidade, processo n°
0012632-63.2017.8.13.0248 em que o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais move contra
Fernando Borges Santos e outros, perante a Vara Unica da Comarca de Estrela do Sul/MG, conforme
AV-09 e AV-10 damatriculade n® 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da
Comarca de Araguari/MG.

8) Arresto, extraido da Acdo de Execucdo, processo n° 0218952-76.2015.8.13.0035 em que o Banco
Mercantil do Brasil S/A move contra Cezar Batista de Oliveira, perante a 22 Vara Civel da Comarca de
Araguari/MG conforme AV-11 da matricula de n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico
Registral de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.

9) Penhora de 25%, extraida dos autos de Acdo de Execucdo n° 0035.15.0199798 em que Banco
Mercantil do Brasil S/A move contra Cézar Batista de Oliveira, perante a 42 Varal Civel da Comarca de
Araguari/MG, conforme AV-12 da matricula de n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico
Registral de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.

10) Penhora extraida de 25% dos autos n° 0035.17.010110-5 em que Cooperativa de Crédito de Livre
Admissdo do Triangulo Mineiro e Sudeste de Goiés Ltda— Sicoob Aracredi move contra Cézar Batista de
Oliveira, perante a 12 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme AV-13 da matricula de n°
81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.

11) Penhora extraida de 25% dos autos de n° 0035.15.0213334 em que Banco Mercantil do Brasil S/A
move contra Cézar Batista de Oliveira, perante a 12 Varal Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme
AV-14 damatriculade n® 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da Comarca
de Araguaril/MG.

12) Penhora de 25%, extraida dos autos de Acéo de Execucdo, processo n° 0104721-02.2016.8.13.0035
em que Banco do Brasil S/A move contra Cézar Batista de Oliveira, conforme AV-15 da matricula de n°
81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.

13) Penhora extraida de 25% dos autos de Cumprimento de Sentenga, processo n°
5000261-34.2020.8.13.0035 em que Cristo Rei Prestacdes e Servicos Ltda — ME move contra Cézar
Batista de Oliveira, conforme AV-16 da matricula de n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico
Registral de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.

14) Penhora de 25%, extraida dos autos de Acéo de Execucdo, processo n° 0105785-47.2016.13.0035 em
gue Banco do Brasil S/A move contra Cézar Batista de Oliveira, perante a 22 Varal Civel da Comarca de
Araguari/MG, conforme AV-17 da matricula de n° 81.170 do Livro 2, Registro Geral, do Servico
Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.

DESCRICAO DO BEM - LOTE 03: Fazenda, denominada ‘’FAZENDA QUILOMBO’’, medindo
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14,05,52 ha (catorze hectares cinco ares e cinquenta e dois centiares), localizada na Rodovia LM G748,
KM 20, CEP 38.440-000, na cidade de Araguari/MG. O acesso se da a direita em frente a Escola
Municipal Jose Inécio e percorre por mais 05 (cinco) quilémetros, aproximadamente). Esta localizado a
25 (vinte e cinco) quilémetros do perimetro urbano de Araguari. Possui benfeitorias sendo elas; curral
com embarcador e despejo, possui uma grande construcéo utilizada como casa de veraneio, com duas
piscinas, 13 (treze) banheiros, quatro suites e demais quartos, cozinha tipo caipira, local de jogos, dois
chalés para hospedes, casa do caseiro com garagem, com darea construida estimada cm 1000m2(mil
metros quadrados). INCRA, como parte de um todo com o cédigo do imével rural: 999.946.726.575-0,
modulo rura (ha): 10,0465, n° de mod. Rural: 1,89, modulo fiscal (ha): 30,0000, n® de médulos fiscais:
0,0370ha, FMP 8.757.412-8. O imoOvel possui Reserva Florestal legal, conforme AV-3 da matricula.
Registro anterior n° 63.451. Este bem imovel estd matriculado sob o n° 66.381 do Livro 2, Registro Geral,
do Servico Registral de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.
AVALIACAO - LOTE 03: O valor da avaliacio do bem imével é de R$5.004.730,00 (cinco milhdes,
guatro mil e setecentos e trinta reais) conforme o Auto de Avaliacéo de Imovel, de ID 9943188209 - Pag.

lA/11 dos autos de ) 14 de setembro de 2023.
ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: LOTE 03: Sobre o bem imével a ser leiloado consta o
seguinte 6nus:

1) Acédo de Execucdo extraido dos autos de n° 0035.15.021894-5 da 22 vara Civel da Comarca de
Araguari/MG, n° 0035.15.019979-8 da 42 Vara Civel da Comarca de AraguarilMG e n°
0035.15.021895-2 da 22 Vara Civel e 0035.15.021333-4 da 12 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG,
conforme AV-2 da matricula de n° 66.381 do Livro 2, Registro Geral, do Servigo Registral de Iméveis da
Comarca de Araguari/MG.
2) Indisponibilidade extraida dos autos de n° 0012632-63.2017.8.13.0248 e 00122665-53.2017.8.13.0248
perante a Vara Unica da Comarca de Estrela do Sul/MG, conforme AV-4 da matricula de n° 66.381 do
Livro 2, Registro Geral, do Servico Registra de Imoveis da Comarca de Araguari/MG.
4) Penhora, extraida dos autos de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n°
0218945-84.2015.8.13.0035 em que o Banco Mercantil do Brasil S/A move contra Cézar Batista de
Oliveira perante a 22 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG, conforme R-5 da matricula de n° 66.381
do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
5) Penhora de 50% extraida da Acdo de Execugcdo de Titulo Extrajudicial, processo n°
010472102.2016.8.13.0035 em que Banco do Brasil S/A move contra Cézar Batista de Oliveira, conforme
R-6 da matriculade n® 66.381 do Livro 2, Registro Geral, do Servico Registral de Iméveis da Comarca de
Araguaril/ MG.

6) Penhora extraida da Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n°
0105785-47.2016.8.13.0035 em que Banco do Brasil /A move contra Cézar Batista de Oliveira, perante
a 22 Vara Civel da Comarca de Araguari/MG conforme R-7 da matricula de n° 66.381 do Livro 2,
Registro Geral, do Servico Registra de Iméveis da Comarca de Araguari/MG.
AVALIACAO TOTAL: O vaor da avaliagdo total dos bens imoveis a serem leiloados é de R$
5.467.730,00 (cinco milhdes, quatrocentos e sessenta e sete mil, setecentos e trinta reais.).

VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAQ: O valor da divida no processo de execucio é
de R$ 674.593,34 (seiscentos e setenta e quatro mil, quinhentos e noventa e trés reais e trinta e quatro
centavos.), conforme Demonstrativo de Conta Vinculada de ID 10310981524 - Pag. 1/5, atualizada até 30
setembro de 2024.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: "Os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre 0 respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, 81° do
CPC/2015), salvo determinagdo judicial em contrério. Eventuais débitos tributérios relativos ao bem
imovel ficam sub-rogados no prego nos termos do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, ndo
respondendo por eles 0 adquirente.”

Estado do imével: Os bensimoveis podem se encontrar ocupados e sua desocupacdo se dara por conta em
risco do arrematante.

CONDICOES DE VENDA:
1) os bens seréo vendidos no estado de conservacdo em que Se encontram, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condic¢des, antes do pregao (Artigo 12 da Resolugdo n° 236 do CNJ);

Numero do documento: 25073016233400500010502420953
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25073016233400500010502420953 P
Assinado eletronicamente por: GLAYCON MENDES DUARTE - 30/07/2025 16:23:34 Num. 10506387584 - Pag' ~




2) o primeiro pregdo da alienacdo judicia eletrbnica comeca e termina nas datas e horarios supra
i ndicados;

3) ndo havendo lanco superior ao valor da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcéo, o
segundo pregdo, que se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;
4) em segundo pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60% do valor da avaliacéo atualizada,
conforme Decisdo de ID 10376331352 - Pag. 1/2 de 22 de janeiro de 2025.
5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica, o
horério de fechamento do leil&o serd prorrogado em trés minutos para que todos 0s usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lancos (Artigo 21 da Resolucdo n® 236 do CNJ);
6) Durante a alienagdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e seréo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas. Nao sera
admitido o envio de lancos por qualquer outro meio, que ndo seja por intermédio do sistema do gestor

(Artigo 22 da Resolucéo n° 236 do CNJ);
7) serdo aceitos langos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio o valor
informado n o site;
8) a comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se
incluindo no valor do lance, e ser-lhe-a pagos diretamente;
9) com a aceitacdo do lango, o sistema do leiloeiro emitira guia de deposito judicial identificado vinculado
ao Juizo do Processo;

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depésitos dos valores da
arrematacdo e da comissdo (Artigo 24 da Resolucdo n° 236 do CNJ), salvo se tiver optado pelo
pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC;
11) o auto de arrematacdo sera assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
apos a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacéo e da comisséo, salvo se tiver
optado pelo pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC;(art. 903, caput, do CPC c/c Artigo
25 da Resolucéao ne° 236 do CNJ)
12) ndo sendo efetuado o deposito da oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo,
sem prejuizo da aplicagdo da sanc&o prevista no art. 897 do CPC e Art. 26 da Resolucdo n° 236 do CNJ;
13) o exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem
exceder 0 seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacdo e, neste caso, 0 bem sera levado a novo leil&o a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC).
Na hipotese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do
leiloeiro publico oficial;
14) eventuais créditos tributérios relativos a impostos cujo fato gerador sgja a propriedade, o dominio Util
Ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente
(CTN, art. 130, paragrafo anico);
15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, podera ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal), e, também por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro, sem
prejuizo de ser considerado ato atentatorio a dignidade da justica, nos termos do art. 903 86° (art. 23 da
L E F ) .

16) O(s) imovel(is) seré(ao) vendido(s) em caréter “ad corpus’ — art. 500 83° do Cadigo Civil, ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de prego ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricéo do(s) imoével(is) e a
realidade existente
17) O arrematante devera se cientificar previamente das restri¢cdes impostas pelas legislacbes municipal,
estadual e federal ao(s) imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigactes
decorrentes das convencdes e especificaces de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar a decorréncia da arrematacao do(s) imovel(is)
18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao
mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imovel(is) arrematado(s) e a comissdo do Leiloeiro,
deduzidas as despesas incorridas;
19) Assinado o Auto, a arrematacao € considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma prevista no paragrafo 4° do art. 903
do CPC. A arrematagdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903,
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caput, e 8§1° do Cdédigo de Processo Civil;
20) Havendo interposi¢éo de embargos do executado ou a agdo auténoma, o Juiz de execucdo poderd, a
seu exclusivo critério, transferir ap arrematante a posse precaria do(s) imoével(is) até a decisdo final do
rre cur s o ;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imovel(is)
arrematado(s) para 0 seu nome. Para transferir o(s) imovel(is) arrematado(s), 0 arrematante devera
primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva “carta de arrematacdo”.

LEILOEIRO: O leilédo sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho,
devidamente cadastrado na JUCEMG ne 1125.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAOQ: O(s) valor(es) do(s) bem(ns) arrematado(s),
deverd(do) ser depositado(s) através de guia de deposito judicial do Sistema do Tribunal de Justica de
Minas Gerais - DEPOX (emitida através do site http://depox.tjmg.jus.br/depox/pages/guia/publica), no
prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, bem como deverd ser depositada a comissao do Leiloeiro.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas ap0s o encerramento do Leildo, o arrematante receberd e-mail com instrucfes para 0s
pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento).
2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis

3) Desfeita a arrematacédo pelo Juizo, por motivos aheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao
arrematante os val ores pagos relativos ao preco da arrematacédo e a comissao da Baston L eilGes, deduzidas
as despesas incorridas.

PAGAMENTO PARCELADO: interessado em adquirir o bem penhorado em prestaces podera
apresentar, por escrito (art. 895, CPC): 1) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao
da avaliagdo; 2) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% da Ultima
avaliagdo atualizada, de acordo com a tabela da CGIMG, conforme Decisdo de ID 10376331352

ADJUDICACAO: A partir da publicacéio do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, se 0 exequente
adjudicar o bem imével penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo de 5% do valor da
avaliacao devido ao Leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se a(0) executada(o), apds a publicacéo do Edital nos termos do artigo
887, 1, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), naforma do artigo 826,
do Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia
comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticdo fazendo mengdo expressa quanto a
remicdo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera
a(0) executada(o) pagar aimporténcia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios e a
comissao devida ao Leiloeiro de 5% do valor da avaliacéo.

DO ACORDO: A partir da publicacéo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, caso seja celebrado
acordo judicia entre as partes com suspensao do leildo, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar a
comissdo devida ao Leiloeiro de 5% do valor da avaliacéo, logo na primeira prestacdo da avenca. Caso o
acordo sgja extrgjudicial ou desisténcia da execucdo, este percentual sera devido pelo credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 22 Vara Civel da Comarca de
Araguari/MG, sito a Avenida Doutor Oswaldo Pieruccetti, 400, até 999 a 1000, Sibipiruna, Araguari -
MG - CEP: 38445-130, e E-mail: ari2criminal@tjmg.jus.br , ou pelo telefone (35) 3295-0450 ou no
escritério do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI, n° 612, Residencial Paraiso, CEP: 14403-143 em
Franca/SP e Avenida Santa Rita, 858, Sala D, Centro, CEP 37993-000 em CassiadMG, ou ainda, pelos
telefones 0800-942-1316 / (35) 99850-0339 e e-mail: mouzar@bastonleiloes.com.br, e no site
www.bastonleiloes.com.br.

Ficam a empresa executada, por meio de seu representante legal, executado, proprietario e fiel depositario
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dos bens, dos coproprietarios, do serventuario, seus conjuges se casados forem, e demais interessados
INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designacfes supra, caso ndo sejam localizados

para a intimac&o pessoal e ndo tiver advogado constituido, conforme § Unico do artigo 889 do Cédigo de
Processo Civil

Araguari/MG, 30 de Julho de 2025.

Eu, Glaycon Mendes Duarte, Chefe de Cartorio (0), subscrevi.
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