EDITAL DE 1°E 2° LEILAO E INTIMACAO
Os horérios aqui considerados séo sempre 0s horéarios de Brasilia/DF
22 Vara Civel da Comarca de Jales/SP

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BENS IMOVEIS para intimacdo da empresa executada
José André de Siqueira Bezerra - ME - CNPJ n° 14.407.991/0001-36, do executado,
proprietario e fiel depositario do bem José André de Siqueira Bezerra - CPF n°
215.039.298-41, seu conjuge e coproprietaria Erica Alves de Oliveira Bezerra - CPF
n°® 223.891.518-41, do credor fiduciario Caixa Econdmica Federal - Agencia de
Brasilia/DF - CNPJ n° 00.360.305/0001-04, do credor fiduciario Banco do Bradesco
S.A. - CNPJ n° 60.746.948/0001-112, e demais interessados, expedido nos autos de
Procedimento Comum Civel, requerido por Aparecido Samartino Junior, Processo
n° 1007888-19.2022.8.26.0297.

Dra. Maria Paula Branquinho Pini, MM. juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Jales/SP, na forma da lei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, 1l do CPC,
regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP e pela NSCGJ, através da
BASTON LEILOES ( ) portal de leildes on-line, levara a
publico pregédo de venda e arrematacdo o bem abaixo descrito, conforme condi¢des de
venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio no dia 1° DE MAIO DE 2025, as 14:00 horas e término no
dia 05 DE MAIO DE 2025, as 14:00 horas, entregar-se-4 o bem a quem mais der valor
igual ou superior ao da avaliacao, ficando desde ja designado para o 2° Leildo sequir-
se-4 sem interrupcdo, e término no dia 26 DE MAIO DE 2025, as 14:00 horas, caso
nao haja licitantes no 1° Leildo, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der,
nao sendo aceito lance inferior a 60% do valor de avaliac&do, conforme Decisao de fls.
206/207 dos autos, de 24 janeiro de 2025.

DESCRICAO DO BEM - LOTE 01: Direitos sob um imével residencial de 61,68m2,
situado na Rua Tomio Okajima, n°® 645, Residencial Nova Jales, na cidade de
Jales/SP, com piso ceramico comum, coberta com laje e telha ceramica, em bom
estado, composto por uma garagem para um carro, trés quartos, sala, cozinha,
banheiro social, area de servi¢co, com uma area coberta com nos fundos com um
guarto feito com divisérias de vidro, um banheiro e uma éarea para churrasco,
edificada sob um terreno com area total de 200,00 m2 (duzentos metros
guadrados), designado pelo Lote 19, com suas divisas e confrontagfes em sua
matricula. Registro anterior: n°® 23.466, deste Oficial de Registro de Iméveis. Este
bem esta matriculado sob o n° 36.709, do Oficial do Registro de Imgveis, Titulos e
Documentos de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da
Comarca de Jales/SP.




AVALIACAO - LOTE 01: A avaliagdo do bem imével a ser leiloa do é de R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), conforme Auto de Avaliacdo de fls.142
dos autos, do dia 23 de abril de 2024.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL - LOTE 01: Sobre o bem imével a ser leiloado
constam os seguintes 6nus:

1) Alienacéo Fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal - Agencia de Brasilia/DF
- CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme R-2 da matricula n® 36.709, do Oficial do
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP.

2) Acao de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n° 1008324-75.2022.8.26.0297,
em que Glenda Paula Zigart Gomes move contra José André de Siqueira Bezerra e
outros, perante a 12 Vara Civel do Foro de Jales/SP, conforme AV-5, da matricula n°®
36.709, do Oficial do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos de Pessoa Juridica e
Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP.

3) Acdo de Execucao de Titulo Extrajudicial, processo n°® 1002181-36.2023.8.26.0297,
em que Banco Bradesco S.A. move contra Erica Alves Oliveira Bezerra, perante a 22
Vara Civel do foro de Jales/SP, conforme AV-6, da matricula n°® 36.709, do Oficial do
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP.

4) Acdo de Execucgdo de Titulo Extrajudicial, processo n® 1010005-46.2023.8.26.0297,
em que Banco Bradesco S.A. move contra José André de Siqueira Bezerra e outros,
perante a 12 Vara Civel do foro de Jales/SP, conforme AV-7, da matricula n® 36.709, do
Oficial do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos de Pessoa Juridica e Tabelido de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP.

5) Acédo de Execucédo de Titulo Extrajudicial, processo n® 1011213-65.2023.8.26.0297,
em gue Banco Bradesco S.A. move contra José André de Siqueira Bezerra, perante o
22 Vara Civel do foro de Jales/SP, conforme AV-8 da matricula n°® 36.709, do Oficial do
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto
de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP.

6) Penhora dos direitos do imovel, extraida dos autos de Execucédo Civil, processo n°
1007888-19.2022.8.26.0297, em que Aparecido Samartino Junior move contra José
André de Siqueira, perante a 22 Vara Civel da Comarca de Jales/SP, conforme AV-9 e
AV-10 da matricula n°® 36.709, do Oficial do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos
de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Jales/SP.

DEBITOS SOBRE O BEM IMOVEL - LOTE 01: Eventuais débitos tributarios relativos
ao bem imovel ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do Cdédigo
Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.



DESCRICAO DO BEM - LOTE 02: Direitos sob um imével residencial de 175,01m2,
situado na Rua Deputado Guilherme Gomes, n°® 2.676, no Jardim Trianon, na
cidade de Jales/SP, com piso de porcelanato, em excelente estado, composto por
uma garagem para dois carros, uma sala frontal, trés quartos, sendo um com
closet e banheiro, banheiro social, sala de jantar, cozinha, despensa e lavanderia,
edificado sob um terreno com area total de 246,095 m2, designado pela parte “B”,
do Lote 13, da Quadra 3, com suas divisas e confrontacdes em sua matricula.
Registro anterior: n°® 20.251, deste Oficial de Registro de Imoveis. Este bem esta
matriculado sob o n° 44.895, do Oficial do Reqgistro de Imoveis, Titulos e
Documentos de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da
Comarcade Jales/SP.

AVALIACAO - LOTE 02: A avaliagdo do bem imovel a ser leiloado é de R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinguenta mil reais), conforme Auto de Avaliacdo de fls.143 dos
autos, de 23 de abril de 2024.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL - LOTE 02: Sobre o bem imével a ser leiloado
constam os seguintes 6nus:

1) Alienacdo Fiduciaria em favor do Banco do Bradesco S.A. - CNPJ n°
60.746.948/0001-112, conforme R-5 da matricula n® 44.895, do Oficial do Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e
Titulos da Comarca de Jales/SP.

2) Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, extraida dos autos de n°® 1008324-
75.2022.8.26.0297, em que Glenda Paula Zigart Gomes move contra José André de
Siqueira Bezerra e outros, perante a 12 Vara Civel do foro de Jales/SP, conforme AV-6
da matricula n° 44.895, do Oficial do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos de
Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP.

3) Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, extraida dos autos de n° 1002181-
36.2023.8.26.0297, em que Banco Bradesco S.A. move contra Erica Alves de Oliveira
Bezerra e outros, perante a 22 Vara Civel do foro de Jales/SP, conforme AV-7 da
matricula n°® 44.895, do Oficial do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos de
Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP.

4) Penhora dos direitos do imével, extraida dos autos de Execucao Civil, processo n°
1007888-19.2022.8.26.0297, em que Aparecido Samartino Junior move contra José
André de Siqueira, perante a 22 Vara Civel da Comarca de Jales/SP, conforme AV-8 e
AV-9 da matricula n° 44.895, do Oficial do Registro de Iméveis, Titulos e Documentos
de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Jales/SP.

DEBITOS SOBRE O BEM IMOVEL - LOTE 02: Eventuais débitos tributarios relativos
ao bem imovel ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do Cédigo
Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.



Estado dos Imoével: Os imdveis podem encontrar-se ocupados, assim suas
desocupacdes se dardo por conta e risco do arrematante.

CONDICOES DE VENDA:

1) os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que Sse encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes do pregao
(art. 9°. do Prov. CSM n. 1625/2009);

2) o pregéo da alienacéo judicial eletrdnica comeca no primeiro dia Util subsequente ao
da publicacao do edital, pelo periodo la consignado. O edital indicar& local, hora e dia
de sua realizacéo (art. 260 da NSCGJ).

3) ndo havendo lanco superior ao valor atualizado da avaliagdo nos trés dias
subsequentes ao do inicio do primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcédo, o segundo
pregdo, que se estendera por no minimo vinte dias e se encerrard em dia e hora
previamente definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009);

4) em segundo pregdo nao serdo admitidos lancos inferiores a 60% do valor de
avaliacdo, conforme Decisao de fls. 206/207 dos autos, de 24 janeiro de 2025;

5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagéo judicial
eletrbnica, o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para
que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (art.
14 do Prov. CSM n. 1625/2009 c/c art. 263 da NSCGJ);

6) caberd ao leiloeiro publico, gestor do sistema de alienacdo judicial eletrdnica, a
definicdo dos critérios de participacdo na alienacao judicial eletrdnica com o objetivo de
preservar a seguranga e a confiabilidade dos lancos (art. 254 da NSCGJ). Nao seré
admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do Leiloeiro Publico, assim como qualquer outra forma de
intervencdo humana na coleta e no registro dos lancos (art. 15 do Prov. CSM n.
1625/2009);

7) serdo aceitos lancos superiores ao langco corrente, tendo por acréscimo minimo
obrigatdrio o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

8) a comisséao devida ao Leiloeiro Publico sera de 5% sobre o valor do lance vencedor,
ndo se incluindo no valor do lanco, e ser-lhe-a pago diretamente (art. 17 do Prov. CSM
n. 1625/2009);

9) com a aceitacdo do lanco, o Leiloeiro Publico fara a emissao e o encaminhamento
das guias de depdésitos judiciais para o e-mail cadastrado pelo arrematante, para
posterior juntada no processo com os devidos comprovantes (art. 267 da NSCGJ);

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os
depodsitos dos valores da arrematacdo e da comissédo (art. 19 do Prov. n. CSM n.
1625/2009), salvo se tiver optado pelo pagamento parcelado, nos termos do artigo 895
do CPC;

11) o auto de arrematacdo sera lavrado de imediato e assinado pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro (art. 269 da NSCGJ);

12) ndo sendo efetuados os depdsitos, o leiloeiro publico comunicara imediatamente o
fato ao juizo, informando também os langcos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagéo do juiz, sem prejuizo da aplicacdo da sancao prevista no art.
897 do Cddigo de Processo Civil (art. 270 da NSCGJ);

13) 0 exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o pre¢co, mas,
se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca,



sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacéao e, neste caso, o0 bem sera levado a
nova praga a custa do exequente (art. 892, 81°, do CPC). Na hipotese de arrematacéo
do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissao do gestor;

14) eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacéo
de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria, sub-rogam-se sobre
0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (CTN, art. 130, paragrafo
anico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, podera ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cadigo
Penal), e, também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas
no leildo, ai incluida a comisséo do Leiloeiro Publico, sem prejuizo de ser considerado
ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do art. 903 86° (art. 23 da LEF).

16) O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 83° do Cdédigo
Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacao,
abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que
constar na descri¢cao do(s) imével(is) e a realidade existente;

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricbes impostas pelas
legislagBes municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigacdes decorrentes das convencdes e especificacdes de
condominio, quando for o caso, as quais estard obrigado a respeitar a decorréncia da
arrematacao do(s) imoével(is);

18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios & vontade do arrematante,
serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imovel(is)
arrematado(s) e a comissédo do Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e irretratavel,
ainda que venham ser julgados procedentes os Embargos a Arrematacdo. A
arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo
903, caput, e 81° do Cdbdigo de Processo Civil;

20) Havendo interposicdo de embargos do executado ou a acdo autbnoma, o Juiz de
execucgdo podera, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria
do(s) imével(is) até a deciséo final do recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativo & transferéncia
do(s) imovel(is) arrematado(s) para o seu nome. Para transferir o(s) imovel(is)
arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara
responsavel a respectiva “carta de arrematacao”.

LEILOEIRO: O leilao ocorrerda no site eletronico ,
devidamente acompanhado pelo Leiloeiro Publico Oficial Sr. Mouzar Baston Filho,
inscrito na JUCESP n° 821.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(ado) ser depositado(s) através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil S.A. (obtida em suas agéncias ou através do site ), No
prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, bem como devera ser depositada a
comissdo do Leiloeiro Publico.



PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir 0 bem penhorado em prestacdes, podera(ao)
apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor ndo inferior ao da avaliagdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de
aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado inferior a 60% do valor da
avaliagao.

2) Em qualquer hipoétese, sera necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do
Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que
garantido por meio caucao idénea, quando se tratar de bens maoveis, ou por meio de
hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme dispde 895, I, Il e 88§,
do Cdédigo de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas
de pagamento parcelado, conforme disp8e o artigo 895, § 7° do Codigo de Processo
Civil.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apés o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com
instrugBes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes
de efetuar qualquer pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha
realizado os pagamentos, tal informacéo serd encaminhada ao Juizo competente para
a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematacao pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante,
serao restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao preco da arrematacéo e
a comissao do Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas.

ADJUDICACAO: A partir do encaminhamento do Edital para publicacdo, se o
exequente adjudicar o bem penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da
comissao de 5% (cinco por cento) da avaliacdo devido ao Leiloeiro Publico.

REMICAO DA EXECUCAO: Se a(0) executada(o), apés o encaminhamento do edital
para publicacdo, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na
forma do artigo 826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora
designadas para o leildo, a guia comprobatoria do referido pagamento acompanhada
de peticdo fazendo mencgéo expressa quanto a remicdo da execucdo, sendo vedado
para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera a(o) executada(o)
pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e
a comissao devida ao Leiloeiro Publico de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
avaliacao

DO ACORDO: A partir do encaminhamento do Edital para publicac&o, caso seja
celebrado acordo judicial entre as partes com suspensdo do leildo, fica o(a)
executado(a) obrigado(a) a pagar a comissao devida ao Leiloeiro Publico de 5% (cinco
por cento) do valor do acordo, logo na primeira prestacdo da avenca. Caso o acordo



seja extrajudicial ou desisténcia da execucao, este percentual sera devido pelo credor
exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 22 Vara Civel da
Comarca de Jales/SP, sito a Rua Nove, n® 2231, Centro, CEP 15700-018, na cidade de
Jales/SP, e E-mail: ou no escritério do Leiloeiro Oficial, Sr. Mouzar
Baston Filho, JUCESP n°® 821, localizado na Avenida Paulo VI, 612, Residencial
Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca/SP, ou ainda, pelo telefone 0800 942 13 16 e e-
mail: .

Fica a empresa executada, o executado, proprietério e depositario do bem, seu cénjuge
e coproprietaria, e demais interessados INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE
LEILAO das designacdes supra, caso ndo sejam localizados para a intimag&do pessoal
e nado tiver advogado constituido, conforme § uUnico do artigo 889 do Cddigo de
Processo Civil.

Jales/SP, 11 de margo de 2025.

Eu, , Analista Judiciério, digitei.

Eu, , Chefe de Cartorio (0), subscrevi.
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