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Numero: 5006116-25.2023.8.13.0702

Classe: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA
Orgéo julgador: 12 Unidade Jurisdicional - 2° JD da Comarca de Uberlandia

Ultima distribuicdo : 07/02/2023
Valor da causa: R$ 4.018,82

Assuntos: Rescisdo / Resolugao, Prestacao de Servigcos

Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? SIM

Pedido de liminar ou antecipag&o de tutela? NAO
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Partes

Advogados

KSR ODONTOLOGIA LTDA - ME (REQUERENTE)

AUREA BARBOSA POLICARPO (ADVOGADO)

LUIZ MAXIMO VIEIRA (REQUERIDO(A))
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MARCOS RODRIGO CUSTODIO SOARES (LEILOEIRO(A))
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EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMACAO

Os horarios aqui considerados sdo sempre os horarios de Brasilia/DF 1°
Unidade Jurisdicional — 2°JD da Comarca de Uberlandia/MG

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimacdo do executado, proprietario, e
fiel depositario do bem Luiz Maximo Vieira — CPF n° 534.243.606-00, seu conjuge se casado for, os
coproprietarios Nair Gomes Vieira — CPF n° 485.174.296-72, Maria Licia Vieira - CPF n°
001.543.886-45, , José Marcio Vieira . CPF n° 526.221.696-04, Carmem Liicia Vieira — CPF

n° 535.501.886-68, seus conjuges se casados forem, Ronevén Maximo Vieira - CPF n°
584.760.756-34, seu conjuge Sandra de Oliveira Dias Vieira — CPF n° 090.732.426-65, seu
conjuge se casado for, e demais interessados, extraido dos autos de Cumprimento de Sentenca,
requerente KSR Odontologia LTDA _ ME, processo 5006116-25.2023.8.13.0702.

A Dra. Kenia Suzete Baia Ferreira Heilbuth, MM. Juiza de Direito da 1* Unidade Jurisdicional —
2°JD da Comarca de Uberlandia/MG, na forma da lei, FAZ SABER que com fundamento no
artigo 879, II do CPC, através do portal eletronico (i ustadioleiloes b1) portal de
leildes on-line, levara a publico pregdo de venda e arrernata(;ao 0 bem aba1x0 descnto conforme
condigoes de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio da publicacdo do edital e término no dia 09 DE NOVEMBRO DE 2026,
as 14:00 horas, entregar-se-4 o bem a quem mais der , com o lance minimo de 80% do valor da
avaliacdo para arrematacao a vista, ficando desde ja designado para o 2° Leildo com inicio no dia
30 DE NOVEMBRO DE 2026, as 10:00 horas e término no dia 30 DE NOVEMBRO DE 2026,
as 14:00 horas, caso nao haja licitantes no 1° Leildo, ocasido em que o bem serd entregue a quem
mais der, nao sendo aceito lance inferior a 60% do valor da avaliacdao atualizada, conforme
Despacho de ID 10707647303 de 05 de julho de 2026.

OBSERVACAOQ: O valor da avaliacio sera atualizado pela tabela da Egrégia Corregedoria do
Estado de Minas Gerais, conforme Despacho de ID 10707647303, de 05 de julho de 2026.

DESCRICAO DO BEM: Imodvel urbano, com 4rea total de terreno de 240m?, situado na Rua
Manoel Latrilha Vieira, n° 274, bairro Luizote de Freitas, na cidade de Uberlandia/MG. O bem é
composto por 2 residéncias, sendo que primeira casa (01) localizada na frente do terreno, possuindo
aproximadamente 70m? e encontra-se em mau estado de conservagdo, composta por dois quartos, um
banheiro, uma sala conjugada com cozinha, e uma area de servigo. Possui todo o piso em ceramica,
teto em forro PVC, telhado com telhas de fibrocimento onduladas, paredes rebocadas e pintadas, seis
janelas, um vitr6 no banheiro, e duas portas de acesso; o banheiro possui paredes azulejadas e teto em
laje. A drea externa da casa possui piso cimentado, contendo uma garagem para um carro, com
aproximadamente 9m?, coberta com telhado em telhas de fibrocimento ondulada. A segunda casa
(02) é localizada aos fundos do terreno, possui aproximadamente 30m? e encontra-se em estado
regular de conservagdo, composta por trés comodos e um banheiro. Possui todo o piso em
ceramica, teto em forro PVC, telhado em telhas de fibrocimento ondulado, paredes rebocadas e
pintadas, duas janelas, um vitrd no banheiro e uma porta de acesso, a area externa da casa possui
piso cimentado. O imdvel é todo murado, com acesso a rua por um portdo de ferro grande de correr.
Registro anterior n° 7.490. O bem imével estd matriculado sob o n° 128.279, Livro 2 Registro Geral
do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Uberlandia/MG.

AVALIACAO: A avaliacdo do bem imével a ser leiloado é de R$ 270.000,00 (duzentos e setenta
mil reais), consequentemente a quota de 10% em R$27.000,00 (vinte e sete mil reais) conforme
Auto de Avaliacdo de ID 10687755315 - Pag. 5/7, realizado em 22 de maio de 2026.
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ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o0 bem imdvel a ser leiloado ndo constam
onus.

VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUGAO: O valor da divida no processo de
execucdo é de R$ 5.006,10 (cinco mil, seis reais e dez centaves), conforme Calculo Judicial
Simplificado juntado aos autos em ID 10691965786 - Pag. 1, atualizado em 30 de abril de 2026.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia
(art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinagdo judicial em contrario. Eventuais débitos
tributarios relativos ao bem imével ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do
Cédigo Tributéario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.

CONDICOES DE VENDA:

1) O bem sera vendido no estado de conservagio em que se encontra, sem garantia, pode encontrar-
se ocupado e sua desocupagiio se dard por conta em risco do arrematante, constituindo 6nus do
interessado verificar suas condi¢des, antes do pregdo (Artigo 12 da Resolug¢@o n® 236 do CNJ);

2) O primeiro pregio da alienagdo judicial eletronica comega e termina nas datas e hordrios supra
indicados, ndo sendo permitido lances inferiores a 80% do valor da avaliagdo para arrematagdo a
vista, conforme Despacho de ID 10707647303, de 05 de julho de 2026;

3) Nido havendo lango superior ao valor da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem
interrupgio, o segundo pregdo, que se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;

4) Em segundo pregio ndo serdo admitidos langos inferiores a 60% da avaliagdo atualizada,
conforme Despacho de ID 10707647303, de 05 de julho de 2026.

5) A comissio devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacio,
nio se incluindo no valor do lanco, e ser-lhe-a paga diretamente pelo arrematante, sendo que a
comissio sera levantada apenas se o leildo se efetivar e for homologado pelo Juizo;

6) O arrematante terd o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos valores
da arrematagio e da comissio (Artigo 24 da Resolugdo n° 236 do CNJ), salvo disposi¢do em
contrario.

LEILOEIRO: O leilio sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Marcos Rodrigo
Custodio Soares, devidamente cadastrado na JUCEMG N° 1122.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: O valor do bem arrematado devera ser
depositado através de guia de depdsito ]ud1c1al do Slstema do Tribunal de Justlga de Minas

3

Gerais - DEPOX (emitida através do site | lepox.tim br/depox/pages/guia ), NO
prazo de 24 horas da realizagdo do leildo, bern como devera ser dep051tada a comissao do gestor
através do pagamento de boleto na rede bancaria, ou através de transferéncia eletronica, por meio
de DOC ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente do Gestor de Leildo
Eletronico: Custédio Leildes Ltda — CNPJ 40.177.372/0001-02, Banco 077 — Banco Inter,

Agéncia 0001, C/C 11777970-9.

PAGAMENTO PARCELADO: Para arrematacdo em prestagbes, serdo observados os
requisitos do art. 895 do CPC.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 1* Unidade Jurisdicional — 2° JD
da Comarca de Uberlandia, sito a Av. Rondon Pacheco, n° 6130, bairro Tibery, Uberlandia/MG —

|
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CEP: 38405-142 E-mail: ulaicspleivelfatime br, ou no escritério do Leiloeiro localizado na
Avenida Paulo VI, n° 612, Residencial Paraiso, CEP: 14403-143 em Franca/SP e e-mail:
, € no site www.custadiolelioes.com br.

Ficam o executado, proprietario e fiel depositario do bem, seu conjuge se casado for, os
coproprietarios do bem, seus respectivos conjuges se casados forem e demais interessados
INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designagdes supra, caso ndo
sejam localizados para a intimagdo pessoal e ndo tiver advogado constituido, conforme § Unico do

artigo 889 do Cddigo de Processo Civil.

Eu, Elisangela Paix@o de Carvalho, Oficial Judiciario, digitei.

Eu, Francielle Gaspar Fernandes, Gerente de Secretaria, o conferi.

/
Uberlandia/MG, 05 de outubro de 2026. \
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KENIA SUZETE A FERREIRA HEILBUTH
JUIZA DE DIREITO
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