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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINASGERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade Belo Horizonte / 232 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte

Avenida Raja Gabaglia, 1753, Luxemburgo, Belo Horizonte - MG - CEP: 30380-900

EDITAL — PRACA OU LEILAO

EDITAL de 1°e2° LEILAO DE BEM IMOVEL paraintimagio da empresa executada M er cogr af Comér cio e Servigos LTDA —
EPP — CNPJ n° 00.238.243/0001-62, do representante legal, executado, proprietario e fiel depositario do bem Geraldo
Eustaquio Alves — CPF n° 087.325.406-63, seu conjuge e coproprietédria Marcia Colares Luz Alves, do outro representante
legal e executado Ronaldo Ferreira Pinto — CPF n° 062.342.756-72, seu conjuge se casado for, do credor hipotecério Caixa
Econdmica Federal — CEF — Filial de Minas Gerais — CNPJ n° 00.360.305/0001-04, por meio de seu representante legal, do
terceiro interessado Edificio Comendador Augusto Nery — CNPJ n° 65.176.406/0001-75, seu representante legal, e demais
interessados, dos autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial, requerido por Banco Bradesco S.A., Processo n°
3925966-23.2013.8.13.0024A Dra. Maria de Lourdes Tonucci Cerqueira Oliveira, MM. Juiza de Direito da 23% Vara Civel da
Comarca se Belo Horizonte/MG, naformadalei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, Il do CPC, através do portal
eletrénico (www.mouzarbastonleiloes.com.br) portal de leildes on-line, levara a plblico pregdo de venda e arrematacdo o bem
abaixo descrito, conforme condictes de venda constantes no presente edital. No 1° Leildo com inicio da publicacdo do edital e
término no dia 08 DE OUTUBRO DE 2025, as 10:00 horas, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacéo
atualizada do bem, ficando desde ja designado parao 2° Leildo com inicio no dia 08 DE OUTUBRO DE 2025, as 10:01 horase
término no dia 08 DE OUTUBRO DE 2025, as 14:00 hor as, caso ndo haja licitantes no 1° Leildo, ocasido em que o bem sera
entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 75% do valor da avaliacdo, conforme art. 891, paragrafo Unico, do
CPC. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, 0 equivalente a quota-parte do coproprietério ou do cénjuge alheio a
execucao recaira sobre o produto da alienaciio do bem, nos termos do artigo 843 do Codigo de Processo Civil. DESCRICAO
DO BEM: Apartamento n° 102, localizado na Rua Porto Carrero, n° 101, Bairro Gutierrez, CEP 30441-185, Belo
Horizonte/MG. O bem possui sala para dois ambientes, com piso tabua corrida, rebaixamento de teto em gesso, com
sancas, esquadrias em aluminio e vidro; sala de TV, banheiro social com piso em cer@mica, paredes e, azulejos e bancada
de pia em granito, com armario inferior e espelho sobre a bancada, box blindex; Trés quartos com armarios, piso em
tdbua corrida, sendo uma suite com banheiro que possui acabamentos em ceramica, azulegjos e box blindex; cozinha com
piso em porcelanato, revestimento de paredes em azulejos, bancada em granito, armarios superiores e inferiores; area de
servigo com piso em porcelanato, revestimento de paredes em azulejos, bancada em granito, DCE com quarto/deposito em
car pete e banheiro com piso em cerémica e revestimento de paredes em azulejo. O prédio possui dois elevadores, social e
de servico, sdo dois apartamentos por andar, o hall de entrada é em arddsia, possui saldo de festa com piso €, arddsia,
cozinha com piso e revestimento em cer@mica; churrasqueira e quadra, sem portaria fisica no momento. O apartamento
possui duas vagas de garagem paralelas. Registro Anterior n° 35.327. Este bem imével esta matriculado sob 0 n° 40.964,
Livro 02, Registro Geral, 1° Oficio Registro de Iméveis da Comar ca de Belo Horizonte/MG. AVALIACAO: A avaliacio do
bem imével a ser leiloado € de R$600.000,00 (seiscentos mil reais) conforme Auto de Avaliagdo de ID 10361135514 - Pég. 3-5,
de 12 de novembro de 2024, e devidamente homologada conforme Deciséo de 1D 10514495664 - Pag. 1-2, de 13 de agosto de
2025.0NUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os seguintes énus:
Hipoteca de 1° grau em favor de Caixa Econdémica Federal — CEF — Filial de Minas Gerais, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
conforme R-07 da matricula n° 40.964, Livro 02, Registro Geral, 1° Oficio Registro de Iméveis da Comarca de Belo
Horizonte/MG. Indisponibilidade do bem imével, extraida dos autos de n° 0024134298017, em desfavor de Geraldo Eustaquio
Aves, perante a 42 Vara de Feitos Tributarios do Estado da Comarca de Belo Horizonte/MG, conforme AV-08, da matricula n®
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40.964, Livro 02, Registro Geral, 1° Oficio Registro de Iméveis da Comarca de Belo Horizonte/MG. Acdo de Execucdo extraida
dos autos de Ac¢do de Execucdo, processo n° 3925966-23.2013.8.13.0024, em que Banco Bradesco S/A move contra Geraldo
Eustaquio Alves e outros, perante a 232 Vara Civel de Belo Horizonte/MG, conforme AV-09, da matricula n® 40.964, Livro 02,
Registro Geral, 1° Oficio Registro de Iméveis da Comarca de Belo Horizonte/MG.Penhora extraida dos autos n°
3925966-23.2013.8.13.0024, em que Banco Bradesco S/A move contra Geraldo Eustaquio Alves e outros, perante a 232 Vara
Civel de Belo Horizonte/MG, conforme R-10, da matriculan® 40.964, Livro 02, Registro Geral, 1° Oficio Registro de Iméveis da
Comarca de Belo Horizonte/MG. Estado do imével: O bem imével serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra,
sem garantia, 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e
tributérios. VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO: O valor da divida no processo é de R$ 56.417.47 (cinquenta e seis mil,
quatrocentos de dezessete reais e quar enta e sete centavos) conforme Tabela de Célculos Judiciais Simplificado, anexada em
Peticdo de ID 10389852276 — P4g. 1-2, atualizada até a data de 31 de janeiro de 2025. Débitos de | mpostos e Taxas M unicipais:
Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a
ordem de preferéncia (art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinag&o judicial em contrério. Eventuais débitos tributarios relativos
a0 bem imével ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o
adquirente. OBSERVACAO: Eventuais débitos condominiais podem ser sub-rogados no prego, nos termos do artigo 908, § 1°, do
Codigo de Processo Civil. CONDICOES DE VENDA: 1) o(s) bem(ns) seré(80) vendido no estado de conservacio em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condic¢des, antes do pregdo (Artigo 12 da Resolug&o n°
236 do CNJ); 2) o primeiro pregdo da alienagdo judicia eletrdnica comeca e termina nas datas e horérios supra indicados; 3) ndo
havendo lanco superior ao valor da avaliacéo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcdo, o segundo pregao, que se encerrara
em dia e hora previamente definidos no edital;4) em segundo pregdo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 75% do valor da
avaliacdo, conforme art. 891, paragrafo Gnico, do CPC.5) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial eletrénica, o horério de fechamento do leildo serd prorrogado em trés minutos para que todos os usuérios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos (Artigo 21 da Resolucdo n° 236 do CNJ); 6) Durante a alienagdo, os
langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar
apreservacao do tempo real das ofertas. N&o serd admitido o envio de langos por qualquer outro meio, que ndo seja por intermédio
do sistema do gestor (Artigo 22 da Resolugéo n° 236 do CNJ); 7) serdo aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por
acréscimo minimo obrigatério o vaor informado no site; 8) a comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do lance, e ser-lhe-a pagos diretamente; 9) com a aceitagdo do lanco, o sistema do
leiloeiro emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado ao Juizo do Processo; 10) o arrematante terd o prazo de até 24
(vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos valores da arrematacdo e da comissdo (Artigo 24 da Resolugdo n° 236 do
CNJ), salvo setiver optado pelo pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC; 11) o auto de arrematacdo serd assinado
por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, apds a comprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da
arrematagdo e da comissdo, salvo se tiver optado pelo pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC;(art. 903, caput, do
CPC c/c Artigo 25 da Resolucédo n° 236 do CNJ)12) ndo sendo efetuado o deposito da oferta, 0 gestor comunicara imediatamente
o fato ao Juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicagdo da sangdo prevista no art. 897 do CPC e Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ; 13) o0 exequente, se vier a
arrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se 0 valor do bem exceder o0 seu crédito, depositara dentro de 3 (trés)
dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, 0 bem seré levado a novo leildo a custa do
exeguente (art. 892, 81°, do CPC). Na hipétese de arrematagdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da
comissdo do leiloeiro pablico oficial;14) eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio Gtil ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestagéo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuigdes de
melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente (CTN, art. 130, pardgrafo Unico);15) o
arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, podera ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo
publico (artigos 335 e 358 do Cédigo Penal), e, também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no
leil&o, ai incluidaa comissdo do leiloeiro, sem prejuizo de ser considerado ato atentatorio a dignidade da justica, nos termos do art.
903 8§6° (art. 23 da LEF).16) O(s) imovel(is) seré(ao) vendido(s) em carater “ad corpus’ — art. 500 §3° do Cadigo Civil, ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagdo, abatimento de prego ou complemento de érea, por eventual
divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imoével(is) e a realidade existente 17) O arrematante deverd se cientificar
previamente das restri¢des impostas pelas legislacdes municipal, estadua e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigacfes decorrentes das convencgdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais
estard obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagéo do(s) imével(is) 18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios
a vontade do arrematante, seréo restituidos a0 mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imoével(is) arrematado(s) e a
comissdo do Leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas;19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e
irretratével, ainda que venham ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autdbnoma prevista no paragrafo 4° do
art. 903 do CPC. A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do
Cadigo de Processo Civil; 20) Havendo interposi¢éo de embargos do executado ou a agdo auténoma, o Juiz de execugdo podera, a
seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do(s) imével(is) até a decisdo final do recurso; 21) Correr&o por
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conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imével(is) arrematado(s) para 0 seu nome. Para
transferir o(s) imovel(is) arrematado(s), 0 arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a
respectiva“ carta de arrematacdo”. LEILOEIRO: O leil&o serarealizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho
, devidamente cadastrado na JUCEMG N° 1125. PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAOQ: O(s) valor(es) do(s)
bem(ns) arrematado(s), devera(do) ser depositado(s) através de guia de depdsito judicial do Sistema do Tribunal de Justica de
Minas Gerais - DEPOX (emitida através do site http://depox.tjmg.jus.br/depox/pages/guia/publica ), no prazo de 24 horas da
realizagdo do leildo, bem como deverd ser depositada a comissdo do Leiloeiro.PAGAMENTO PARCELADO: 1) O(s)
interessado(s) em adquirir os bens penhorados em prestacdes. 2) Em qualquer hipltese, sera necessario o pagamento de no
minimo 25% do valor do Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caugao
iddnea, quando se tratar de bens méveis, ou por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme dispde
895, 1, Il e 88, do Cddigo de Processo Civil. 3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre preval ecera sobre as propostas
de pagamento parcelado, desde que no mesmo valor, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Cdodigo de Processo Civil.
OBSERVACOES: 1) Em até 5 horas ap6s 0 encerramento do Leilo, o arrematante recebera e-mail com instrucdes para os
pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento). 2) Decorrido o prazo de 24
horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. 3) Desfeita a arrematacdo pelo Juizo, por motivos alheios & vontade do
arrematante, serdo restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao prego da arrematacdo e a comisséo do leiloeiro,
deduzidas as despesas incorridas. ADJUDICACAO: A partir da publicacéo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, se 0
exequente adjudicar o bem imével penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da
avaliag&o devido ao Leiloeiro. REMICAO DA EXECUCAO: Se a(0) executada(o), apés a publicacdo do Edital nos termos do
artigo 887, |, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo 826, do Cddigo de
Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento
acompanhada de peti¢do fazendo mengdo expressa quanto a remicdo da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do
protocolo integrado. Neste caso, devera a(0) executada(o) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios
advocaticios e a comissdo devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo. DO ACORDO — A partir da
publicacdo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, caso seja celebrado acordo judicial entre as partes com suspenséo do
leil&o, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar a comissdo devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagéo,
logo na primeira prestagdo da avenga. Caso 0 acordo seja extrajudicial ou desisténcia da execugéo, este percentual sera devido
pelo credor exequente. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 232 Vara Civel da Comarca se Belo
Horizonte/MG, sito na Avenida Raja Gabaglia, 1753, Luxemburgo, Belo Horizonte - MG - CEP: 30380-900, e E-mail:
vcivel23@tjmg.jus.br, ou no escritério do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo V1, n° 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143
em Franca — SP e Avenida Santa Rita, 858, Sala D, Centro, CEP 37.993-000 em Céssia/dMG, ou ainda, pelos telefones
0800-942-1316/ (35) 99850-0339 e e-mail: mouzar@bastonleiloes.com.br, e no site www.mouzarbastonleiloes.com.br. Ficam a
empresa executada, por meio de seus representantes legais, executados, o proprietario e fiel depositério do bem, a coproprietéria, 0
credor hipotecério, por meio de seu representante legal, o condominio do bem, por meio de seu representante legal, e demais
interessados, INTIMADOS PEL O PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designacdes supra, caso ndo sejam localizados para a
intimacdo pessoal e ndo tiver advogado constituido, conforme § Unico do artigo 889 do Cadigo de Processo Civil. Nos termos do
artigo 3° do Decreto-Lei n°911 de 1° de outubro de 1969, observadas demais formalidades legais. Para conhecimento de todos,
eventuals sucessores e terceiros interessados, seré ele afixado em lugar de costume, no &rio do Férum deste Juizo e publicado
Unica vez no Diério de Justica Eletrénico - érgéo oficial (sitio do TIMG) em obediéncia aos requisitos da ampla publicidade,
autenticidade e seguranca, o comando do artigo 257 do novo Cédigo de Processo Civil e ao artigol4 da Resolugéo 234, de 13 de
julho de 2016 do Conselho Nacional de Justica, ja que até implantagdo do Diario de Justica Eletrénico Nacional (DJEN) as
intimagdes dos atos processuais serdo realizadas via Diario de Justica Eletr6nico (DJe) do préprio 6rgao (art.14 da Resolugao
supracitada do CNJ). BH.,dia e hora da assinatura digital. da MM2. Juiza de Direito a Dra. Maria de Lourdes Tonucci
Cerqueira Oliveira. Documento Assinado Digitalmente nos Termos da Lei 11.419/2006, Conforme Impressdo a Margem Direita
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