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Ana Carolina | Baston Leildes <anacarolina@bastonleiloes.com.br> 30 de abril de 2026 as 11:24
Para: "Sacramento - 12 Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude" <sqnisecretaria@tjmg.jus.br>

Prezados,

Segue em anexo a minuta do Edital do Leildo. hs
Processo 5000002-86.2020.8.13.0569 =
Ficamos no aguardo do edital assinado. -

Por gentileza, ACUSAR RECEBIMENTO.

Agradecemos pela oportunidade de trabalho.
Estamos a disposicao.

Atenciosamente, I‘.fé?
Equipe Leiloeiro Mouzar Baston ot

Ana Carolina
TOWORDEMADORS

Tel.: 0800 942 1316 &
Averida Pasle VI, 512 - Fronea/5F
wrwrwr bastonletloes com br

@ Edital - 5000002-86.2020. Mi.docx
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EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMACAO
Os horirios aqui considerados sio sempre os horarios de Brasilia/DF

1* Vara Civel, Criminal e da Infincia e da Juventude da
Comarca de Sacramento/MG

EDITAL de 1° ¢ 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimagio da empresa executada Z & A
Transportes e Servigos LTDA - ME — CNPJ n° 10.512.794/0001-26, por meio de sua
representante legal, executada e proprietaria do bem Ana Maria da Fonseca Simdes — CPF n°
050.931.406-60, seu conjuge, executado, proprietario e fiel depositario do bem José Aparecido
Simdoes — CPF n° 521.686.116-53, a executada Alair Maria da Fonseca — CPF n°
044.190.766-07, seu conjuge se casado for, o arrendatario Helmar Rodrigues de Melo — CPF
n° 024.159.276-35, seu conjuge se casado for, dos credores hipotecarios do bem Banco do
Brasil S/A, agéncia de PerdizessMG — CNPJ n° 00.000.000/2208-09, por meio de seu
representante legal ¢ Banco do Brasil S/A — CNPJ n° 00.000.000/7499-31, por meio de seu
representante legal e demais interessados, extraido dos autos de Cumprimento de Sentenga,
requerente Banco do Brasil S/A, Processo n° 5000002-86.2020.8.13.0569.

O Dr. José de Souza Teodoro Pereira Junior, MM. Juiz de Direito da 1* Vara Civel, Criminal e
da Infancia e da Juventude da Comarca de Sacramento/MG, na forma da lei, FAZ SABER que,
com fundamento no artigo 879, II do CPC, através do portal eletronico
(wwwanouzarbastonieiloes.com.br) portal de leildes on-line, levard a publico pregdo de venda e
arrematagdo o bem abaixo descrito, conforme condigdes de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio da publicagio do edital e término no dia 03 DE JUNHO DE 2026,
as 10:00 horas, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagio atualizada do bem,
ficando desde ja designado para o 2° Leildo com inicio no dia 03 DE JUNHO DE 2026, as
10:01 horas e término no dia 03 DE JUNHO DE 2026, as 14:00 horas, caso nio haja
licitantes no 1° Leildo, ocasifio em que o bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceito

lance inferior a 60% do valor da avaliacdo, conforme Despacho de ID 10663493242 - Pag. 1/2,
de 15 de abril de 2026.

DESCRICAO DO BEM: Uma fazenda, com area total de 50,74,30ha, localizada na
Fazenda Santa Luzia, CEP 38710-000, na cidade ¢ comarca de PerdizessMG. O imével
possui como benfeitorias uma casa, com drea de 100m?, com sala, cozinha, copa, dispensa,
trés quartos, um banheiro, varanda, telha plana e piso de madeira e liso, em regular estado
de conservacdo. O bem ¢é composto por 0,27,30ha de terras de cultura de 2° classe;
17,78,00ha de terras de cultura de 3° classe e 32,69,00ha de terras de cerrado pedregoso.
Registros anteriores: n’s 3.492 e 3.655, além disso, o imé6vel é atravessado por estrada,
conforme AV-2 da presente matricula. O bem imével a ser leiloado encontra-se
matriculado sob o n° 3.867, Livro n° 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis

da_Comarca de PerdizessMG. INCRA n° 423.076.009.660-1; CAR n° MG-3149804-
1DDE71AS37E04DSEB094D57ED39802D4.
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AVALIACAO: A avaliagio do bem imével a ser leiloado é de R$ 1.200.000,00 (um milhzo e
duzentos mil reais), conforme Auto de Avaliaco de ID 10338328596 - Pag. 65, realizado em
23 de outubro de 2024.

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre 0 bem imével a ser leiloado constam

0s seguintes Onus:

1) Hipoteca cedular de 1° grau em favor do Banco do Brasil S/A, agéncia de Perdizes/MG —
CNPJ n° 00.000.000/0001-91, conforme R-8 da matricula n® 3.867, Livro n° 2 — Registro
Geral do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Perdizes/MG;

2) Hipoteca cedular de 2° grau em favor do Banco do Brasil S/A — CNPJ n°® 00.000.000/7499-
31, conforme R-9 da matricula n® 3.867, Livro n° 2 — Registro Geral do Cartoério de Registro
de Imoveis da Comarca de Perdizes/MG;

3) Hipoteca cedular de 3° grau em favor do Banco do Brasil S/A — CNPJ n°® 00.000.000/7499-
31, conforme R-10 da matricula n® 3.867, Livro n° 2 — Registro Geral do Cartorio de Registro
de Iméveis da Comarca de Perdizes/MG;

4) Arrendamento em favor de Helmar Rodrigues de Melo — CPF n° 024.159.276-35, conforme
AV-11 da matricula n°® 3.867, Livro n° 2 — Registro Geral do Cartorio de Registro de Iméveis
da Comarca de Perdizes/MG;

5) Indisponibilidade, extraida dos autos de Acdo de Sequestro, processo n° 0450.16001954-0,
em que o Ministério Piblico de Minas Gerais move contra Edno José de Oliveira e outros,
perante a Vara Unica da Comarca de Nova Ponte/MG, conforme AV-12 da matricula n°
3.867, Livro n® 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Perdizes/MG;

6) Acdo de Execucio, extraida dos autos do processo n° 0010770-67.2016.8.13.0450, em que
Banco do Bradesco S/A move contra José Aparecido Simdes e outro, perante a Vara Unica
da Comarca de Nova Ponte/MG, conforme AV-13 da matricula n® 3.867, Livro n® 2 —
Registro Geral do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Perdizes/MG;

7) Acfo de Execugdo, extraida dos autos do processo n° 5000007-85.2016.8.13.0040, em que
Banco do Bradesco S/A move contra José Aparecido Simdes e outro, perante a 3° Vara Civel
da Comarca de Araxd/MG, conforme AV-14 da matricula n° 3.867, Livro n° 2 — Registro
Geral do Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Perdizes/MG;

8) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n® 00109977220175030152, perante a Vara
Unica da Comarca de Perdizes/MG, conforme AV-15 da matricula n° 3.867, Livro n° 2 —
Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes/MG;

9) Penhora, extraida dos autos do processo n° 0019794-53.2016.8.13.0569, em que Banco do
Brasil S/A move contra Z e A Transportes e Servicos Ltda. e outros, perante a 2° Vara Civel
da Comarca de Sacramento/MG, conforme R-16 da matricula n° 3.867, Livro n° 2 — Registro
Geral do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Perdizes/MG;

10) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 0010997722017530152, perante a 3°
Vara do Trabalho da Comarca de Uberaba/MG, conforme AV-17 da matricula n° 3.867,
Livro n° 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Perdizes/MG;

11) Penhora, extraida dos autos de Execugfio de Cumprimento de Sentenga, processo n°
50000002-86.2020.8.13.0569, em que Banco do Brasil S/A move contra Z e A Transportes e
Servicos Ltda. e outros, perante a 1° Vara Civel, Criminal e da Infancia e da Juventude da
Comarca de Sacramento/MG, conforme R-18 da matricula n® 3.867, Livro n° 2 — Registro
Geral do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Perdizes/MG;
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12) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 10091815020184013802, perante a 2°
Vara Federal da Comarca de Uberlandia/MG, conforme AV-19 da matricula n® 3.867, Livro
n°® 2 — Registro Geral do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Perdizes/MG;

13) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 00218914520168130498, perante a
Vara Unica da Comarca de Perdizes/MG, conforme AV-20 da matricula n° 3.867, Livro n° 2
— Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes/MG;

14) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 00000247320184013802, perante a 1°
Vara Federal da Comarca de Uberaba/MG, conforme AV-21 da matricula n® 3.867, Livro n°
2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes/MG;

15) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 00112114220165030041, perante a 1°
Vara do Trabalho da Comarca de Uberaba/MG, conforme AV-22 da matricula n° 3.867,
Livro n° 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes/MG;

16) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 00145872420188130498, perante a
Vara Unica da Comarca de Perdizes/MG, conforme AV-23 da matricula n° 3.867, Livro n° 2
— Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes/MG; '

17) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 00166996320188130498, perante a
Vara Unica da Comarca de Perdizes/MG, conforme AV-24 da matricula n® 3.867, Livro n° 2
— Registro Geral do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Perdizes/MG;

18) Indisponibilidade, extraida dos autos do processo n° 00102482120185030125, perante a 3°
Vara do Trabalho da Comarca de Uberaba/MG, conforme AV-25 da matricula n° 3.867,
Livro n° 2 — Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes/MG;

VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO: O valor da divida no processo ¢ de RS 403.862,87
(quatrocentos e trés mil, oitocentos e sessenta e dois reais e oitenta e sete centavos),
conforme Demonstrativo de Consta Vinculada de ID 9622838879 - Pag. 1/4, atualizado até 30 de
setembro de 2022. '

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia
(art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinagdo judicial em contrario. Eventuais débitos
tributérios relativos ao bem imoével ficam sub-rogados no pre¢o nos termos do artigo 130 do
Coédigo Tributario Nacional, nfo respondendo por eles o adquirente.

CONDICOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) ser4(8o) vendido no estado de conservagio em que se encontra(m), sem garantia,
poderd encontrar-se ocupado e sua desocupagdo se dara por conta e risco do arrematante,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes do pregio (Artigo 12 da
Resolugdo n° 236 do CNJ),

2) o primeiro pregéo da alienagfo judicial eletrdnica comega e termina nas datas e horarios supra
indicados;

3) ndo havendo lango superior ao valor da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem
interrupgdo, o segundo pregdo, que se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;

4) em segundo pregdo ndo_serdo_admitidos lancos inferiores a 60% do valor da avaliacdo,
conforme Despacho de ID 10663493242 - Pdg. 1/2, de 15 de abril de 2026.

5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacfo judicial eletronica,
o horario de fechamento do leildo serd prorrogado em trés minutos para que todos os usudrios
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interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21 da Resolugdo n° 236 do
CNDy;

6) Durante a alienagdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e
serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagéo do tempo real das
ofertas. N&o sera admitido o envio de langos por qualquer outro meio, que nfo seja por
intermédio do sistema do gestor (Artigo 22 da Resolugfio n° 236 do CNJ);

7) serfio aceitos langos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o
valor informado no site;

8) a comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagfo, ndo
se incluindo no valor do lance, e ser-lhe-4 pagos diretamente;

9) com a aceitagfo do lango, o sistema do leiloeiro emitira guia de depdsito judicial identificado
vinculado ao Juizo do Processo;

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos
valores da arrematagio e da comissdo (Artigo 24 da Resolugéio n° 236 do CNJ).

11) o auto de arrematagfo serd assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico
oficial, ap6s a comprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematagdio e da
comissdo, salvo se permitido na modalidade de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895
do CPC;(art. 903, caput, do CPC c/c Artigo 25 da Resolugéo n° 236 do CNJ)

12) nfo sendo efetuado o deposito da oferta, o gestor comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagéo
do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sangfio prevista no art. 897 do CPC e Art. 26 da
Resolugéo n°® 236 do CNJ;

13) o exequente, se vier a arrematar o bem, nfo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor
do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenga, sob pena de ser
tornada sem efeito a arrematagfio e, neste caso, 0 bem sera levado a novo leildo a custa do
exequente (art. 892, §1°, do CPC). Na hipétese de arrematagfio do bem pelo exequente fica este
obrigado ao pagamento da comisséo do leiloeiro piblico oficial;

14) eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio 1til ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servicos referentes a
tais bens, ou a contribui¢des de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles nédo
respondendo o adquirente (CTN, art. 130, pardgrafo tnico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depésitos, poderda ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cdédigo Penal), e,
também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, af incluida
a comissdo do leiloeiro, sem prejuizo de ser considerado ato atentatorio a dignidade da justica,
nos termos do art. 903 §6° (art. 23 da LEF).

16) O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Cédigo Civil,
ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagfo, abatimento de
preco ou complemento de érea, por eventual divergéncia entre o que constar na descri¢do do(s)
imovel(is) e a realidade existente.

17) O arrematante deverd se cientificar previamente das restri¢des impostas pelas legislagdes
municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda,
das obrigacdes decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso,
as quais estard obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagio do(s) imével(is)
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18) Desfeita a arrematago pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imével(is) arrematado(s) € a
comissdo do Leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacio é considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que
venham ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma prevista no
paragrafo 4° do art. 903 do CPC. A arrematagéo poderd, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do Cddigo de Processo Civil;

20) Havendo interposi¢io de embargos do executado ou a agio autdnoma, o Juiz de execugéo
poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do(s) imovel(is) até a
decisdo final do recurso; \

21) Correrdio por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s)
imovel(is) arrematado(s) para o seu nome. Para transferir o(s) imével(is) arrematado(s), o
arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva
“carta de arrematag¢fo”.

LEILOEIRO: O leildo sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho,
devidamente cadastrado na JUCEMG N° 1125.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(do) ser depositado(s) através de guia de deposito judicial do Sistema do
Tribunal de Justica de Minas Gerais - DEPOX (emitida através do site
http//depox.time.jus br/depox/pages/suia/publica ), no prazo de 24 horas da realizagéo do leildo,
bem como devera ser depositada a comissio do Leiloeiro.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com instrugdes
para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informag&o serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas
legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematacdo pelo Juizo, por motivos alheios 4 vontade do arrematante, serfo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao prego da arrematacdo e & comissdo do
leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas.

04) O valor da arremataciio devera ser pago integralmente em até 05 (cinco) dias apés a
arrematacio, conforme Despacho de ID 10663493242 — Pag. 1/2, de 15 de abril de 2026.

ADJUDICACAO: A partir da publicagio do Edital nos termos do artigo 887, I, do CPC, se o
exequente adjudicar o bem imével penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comisso de
5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo devido ao Leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se a(o) executada(o), apés a publicagio do Edital nos termos do
artigo 887, I, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na
forma do artigo 826, do Cédigo de Processo Civil, deverd apresentar até a data e hora designadas
para o leildo, a guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peti¢do fazendo
mengdo expressa quanto a remigio da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do
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protocolo integrado. Neste caso, deverd a(o) executada(o) pagar a importancia atualizada da
divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo devida ao Leiloeiro de 5%
(cinco por cento) do valor da avaliaggo.

DO ACORDO — A partir da publicagéo do Edital nos termos do artigo 887, 1, do CPC, caso seja
celebrado acordo judicial entre as partes com suspensdo do leildo, fica o(a) executado(a)
obrigado(a) a pagar a comissfo devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da
avaliacfio, logo na primeira presta¢éio da avenga. Caso o acordo seja extrajudicial ou desisténcia
da execug@o, este percentual serd devido pelo credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 1* Vara Civel, Criminal ¢ da
Infancia e da Juventude da Comarca de Sacramento/MG, situada na Avenida Visconde do Rio
Branco, n° 227, na cidade de Sacramento/MG, CEP: 38190-000, e E-mail:
sanlsecretanaetime. jus.br, ou no escritério do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI, n°
612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca — SP e Avenida Santa Rita, 858, Sala D,
Centro, CEP 37.993-000 em Cassia/MG, ou ainda, pelos telefones 0800-942-1316/ (35) 99850-
0339 e e-mail: mouzaricbastonleiloes.con.br, e no site www,mouzarbastonieiloes.com.br.

Ficam a empresa executada, por meio de sua representante legal, executada e proprietaria do
bem, seu cdnjuge, executado, proprietirio e fiel depositario do bem, a executada, o arrendatario
do bem, seu conjuge se casado for, os credores hipotecdrios, por meio de seus representantes
legais e demais interessados, INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das
designacBes supra, caso ndo sejam localizados para a intimag@o pessoal e ndo tiver advogado
constituido, conforme § tnico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.

Sacramento/MG, 30 de April de 2026.

JOSE DE SOUZA TEODORO PEREIRA JUNIOR
JUIZ DE DIREITO
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