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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

Oshorarios aqui consider ados sdo sempre os hor arios de Brasilia/DF

32Vara Civel da Comarcade MuriaéM G

EDITAL de 1°e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimac&o do executado e proprietério dos bens Cristévéo José Rabelo —
CPF n° 235.810.776-04, seu cdnjuge, executada e coproprietéria dos bens Maria das Gracgas de Almeida Rabelo — CPF n°
247.667.206-87, o credor hipotecério Banco do Brasil S/A, agéncia de Muriaé/M G — CNPJ n° 00.000.000/0286-06, por meio
de sua Diretora Juridica Lucinéia Possar — CPF n° 540.309.199-87 e demais interessados, expedido nos autos de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, requerente Banco do Brasil S/A, Processo n® 5003137-74.2021.8.13.0439.

O Dr. Mauricio Jose Machado Pirozi, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel da Comarcade Muriaé, naformadalei, FAZ SABER
que, com fundamento no artigo 879, |1 do CPC, através do portal eletronico (www.mouzarbastonleiloes.com.br) portal de leildes
on-line, levara a publico pregdo de venda e arrematagdo 0 bem abaixo descrito, conforme condigdes de venda constantes no
presente edital.

No 1° Leil& com inicio da publicacdo do edital e término no dia 20 DE AGOSTO DE 2026, as 10:00 horas, ndo seréo
admitidos lances inferiores ao valor de avaliacéo do bem, ficando desde ja designado para o 2° Leil&o com inicio no dia 20 DE
AGOSTO DE 2026, as 10:01 horase término no dia 20 DE AGOSTO DE 2026, as 14:00 hor as, caso ndo haja licitantes no 1°
Leildo, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 75% do valor da avaliacdo,
devendo o arrematante proceder ao pagamento mediante depdsito judicial em 5 (cinco) dias, podendo haver prorrogacéo para 15
(quinze) dias, caso sgja prestada garantiareal ou fidejussoria idénea.conforme Decisdo de ID 10682715766.

DESCRICAQ DO BEM:Uma fazenda denominada “ Sdo L ourengo”, com area total de 88hc.15a.88ca, localizada na Zona
Rural S&o L ourenco de cima, CEP 36855-000, na cidade de EugendpolisM G. O imével é composto por pastagens e matos,
sem benfeitorias. INCRA n° 437.042.005.550-8. Reistro anterior n° 321/1. O bem imoével a ser leiloado encontra-se
matriculado sob o n®2.641, L ivro 2 — Registro Geral do Servico de Registro de Iméveis da Comar ca de EugenépalisM G.

AVALIACAO: A avdiagio do imovel a ser leiloado é de R$ 2.200.000,00 (dois milh&es e duzentos mil reais), conforme Auto
de Avaliacdo de ID 10431045877 - Pag. 3, realizado em 09 de abril de 2025 e devidamente homologado em ID 10461584560 —
Pég, 1/3, de 16 de junho de 2025.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL : Sobre o bem imével a ser leiloado constam os seguintes 6nus:

1. Hipoteca cedular de 1° grau, em favor do Banco do Brasil S/A, agéncia de MuriaéMG — CNPJ n° 00.000.000/0286-06,
conforme R-09 da matricula n® 2.641, Livro 2 — Registro Geral do Servico de Registro de Iméveis da Comarca de
EugenépolisMG.

2. Penhora, extraida dos autos de A¢3o de Execucgo de Titulo Extrajudicial, processo n° 5003137-74.2021.8.13.0439, em que
Banco do Brasil S/A move contra Cristovao José Rabelo e outros, perante a 32 Var Civel da Comarca de Muriaé/ MG,
conforme R-10 da matricula n°® 2.641, Livro 2 — Registro Geral do Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de
EugendpolisMG.
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Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Os créditos que recaem sobre os bens, inclusive os de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, 81° do CPC/2015), salvo determinacdo judicial
em contrério. Eventuais débitos tributérios relativos aos bens imdveis ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do
Cadigo Tributéario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.

CONDICOES DE VENDA:

1) os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condicdes, antes do pregdo (Artigo 12 da Resolugdo n° 236 do CNJ);

2) o primeiro pregdo da alienacdo judicial eletrdnica comega e termina nas datas e horérios supraindicados;
3) O preco minimo da arrematacéo serd o da avaliagdo em primeiro leil&o;
4) e de 75% (setenta e cinco por cento) da avaliacdo em segundo leildo, devendo o arrematante proceder ao pagamento

mediante depdsito judicial em 5 (cinco) dias, podendo haver prorrogacéo para 15 (quinze) dias, caso seja prestada garantia

real ou fidejusséria idonea.

5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica, o horéario de fechamento do
leildo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos
(Artigo 21 da Resolugdo n° 236 do CNJ);

6) Durante a alienagdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e serdo imediatamente divulgados
on-line, de modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Nao sera admitido o envio de langos por qualquer outro
meio, que ndo sgja por intermédio do sistema do gestor (Artigo 22 da Resolucdo n° 236 do CNJ);

7) ser8o aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site;

8) a comissdo devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se incluindo no valor do
lance, e ser-lhe-4 pagos diretamente;

9) com a aceitagdo do lanco, o sistemado leiloeiro emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado ao Juizo do Processo;

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos valores da arrematacao e da comissdo
(Artigo 24 da Resolugdo n° 236 do CNJ);

11) o auto de arrematagdo sera assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, apds a comprovagdo efetiva
do pagamento integral do valor da arrematagdo e da comissdo, salvo se permitir o pagamento na modalidade parcelada, nos termos
do artigo 895 do CPC;(art. 903, caput, do CPC c/c Artigo 25 da Resolugdo n° 236 do CNJ)

12) nédo sendo efetuado o depdsito da oferta, 0 gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sancéo prevista no art.
897 do CPC e Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ,

13) o exequente, se vier a arrematar 0 bem, ndo estard obrigado a exibir o prego, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito,
depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, o0 bem serd levado a
novo leil&o & custa do exequente (art. 892, 81°, do CPC). Na hipétese de arrematacéo do bem pelo exequente fica este obrigado ao
pagamento da comissao do |eiloeiro publico oficial;

14) eventuais créditos tributarios relativos aimpostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim
os relativos a taxas pela prestag@o de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, por eles ndo respondendo o adquirente (CTN, art. 130, paragrafo Unico);
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15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, podera ser responsabilizado por tentativa de fraude a
leildo publico (artigos 335 e 358 do Cadigo Penal), e, tambhém por possiveis prejuizos financeiros a qual quer das partes envolvidas
no leildo, ai incluida a comisséo do leiloeiro, sem prejuizo de ser considerado ato atentatério a dignidade dajustica, nos termos do
art. 903 86° (art. 23 da LEF).

16) O(s) imovel(is) sera(8o) vendido(s) em cardter “ad corpus’ — art. 500 83° do Cdédigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito
com relacdo ao cancelamento da arrematacao, abatimento de preco ou complemento de area, por eventua divergéncia entre o que
constar na descricéo do(s) imével(is) e arealidade existente

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restri¢cdes impostas pelas legislacbes municipal, estadua e federal ao(s)
imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacBes decorrentes das convencdes e especificagdes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacdo do(s) imovel(is)

18) Desfeita a arrematagdo pelo Juiz, por motivos aheios a vontade do arrematante, serdo restituidos a0 mesmo os valores pagos e
relativos ao preco do(s) imovel(is) arrematado(s) e a comissdo do Leiloeiro, deduzidas as despesasincorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacéo é considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser julgados procedentes os
embargos do executado ou a agdo autdbnoma prevista no parégrafo 4° do art. 903 do CPC. A arrematagdo podera, no entanto, ser
tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput, e 81° do Cédigo de Processo Civil;

20) Havendo interposicdo de embargos do executado ou a agdo autdbnoma, o Juiz de execucdo podera, a seu exclusivo critério,
transferir ap arrematante a posse precaria do(s) imovel(is) até a decisdo final do recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imoével(is) arrematado(s) para o seu
nome. Para transferir o(s) imével(is) arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara
responsavel arespectiva“carta de arrematagéo”.

LEILOEIRO: O leildo serd realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho, devidamente cadastrado na
JUCEMG n° 1125.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns) arrematado(s), devera(d0) ser depositado(s)
através de guia de depdsito judicial do Sistema do Tribunal de Justica de Minas Gerais - DEPOX (emitida através do site
http://depox.tjmg.jus.br/depox/pages/guia/publica), no prazo de 24 horas da realizac8o do leildo, bem como devera ser depositada
acomissdo do Leiloeiro.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas ap6s 0 encerramento do Leil&o, o arrematante receberd e-mail com instrucdes para os pagamentos (E importante
esperar 0 recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informagdo sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematacdo pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao arrematante os valores
pagos relativos ao preco da arrematacdo e a comissio da Baston L eil8es, deduzidas as despesas incorridas.

ADJUDICACAO: A partir da publicacio do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, se o exequente adjudicar o bem imével
penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da comissdo de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo devido ao Leiloeiro.
REMICAO DA EXECUCAO: Se a(0) executada(o), apds a publicacio do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, pagar a

Numero do documento: 26070617353972600010705396525
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=26070617353972600010705396525 L
Assinado eletronicamente por: VITOR JOSE TROCILO NETO - 06/07/2026 17:35:39 Num. 10709265656 - Pag. :




divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), naformado artigo 826, do Cadigo de Processo Civil, devera apresentar
até a data e hora designadas para o leil&o, a guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticéo fazendo mengéo
expressa quanto a remicdo da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera a(o)
executada(o) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios e a comissdo devida ao
Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo.DO ACORDO: A partir da publicagdo do Edital nos termos do artigo
887, |, do CPC, caso sgja celebrado acordo judicial entre as partes com suspensao do leil&o, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a
pagar a comissdo devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo, logo na primeira prestagcéo da avenca. Caso 0
acordo sgja extrgjudicial ou desisténcia da execucdo, este percentual serd devido pelo credor exequente.DUVIDAS E
ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 3* Vara Civel da Comarca de Muriaé MG, situada na Avenida Presidente
Arthur Bernardes, 123, Centro, Muriaé - MG - CEP: 36880-005, e E-mail: mre3civel @tjmg.jus.br, ou pelo telefone (32)
3729-3100 ou no escritdrio do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI, n° 612, Residencial Paraiso, CEP: 14403-143 em
Franca/SP e Avenida Santa Rita, 858, Sala D, Centro, CEP 37993-000 em CéssialMG, ou ainda, pelos telefones 0800-942-1316 /
(35) 99850-0339 e e-mail: mouzar@bastonleiloes.com.br, e no site www.bastonleiloes.com.br.Ficam o executado e proprietario
do bem, seu cOnjuge, executada e coproprietaria do bem, o credor hipotecério, por meio de sua Diretora Juridica e demais
interessados INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designacdes supra, caso ndo sgjam localizados para a
intimagdo pessoa e ndo tiver advogado constituido, conforme § Unico do artigo 889 do Cédigo de Processo Civil.

Muriaé/MG, 07 de julho de 2026.

MOUZAR BASTON FILHO
Leiloeiro Publico Oficial
JUCEMG N° 1125

-assinado €eletr onicamente-
Dr.° MAURICIO JOSE MACHADO PIROZI

Juiz de Direito da 3.2 Vara Civel
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