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EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMACAO

Os horarios aqui considerados sdo sempre os horarios de Brasilia/DF
2% Vara Civel da Comarca de Jales/SP

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimagio do executado, proprietario e fiel
depositario do bem Joao Carlos Altomari - CPF n° 974.880.388-00, seu conjuge e coproprietaria
Téania Cristina Dela Costa Altomari - CPF n° 062.347.678-93, do executado, proprietario e fiel
depositario do bem Joao do Carmo Lisboa Filho - CPF n°® 057.113.478-53, seu conjuge e
coproprietaria Jocelina Maria Macedo Lisboa - CPF n° 546.717.368-53, do executado,
proprietario e fiel depositario do bem Ari Felix Altomari - CPF n° 018.938.048-95, seu conjuge
e coproprietaria Célia Maria dos Santos Esteves Altomari - CPF n° 020.167.118-25, ¢ demais
interessados, expedido nos autos de Execuc¢ao Fiscal, requerido pela Prefeitura Municipal de
Jales, Processo n° 1002914-02.2023.8.26.0297.

O Dr. Junior da Luz Miranda, MM. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Jales/SP, na
forma da lei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, II do CPC, regulamentado pelo
Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP e pela NSCGJ, através da BASTON LEILOES
( ) portal de leildes on-line, levara a publico pregdo de venda e
arrematacio o bem abaixo descrito, conforme condi¢des de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio no dia 3 de fevereiro de 2025, as 14:00 horas e término no dia 7 de
fevereiro de 2025, as 14:00 horas, entregar-se-4 o bem a quem mais der valor igual ou superior
ao da avaliacdo, ficando desde ja designado para o 2° Leildo seguir-se-4 sem interrupcao, e
término no dia 21 de fevereiro de 2025, as 14:00 horas, caso ndo haja licitantes no 1° Leildo,
ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% do
valor de avaliacio, conforme Decisdo de fls.137/138 dos autos, do dia 14 de outubro de 2024.

DESCRICAO DO BEM: Um terreno com area total de 267,80m2, sem benfeitorias, situado
na Rua Padre Renato Alves Aranha (Antiga Rua “B”), a 14,64m da Rua “E” Loteamento
Jardim Pires de Andrade, na cidade de Jales/SP. O imovel é composto pelo Lote 23, da
Quadra I, de formato regular, com calcada toda acimentada e alguns pés de folhagem, dentro
de suas confrontacdes e divisas constantes em sua matricula. Cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Jales sob o n° 947600. Registro Anterior: n° 10.588, deste Oficial de Registro.
Este bem estad matriculado sob o n° 30.983. do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca
de Jales/SP.

AVALIACAO: O valor da avaliagio do bem imoével a ser leiloado ¢ de R$ 115.000,00 (cento e
quinze mil reais), conforme consta no Parecer Técnico em Avaliacdo Mercadologica de Imovel
Urbano de fls. 52/55 dos autos, do dia 8 de novembro de 2023.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem imdvel a ser leiloado constam os seguintes 6nus:
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1) Indisponibilidade e Sequestro do bem imovel, extraidos dos autos do processo n°
2006.61.24.001-666-2, perante a 1° Vara Federal da Comarca de Jales/SP, conforme AV-2 da
matricula 30.983, do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

2) Indisponibilidade do bem imovel, extraida dos autos de Execugao Fiscal, processo n® 0000120-
53.2010.403.6182, em que a Fazenda Nacional move contra Ari Felix Altomari e outros, perante
a 3* Vara Federal Especializada em Execucdes Fiscais da Comarca de Sao Paulo/SP, conforme
AV-3 da matricula 30.983, do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de
Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

3) Arrolamento do bem imével, extraido dos autos do processo n° 16004.000057/2011-70,
conforme AV-04, da matricula 30.983, do Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos € Documentos,
Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

4) Indisponibilidade do bem imovel, extraida dos autos de Execugao Fiscal, processo n® 0000120-
53.2010.403.6182, perante a 3* Vara de Execugdes Fiscais, conforme AV-5 da matricula 30.983,
do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

5) Indisponibilidade do bem imovel, extraida dos autos de Execugao Fiscal, processo n° 0000120-
53.2010.403.6182, perante a 3* Vara de Execugdes Fiscais, conforme AV-6, da matricula 30.983,
do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

6) Indisponibilidade do bem imoével, extraida dos autos de Execuc¢ao Fiscal, processo n® 0000120-
53.2010.403.6182, perante a 3* Vara de Execug¢des Fiscais, conforme AV-7 da matricula 30.983,
do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

7) Indisponibilidade do bem imoével, extraida dos autos do processo n° 0010758-
43.2018.518.0111, perante a Vara do Trabalho da Comarca de Jatai/GO, conforme AV-8 da
matricula 30.983, do Oficial de Registro de Imoéveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

8) Indisponibilidade do bem imovel, extraida dos autos do processo n° 01733002920095020059,
perante o Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido, conforme AV-9 da matricula 30.983, do
Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de
Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

9) Indisponibilidade do bem imovel, extraido dos autos do processo n® 01301333720085020081,
perante o Tribunal Superior do Trabalho de Sao Paulo/SP - Tribunal Regional do Trabalho da 2*
Regido de Sao Paulo, Grupo Auxiliar de Execucao e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, conforme
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AV-10 da matricula 30.983, do Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de
Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Jales/SP;

10) Penhora extraida dos autos de Execucao Fiscal, processo n°® 10028941120238260297, em que
o Municipio de Jales move contra Jodo Carlos Altomari e outros, perante o 3° Oficio Judicial da
Comarca de Jales/SP, conforme AV-11 da matricula 30.983, do Oficial de Registro de Imoveis,
Titulos ¢ Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da
Comarca de Jales/SP;

11) Penhora extraida dos autos de Execucao Fiscal, processo n° 10029140220238260297, em que
o Municipio de Jales move contra Jodo Carlos Altomari, perante a 2* Vara Civel da Comarca de
Jales/SP, conforme AV-12 da matricula 30.983, do Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Jales/SP;

DEBITOS SOBRE O BEM IMOVEL: Eventuais débitos tributarios relativos ao bem imével
ficam sub-rogados no prego nos termos do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, nao
respondendo por eles o adquirente.

Estado do Imével: O imo6vel pode encontrar-se ocupado, assim sua desocupagao se dara por conta
e risco do arrematante e sera alienado no estado em que se encontra, sem qualquer tipo de garantia.

VISITACAO: Os interessados em visitar o bem, deverdo primeiramente efetuar o seu cadastro
junto ao site , € posteriormente solicitar o agendamento da visita,
utilizando-se para tal os meios de contato oferecidos pelo site deste Leiloeiro, ficando certo que
serdo reservados para as visitas 02 (dois) dias que antecedem o 1° Leildo, cuja data esta informada
acima.

CONDICOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservagdo em que se encontra(m), sem garantia,
constituindo dnus do interessado verificar suas condigdes, antes do pregao (art. 9°. do Prov. CSM
n. 1625/2009);

2) o pregdo da alienagdo judicial eletronica comega no primeiro dia util subsequente ao da
publicagdo do edital, pelo periodo 14 consignado. O edital indicard local, hora e dia de sua
realizagdo (art. 260 da NSCGQGJ).

3) ndo havendo lango superior ao valor atualizado da avalia¢do nos trés dias subsequentes ao do
inicio do primeiro leildo, seguir-se-4, sem interrup¢do, o segundo pregdo, que se estendera por no
minimo vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital (art. 12 do Prov.
CSM n. 1625/2009);

4) em segundo pregao ndo serdao admitidos lancos inferiores a 60% do valor de avalia¢do, conforme
Decisao de fls.137 e 138 dos autos, do dia 14 de outubro de 2024;

5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica,
o horério de fechamento do pregdo serd prorrogado em trés minutos para que todos o0s usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009 c/c
art. 263 da NSCGJ);

6) cabera ao leiloeiro publico, gestor do sistema de alienagdo judicial eletronica, a definicdo dos
critérios de participagdo na alienagdo judicial eletronica com o objetivo de preservar a seguranga
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e a confiabilidade dos lancos (art. 254 da NSCGJ). Nao serd admitido sistema no qual os langos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do Leiloeiro Publico, assim como
qualquer outra forma de intervencao humana na coleta e no registro dos langos (art. 15 do Prov.
CSM n. 1625/2009);

7) serdo aceitos lancos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o
valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

8) a comissao devida ao Leiloeiro Publico sera de 5% sobre o valor do lance vencedor, nao se
incluindo no valor do lango, e ser-lhe-4 pago diretamente (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009);
9) com a aceitacao do lango, o Leiloeiro Publico fara a emissdo e o encaminhamento das guias de
depositos judiciais para o e-mail cadastrado pelo arrematante, para posterior juntada no processo
com os devidos comprovantes (art. 267 da NSCGJ);

10) o arrematante terd o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos valores
da arrematagdo e da comissao (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009), salvo se tiver optado pelo
pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC;

11) o auto de arrematacao sera lavrado de imediato e assinado pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro (art. 269 da NSCGJ);

12) nao sendo efetuados os depodsitos, o leiloeiro publico comunicara imediatamente o fato ao
juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciagao do juiz, sem prejuizo da aplicagao da sangao prevista no art. 897 do Codigo de Processo
Civil (art. 270 da NSCGJ);

13) o exequente, se vier a arrematar o bem, nao estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor
do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada
sem efeito a arrematagdo e, neste caso, o bem serd levado a nova praga a custa do exequente (art.
892, §1°, do CPC). Na hipodtese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao
pagamento da comissao do gestor;

14) eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse, € bem assim os relativos a taxas pela prestacao de servicos referentes a
tais bens, ou a contribui¢des de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, por eles nao
respondendo o adquirente (CTN, art. 130, paragrafo inico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, poderd ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal), e,
também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissao do Leiloeiro Publico, sem prejuizo de ser considerado ato atentatorio a dignidade da
justica, nos termos do art. 903 §6° (art. 23 da LEF).

16) O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Codigo Civil, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagdo, abatimento de prego
ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s)
imovel(is) e a realidade existente;

17) O arrematante deverd se cientificar previamente das restrigdes impostas pelas legislacdes
municipal, estadual e federal ao(s) imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda,
das obrigacdes decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as
quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagdo do(s) imével(is);

18) Desfeita a arrematagdo pelo Juiz, por motivos alheios & vontade do arrematante, serdo
restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imovel(is) arrematado(s) e a
comissdo do Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas;
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19) Assinado o Auto, a arrematacdo ¢ considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham ser julgados procedentes os Embargos 4 Arrematacdo. A arrematagdo podera, no entanto,
ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do Cdédigo de Processo Civil;
20) Havendo interposicdo de embargos do executado ou a acdo autdbnoma, o Juiz de execucao
poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do(s) imovel(is) até a
decisao final do recurso;

21) Correrdao por conta do arrematante as despesas ou custos relativo a transferéncia do(s)
imoével(is) arrematado(s) para o seu nome. Para transferir o(s) imovel(is) arrematado(s), o
arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartorio da Vara responsavel a respectiva “carta
de arrematagao”.

LEILOEIRO: O leildo ocorrera no site eletronico , devidamente
acompanhado pelo Leiloeiro Publico Oficial Sr. Mouzar Baston Filho, inscrito na JUCESP n® 821.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(ao) ser depositado(s) através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil
S.A. (obtida em suas agéncias ou através do site ), no prazo de 24 horas da
realizacdo do leildo, bem como devera ser depositada a comissao do Leiloeiro Publico.

PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestagdes, podera(ao) apresentar por
escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢ao do bem por valor que nao seja
considerado vil.

2) Em qualquer hipdtese, sera necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do Lance a
vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucao
idonea, quando se tratar de bens moveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se tratar
de imoéveis, conforme dispde 895, I, I1 e §§, do Codigo de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Codigo de Processo Civil.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com instrugdes
para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informag¢do serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas
legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematagdo pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao preco da arrematacdo e a comissdao do
Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas.

ADJUDICACAO: A partir do encaminhamento do Edital para publicagdo, se o exequente
adjudicar o bem penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdao de 5% (cinco por
cento) da avaliagcdo devido ao Leiloeiro Publico.
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REMICAO DA EXECUCAO: Se a(o) executada(o), apds o encaminhamento do edital para
publicacdo, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo
826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a
guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticdo fazendo mengdo expressa
quanto a remi¢ao da execu¢do, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.
Neste caso, devera a(o) executada(o) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas,
honorarios advocaticios e a comissao devida ao Leiloeiro Publico de 5% (cinco por cento) sobre o
valor pago (divida exequenda).

DO ACORDO: A partir do encaminhamento do Edital para publicacio, caso seja celebrado
acordo judicial entre as partes com suspensao do leildo, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar
a comissdo devida ao Leiloeiro Publico de 5% (cinco por cento) do valor do acordo, logo na
primeira prestagdo da avenga. Caso o acordo seja extrajudicial ou desisténcia da execucao, este
percentual serd devido pelo credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 2* Vara Civel da Comarca de
Jales/SP, sito a Rua Nove, n° 2231, Centro, CEP 15700-018, na cidade de Jales/SP, Fone: (17)
3632-6777, e endereco eletronico: ou no escritorio do Leiloeiro Oficial, Sr.
Mouzar Baston Filho, JUCESP n°® 821, localizado na Avenida Paulo VI, n° 612, Residencial
Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca/SP, ou ainda, pelo telefone 0800 942 13 16 e e-mail:

Ficam os executados, proprietarios e fié¢is depositarios do bem, seus conjuges e coproprietarias, €
demais interessados, INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designagdes
supra, caso nao sejam localizados para a intimacao pessoal e nao tiver advogado constituido,
conforme § unico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.

Jales/SP, 26 de novembro de 2024.

Eu, , Analista Judiciario, digitei.
Eu, , Chefe de Cartorio (0), subscrevi.
MARIA PAULA

JUNIOR DA LUZ MIRANDA BRANQUINHO
JUIZ DE DIREITO PINI:26102892860
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De MARIA PAULA BRANQUINHO PINI <mariapini@tjsp.jus.or>
Data Ter, 26/11/2024 17:27
Para JALES - 2 OFICIO CIVEL <jales2cv@tjsp.jus.br>

0l 1 anexo (236 KB)
Edital 1002914-02.2023 - RO.pdf;

:EE MARIA PAULA BRANQUINHO PINI
_— . Juiza de Direito

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

22 Vara Civel da Comarca de Jales

Rua 9, 2231 - Centro - Jales/SP - CEP: 15700-018
Tel: (17) 3632-6777 - Ramal 226

E-mail: mariapini@tjsp.jus.br

De: JALES - 2 OFICIO CIVEL <jales2cv@tjsp.jus.br>

Enviado: terca-feira, 26 de novembro de 2024 14:22

Para: MARIA PAULA BRANQUINHO PINI <mariapini@tjsp.jus.br>

Assunto: ENC: ENVIO EDITAL - ID 26750 - 22 Vara Civel da Comarca de Jales/SP - PROCESSO n? 1002914-
02.2023.8.26.0297

Boa tarde Doutora!
Segue em anexo o Edital de leildo para assinatura.

Respeitosamente,

Sidnei
Cardoso

[ de Paula

:EE Escre.vente
Tecnico
Judiciario

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

https://outlook.office.com/mail/jales2cv@tjsp.jus.br/AAMKADUxMzIOMDASLWJImMZjAINDVmY S04ZDdjLTRjOTViMWIyNjdhNQAUAAAAAAAAGODY. ..
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2° Oficio Civel da Comarca de Jales

Rua 9, 2231 - Centro - Jales/SP - CEP: 15

700-018
Tel: (17) 3632-6777 - Ramal 218

E-mail: jales2cv@tjsp.jus.br

De: Ana Carolina | Baston LeilGes <anacarolina@bastonleiloes.com.br>

Enviado: quarta-feira, 20 de novembro de 2024 10:19

Para: JALES - 2 OFICIO CIVEL <jales2cv@tjsp.jus.br>

Assunto: ENVIO EDITAL - ID 26750 - 22 Vara Civel da Comarca de Jales/SP - PROCESSO n2 1002914-
02.2023.8.26.0297

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. Nao clique em links ou abra anexos a menos que
conheca o remetente e saiba que o contetdo é seguro.
Prezados

Segue em anexo a minuta do Edital do Leildo:

PROCESSO: 1002914-02.2023.8.26.0297 - Prefeitura Municipal de Jales x Joao Carlos
Altomari e outros

BEM: Um terreno com area total de 267,80m?, sem benfeitorias, na cidade de Jales/SP.

Ficamos no aguardo do edital assinado.

Por gentileza, ACUSAR RECEBIMENTO.
Agradecemos pela oportunidade de trabalho.
Estamos a disposicao.

Atenciosamente,
Equipe Baston LeilGes.

Ana Carolina
COORDEMNADORA

B.LE ON

Tel.: 0800 942 1316
Avenida Paulo V1, 612 - Franca/5P
www_bastonleiloes.com.br
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Sem a devida autorizagéo, a reprodugao, a distribuicdo ou qualquer outra acéo, em desconformidade com as normas internas do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo (TJSP), séo proibidas e passiveis de sangdes.

Se eventualmente aquele que deste tomar conhecimento n&o for o destinatario, saiba que a divulgagao ou cépia da mensagem sao proibidas.

Favor notificar imediatamente o remetente e apaga-la. A mensagem pode ser monitorada pelo TJSP.
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