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EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMACAO
Os horarios aqui considerados sio sempre os horarios de Brasilia/DF
Vara Unica da Comarca de PerdizessMG

EDITAL de 1° ¢ 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimagdo do executado e proprietrio
José Aparecido Simdes — CPF n° 521.686.116-53, seu conjuge, executada e proprietiria Ana
Maria da Fonseca Simdes — CPF n° 050.931.406-60, dos coproprictarios José Antonio
Borges — CPF n° 452.936.006-72, seu conjuge Maria Dulce do Desterro Borges — CPF n°
467.109.816-49, Maria do Carmo Ribeiro — CPF n° 060.240.846-68, seu conjuge se casada
for, Bunge Fertilizantes S/A — CNPJ n° 61.082.822/0001-53, através de seu representante
legal, Oswaldo Vasquez Bruno — CPF n° 564.139.989-20, seu conjuge se casado for, José
Luiz Vasquez Bruno — CPF n° 404.573.621-20, seu cOnjuge ¢ coproprietdria Maria de
Lurdes Foletto Vasquez Bruno — CPF n° 652.811.449-87, Heloisa Vasquez Bruno — CPF
n° 399.420.581-68, scu conjuge ¢ coproprietirio Fernando Loureiro Lima — CPF n°
922.747.737-34, do credor hipotecario Banco Bradesco S/A — CNPJ n° 60.746.948/0001-12,
por meio de seu representante legal, ¢ demais interessados, extraido dos autos de Execucio de
Titulo Extrajudicial, requerente Banco Bradesco S.A, Processo n° 0014587
24,2018.8.13.0498.

O Dr. Claudio Henrique Cardoso Brasileiro, MM. Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de
Perdizes/MG, na forma da lei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, 1I do CPC,
através do portal eletronico (www. mouzarbastonleiloes.com, br) portal de leildes on-line, levara a
publico pregdo de venda e arrematacdo o bem abaixo descrito, conforme condigdes de venda
constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio da publicacio do edital e término no dia 3 DE DEZEMBRO DE
2026, as 10:00 horas, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliagdo do bem,
ficando desde ja designado para o 2° Leilido com inicio no dia 3 DE DEZEMBRO DE 2026, as
10:01 horas e término no dia 3 DE DEZEMBRO DE 2026, as 14:00 horas, caso ndo haja
licitantes no 1° Leildo, ocasido em que o bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceito
lance inferior 45% do valor da avaliacdo atualizada, conforme Decisdo de ID 10684017435.

OBSERVACAOQ: O valor da avaliaciio seri atualizado pela tabela da Egrégia Corregedoria
do Estado de Minas Gerais, conforme Decisio de ID 10611296748 - Pag. 1/2 de 20 de
janeiro de 2026.

DESCRICAO DO BEM: Parte ideal correspondente a 106ha48a.00ca (cento e seis hectares
e quarenta e oito ares) de um Fazenda, dentro de uma Area maior de 484ha.00a.00ca.
(quatrocentos e oitenta e quatro hectares), situada no municipio de Perdizes/MG, lugar
"Faca", denominada "Fazenda Chapadio da Zagaia". 0 imdvel é caracterizado por terras
de baixa fertilidade e de relevo acentuado, que restringe a mecanizacio agricola e impde
limitacdes quanto ao seu desenvolvimento, sendo mais indicado para cultivo de espécies
rusticas e de baixo requerimento nutricional do solo, espec1almente para possivel
aproveitamento em pastagem de baixa qualidade, alé ossul benfeitorias. Incra
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n° 423.092.008-915-1; Nirf n° 0613596-0. Registro anterior: 19.289, Livro 3-Z. Este bem
imovel esta matriculado sob o n° 7.328, Livro n° 2 - Registro Geral do Registro de Imoveis
da Comarca de Sacramento/MG.

AVALIACAO: A avaliagdo do bem imével a ser leiloado é de R$ 1.000.000,00 (um milhio de
reais), conforme Auto de Avaliagdo de ID 10554235335 - Pag. 4, realizado em 02 de outubro de
2025.

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre 0 bem imével a ser leiloado constam
0s seguintes onus:

1)Penhora de 24ha.18a.76ca, extraida dos autos de Agdo de Execucdo, processo n°
0569.05.000891-7, em que Solorrico S/A Industria e Comércio move contra José Antdnio
Borges, perante a 1° Vara da Comarca de Sacramento/MG, conforme R-24 da matricula n® 7.328
Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imédveis da Comarca de Sacramento/MG.

2) Hipoteca Cedular de 1° grau em favor de Banco Bradesco S/A, agéncia de Sacramento/MG,
conforme R-29 da matricula n°® 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imdveis da
Comarca de Sacramento/MG

3)Hipoteca Cedular de 2° grau em favor de Banco Bradesco S/A, agéncia de Sacramento/MG,
conforme R-31 da matricula n° 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imoveis da
Comarca de Sacramento/MG.

4)Hipoteca Cedular de 3° grau em favor de Banco Bradesco S/A, agéncia de Sacramento/MG,
conforme R-32 da matricula n°® 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imoveis da
Comarca de Sacramento/MG.

5) Aditivo de Hipoteca Cedular de 1° grau em favor de Banco Bradesco S/A, agéncia de |
Sacramento/MG de R-29, conforme AV-34, da matricula n® 7.328 Livro 02, do Registro Geral ‘
do Registro de Iméveis da Comarca de Sacramento/MG AV 34

6)Penhora de 5% do imovel, extraida dos autos do Processo de Execugéo n° 0569.12.003441-2, |
em que Celma Raquel de Oliveira Junqueira de Arafjo e outros movem contra José¢ Antonio ‘
Borges, perante a 2° Vara da Comarca de Sacramento, conforme R-37 da matricula n® 7.328
Livro 02, do Registro Geral do Registro de Iméveis da Comarca de Sacramento/MG.

7) Averbacdo Premonitoria, extraida dos autos processo n° 5000007-85.2016.8.13.0040, em que
Banco Bradesco S/A move contra José Aparecido Simdes, perante a 3° Vara Civel da Comarca
de Araxa/MG conforme AV-38 da matricula n® 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de
Imoveis da Comarca de Sacramento/MG.

8) Penhora de 11% do imével objeto da matricula, extraida dos autos processo n° 5000007-
85.2016.8.13.0040, em que Banco do Bradesco S/A move contra José Aparecido Simdes, perante
a 3° Vara da Comarca de Sacramento/MG conforme R-39 da matricula n°® 7.328 Livro 02, do
Registro Geral do Registro de Imdveis da Comarca de Sacramento/MG.

9) Penhora de 22% do imével objeto da matricula, extraida dos autos processo n° 5000490-
75.2019.8.13.0569, em que Banco do Bradesco S/A move contra José Aparecido Simdes ¢ Ana
Maria da Fonseca Simdes, perante a 2° Vara da Comarca de Sacramento/MG conforme R-40 da
matricula n° 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imoveis da Comarca de
Sacramento/MG.

10) Indisponibilidade do bem im6vel em nome de José Aparecido Simdes, perante a 2° Vara
Federal de Uberlandia/MG conforme AV-41 da matricula n° 7.328 Livra 02, do Registro Geral

do Registro de Iméveis da Comarca de Sacramento/MG.
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11) Penhora de 22% do imdvel objeto da matricula, extraida dos autos processo n° 5000574
76.2019.8.13.0569, em que Banco do Bradesco S/A move contra José¢ Aparecido Simdes € Ana
Maria da Fonseca Simdes, perante a 2° Vara da Comarca de Sacramento/MG conforme R-42 da
matricula n® 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imoveis da Comarca de
Sacramento/MG.

12) Indisponibilidade de 22% do bem imével em nome de José Aparecido Simdes e Ana Maria
da Fonseca Simdes, extraida dos autos processo n® 0012797-05.2018.8.13.0498, perante a Vara
Unica da Comarca de Perdizes/MG conforme AV-43 da matricula n° 7.328 Livro 02, do
Registro Geral do Registro de Iméveis da Comarca de Sacramento/MG.

13) Averbacio Premonitéria, extraida dos autos processo n° 5000210-02.2022.8.13.0569, em
que Banco Bradesco S/A move contra José Aparecido Simdes, perante a 1° Vara da Comarca de
Sacramento/MG conforme AV-45 da matricula n® 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro
de Imoveis da Comarca de Sacramento/MG.

14) Indisponibilidade de 22% do bem imével em nome de José Aparecido Simdes e Ana Maria
da Fonseca Simdes, extraida dos autos processo n° 00109977220175030152, perante o Tribunal
Regional do Trabalho da 3° Regido — 3° Vara do Trabalho de Uberaba/MG, conforme AV-47
da matricula n° 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Iméveis da Comarca de
Sacramento/MG.

15) Indisponibilidade de 11% do bem imével em nome de José Aparecido Simdes, extraida dos
autos processo n° 001112114220165030041, perante o Tribunal Regional do Trabalho da 30
Regido — 10 Vara do Trabalho de Uberaba/MG, conforme AV-48 da matricula n° 7.328 Livro
02, do Registro Geral do Registro de Imoveis da Comarca de Sacramento/MG.

16) Indisponibilidade dos direitos do bem imdvel em nome de José Aparecido Simdes e Ana
Maria Fonseca Simdes, extraida dos autos processo n° 00000247320184013802, perante o
Tribunal Regional Federal da 6° Regido — 10 Vara de Uberaba/MG, conforme AV-49 da
matricula n° 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imodveis da Comarca de
Sacramento/MG.

17) Indisponibilidade dos direitos do bem imével em nome de José Aparecido Simdes, extraida
dos autos processo n° 00218914520168130498, perante o Tribunal de Justica de Minas Gerais
— 10 Vara Unica de Perdizes/MG, conforme AV-50 da matricula n® 7.328 Livro 02, do Registro
Geral do Registro de Imé6veis da Comarca de Sacramento/MG.

18) Penhora da parte ideal pertencente ao executado, extraida dos autos processo n® 0007611-
46.2018.8.16.0165, em que Waldomiro Bereza move contra Oswaldo Vasquez Bruno, perante a
Vara Civel da Comarca de Telémaco Borba/PR conforme R-51 e devidamente retificado em R-
51 e AV-52 da matricula n° 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Imoveis da
Comarca de Sacramento/MG.

19) Indisponibilidade dos direitos do bem imével em nome de José Aparecido Simdes, extraida
dos autos processo n° 5000519-13.2020.8.13.0498, perante a Vara Unica de Perdizes/MG,
conforme AV-53 da matricula n® 7.328 Livro 02, do Registro Geral do Registro de Iméveis da
Comarca de Sacramento/MG.

20) Indisponibilidade dos direitos do bem imével em nome de José Aparecido Simdes e Ana
Maria da Fonseca Simdes, extraida dos autos processo n° 0016699-63.2018.8.13.0498, perante a
Vara Unica de Perdizes’/MG, conforme AV-54 da matricula n° 7.328 Livro 02, do Registro Geral
-do Registro de Imoveis da Comarca de Sacramento/MG.

21) Indisponibilidade dos direitos do bem imével em nome de José Aparecido Simdes ¢ Ana
Maria da Fonseca Simdes, extraida dos autos processo n° 00 201878-343.0498, perante a
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Vara Unica de Perdizes/MG, conforme AV-55 da matricula n° 7.328 Livro 02, do Registro Geral
do Registro de Imdveis da Comarca de Sacramento/MG.

22) Indisponibilidade dos direitos do bem imével em nome de José Aparecido Simdes ¢ Ana
Maria da Fonseca Simdes, extraida dos autos processo n° 0016699-63.2018.8.13.0498, perante a
Vara Unica de Perdizes/MG, conforme AV-56 da matricula n® 7.328 Livro 02, do Registro Geral
do Registro de Imoveis da Comarca de Sacramento/MG.

23) Indisponibilidade dos direitos do bem imo6vel em nome de José Aparecido Simdes ¢ Ana
Maria da Fonseca Simdes, extraida dos autos processo n° 0010248-21.2018.5.03.0152, perante a
3° Vara do Trabalho da Comarca de Uberaba/MG, conforme AV-57 da matricula n°® 7.328 Livro
02, do Registro Geral do Registro de Iméveis da Comarca de Sacramento/MG.

VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO: O valor da divida no processo ¢ de RS 782.708,94
(setecentos e oitenta e dois mil, setecentos e oito reais e noventa e quatro centavos),
conforme Calculos de 1D 10343335499 - Pag. 1, atualizado até 11 de novembro de 2024.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia
(art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinag@o judicial em contrario. Eventuais débitos
tributarios relativos ao bem imével ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do
Codigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.

CONDICOES DE VENDA:
1) o(s) bem(ns) sera(2o) vendido no estado de conservac;ao em que se encontra(m), sem garantia,
podera encontrar-se ocupado e sua desocupagdo se dara por conta e risco do arrematante,
constituindo dnus do interessado verificar suas condigdes, antes do pregdo (Artigo 12 da
Resolugdo n® 236 do CNJ);

2) o primeiro pregdo da alienagdo judicial eletrénica comega e termina nas datas e horarios supra
indicados;

3) ndo havendo lango superior ao valor da avaliacdo no primeiro leildo, seguir-se-4, sem
interrupgdo, o segundo pregdo, que se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital;

4) em segundo pregio nio serio admitidos lancos inferiores a 45% do valor da avaliacdo
atualizada, conforme Decisao de ID 10684017435. ‘
5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica,
o0 horario de fechamento do leildo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usudrios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21 da Resolugdo n°® 236 do
CND);

6) Durante a aliena¢fo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e
serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das
ofertas. Ndo sera admitido o envio de langos por qualquer outro meio, que ndo seja por
mtermédio do sistema do gestor (Artigo 22 da Resolugdo n° 236 do CNIJ); \
7) serdo aceitos lancos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatdrio o
valor informado no site;

8) a comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo
se incluindo no valor do lance, e ser-lhe-a pagos dlretamente

9) com a aceitagdo do lango, o sistema do leiloeiro e
vinculado ao Juizo do Processo;

dsito judicial identificado
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10) o arrematante terd o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depositos dos
valores da arrematacio e da comisso (Artigo 24 da Resolugdo n° 236 do CNJ).

11) o auto de arrematacio serd assinado por este Juiz, pelo arrematante ¢ pelo leiloeiro publico
oficial, ap6s a comprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo ¢ da
comissio, salvo se permitido na modalidade de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895
do CPC;(art. 903, caput, do CPC c/c Artigo 25 da Resolugdo n® 236 do CNJ)

12) nio sendo efetuado o depdsito da oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos & apreciagdo
do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sangdo prevista no art. 897 do CPC e Art. 26 da
Resolugdo n® 236 do CNJ;

13) o exequente, se vier a arrematar o bem, néo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor
do bem exceder o seu crédito, depositard dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser
tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, o bem serd levado a novo leildo a custa do
exequente (art. 892, §1°, do CPC). Na hipétese de arrematag@io do bem pelo exequente fica este
obrigado ao pagamento da comissdo do leiloeiro publico oficial;

14) eventuais créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio wtil ou a posse, ¢ bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servigos referentes a
tais bens, ou a contribui¢des de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, por eles nao
respondendo o adquirente (CTN, art. 130, paragrafo Gnico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, poderd ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo pliblico (artigos 335 e 358 do Cbdigo Penal), e,
também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissio do leiloeiro, sem prejuizo de ser considerado ato atentatorio a dignidade da justica,
nos termos do art. 903 §6° (art. 23 da LEF).

16) O(s) imével(is) sera(do) vendido(s) em cardter “ad corpus” — art. 500 §3° do Cadigo Civil,
ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematagéo, abatimento de
prego ou complemento de 4rea, por eventual divergéncia entre o que constar na descricéo do(s)
imovel(is) e a realidade existente.

17) O arrematante deveréd se cientificar previamente das restrigdes impostas pelas legislacdes
municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento ¢, ainda,
das obrigagdes decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso,
as quais estar4 obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagio do(s) imével(is)

18) Desfeita a arrematagfo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos a0 mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imoével(is) arrematado(s) e a
comissdo do Leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematagdo é considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autébnoma prevista no
paragrafo 4° do art. 903 do CPC. A arrematagdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903, caput, ¢ §1° do Codigo de Processo Civil;

20) Havendo interposicio de embargos do executado ou a agdo auténoma, o Juiz de execugdo
poders, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precéria do(s) imovel(is) até a
decisdo final do recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s)
imovel(is) arrematado(s) para o seu nome. Para transferir o(s) imoével(is) arrematado(s), o
arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartori ara responsavel a respectiva
“carta de arrematagdo”.
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LEILOEIRO: O leildo serd realizado ¢ acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho,
devidamente cadastrado na JUCEMG N° 1125.

PAGAMENTO e¢ RECIBO DE ARREMATACAO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(do) ser depositado(s) através de guia de depésito judicial do Sistema do
Tribunal de Justica de Minas Gerais - DEPOX (emitida através do site
htipy/depox.time fus br/depox/pagoes/euia/publica ), no prazo de 24 horas da realizagio do leildo,
bem como devera ser dep051tada a comissdo do Leiloeiro.

PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) poderdo adquirir os bens penhorados em prestagdes, conforme Artigo 895
do CPC.

2) Em qualquer hipétese, serd necessério o pagamento de no minimo 25% do valor do Lance &
vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caugio
idonea, quando se tratar de bens moveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de imoveis, conforme dispde 895, I, I1 e §§, do Cédigo de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance & vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado, desde que no mesmo valor, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Codigo
de Processo Civil.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apos o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com instrug3es
para os pagamentos (F importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas
legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematagio pelo Juizo, por motivos alheios & vontade do arrematante, serdo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao prego da arrematacdo e a comissdo do
leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas.

ADJUDICACAOQ: A partir da publicagio do Edital nos termos do artigo 887, I, do CPC, se o |
exequente adjudicar o bem imével penhorado, ficard responsavel pelo pagamento da comissdo de |
5% (cinco por cento) do valor da avalia¢do devido ao Leiloeiro. |

REMICAO DA EXECUCAO: Se a(o) executada(o), apés a publicagdo do Edital nos termos do
artigo 887, I, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), na
forma do artigo 826, do Cédigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas
para o leildo, a guia comprobatoéria do referido pagamento acompanhada de peticio fazendo
menc¢lo expressa quanto a remigdo da execugdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do
protocolo integrado. Neste caso, deverd a(o) executada(o) pagar a importancia atualizada da
divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo devida ao Leiloeiro de 5%
(cinco por cento) do valor da avaliagdo.
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DO ACORDO — A partir da publicagdo do Edital nos termos do artigo 887, I, do CPC, caso seja
celebrado acordo judicial entre as partes com suspensdo do leildo, fica o(a) executado(a)
obrigado(a) a pagar a comissdo devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da
avaliagio, logo na primeira prestagdo da avenga. Caso o acordo seja extrajudicial ou desisténcia
da execucio, este percentual seré devido pelo credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara Unica da Comarca de
Perdizes/MG, situada na Avenida Gercino Coutinho, n® 500, Perdizes - MG - CEP: 38170-000, e
Email: pozsceretarialitime.jus.br , ou no escritério do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI,
n°® 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca — SP e Avenida Santa Rita, 858, Sala D,
Centro, CEP 37.993-000 em Céassia/MG, ou ainda, pelos telefones 0800-942-1316/ (35) 99850-
0339 e e-mail: mouzarzibastonicilocs.com. by, € no site www. mounzarbastoniciloes. com by

Ficam os executados e proprietarios, os coproprietarios do bem, seus conjuges se casados forem,
o credor hipotecario, os demais credores, o serviente, e demais interessados, INTIMADOS
PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designagdes supra, caso ndo sejam localizados
para a intimag3o pessoal e ndo tiver advogado constituido, conforme § unico do artigo 889 do
Cédigo de Processo Civil.

Perdizes/MG, 11;5

JUIZ DE DIREITO
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