LEILAO EXTRAJUDICIAL
EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Lei n° 9.514/97

MOUZAR BASTON FILHO, Leiloeiro Pablico Oficial inscrito na JUCEMS n° 25,
com escritorio sede na Avenida Paulo VI, n® 612, Residencial Paraiso, CEP 14403-143
em Franca/SP, devidamente autorizada pela Credora Fiduciaria CIARAMA
INSUMOS LTDA., inscrito sob o CNPJ n° 12.902.385/0001-61, sito na Avenida Brasil,
n° 1895, Centro, na cidade e comarca de Ponta Pora, Estado de Mato Grosso do Sul; nos
termos da CEDULA DE PRODUTO RURAL N° 001554/2024-01, datado de 10 de
outubro de 2024, no qual figura como como Devedores Fiduciantes: CLAUDIO
DESORDI, brasileiro, convivente em unido estavel, produtor rural, inscrito no CPF sob
o n°® 803.849.948-49 e sua convivente ELCI LOPES DA SILVA, inscrita sob o CPF n°
272.706.701-10, residentes e domiciliados sito na Rua Nicolau Dellia, n® 753, Ipanema,
na cidade de Aracatuba/SP, levara a PUBLICO LEILAO na modalidade Eletronica
(online), através do website www.bastonleiloes.com.br, onde o presente Edital pode ser
acessado na integra, nos termos do artigo 27 e paragrafos, da Lei n° 9.514/97, com o
PRIMEIRO LEILAO encerrando-se dia 19 DE NOVEMBRO DE 2025, as 14:00
horas, com lance minimo igual ou superior a R$3.197.634,30 (trés milhdes e cento e
noventa e sete mil e seiscentos e trinta e quatro reais e trinta centavos), para o imovel
abaixo descrito, com a propriedade consolidada em nome da Credora Fiduciaria em 06
de outubro de 2025, conforme AV-06 da matricula n° 9.533 do Servico de Registro de
Imoéveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas e Tabelionato de
Protesto de Titulos da Comarca de Iguatemi/MS, constituido pelo seguinte bem:

Descricao do Imovel: FAZENDA “Santa Rita — Parte”, com area total de 103,1770ha
(cento e trés hectares, dezessete ares e setenta centiares), situada no municipio de
Tacuru, na comarca de Iguatemi/MS, com os seguintes limites e confrontagoes: o
MP-01, esta cravado na barra do corrego Sao Carlos, dai segue de 41°55°SE e
1.099,00 metros até o M.02, dai, segue por uma linha dividindo com terras de
Marones Moreira Brum e Jabes Moreira Brum o rumo e distancia de 46°35°NE e
821,00 metros até o M-03, dai, segue por uma linha dividindo com terras de Jabes
Moreira Brum no rumo e distincia de 45°25°NW e 1.129,00 metros até o M-04,
cravado na margem do corrego Sao Carlos, dai segue margeando o referido cérrego
acima até o MP-01, fechando desta maneira o poligono. Cadastro do Imdvel: CCIR
2024: Cod. do imovel rural: 911.054.010.642-0. Este bem _imoével estad matriculado
sob o n° 9.533 do Servico de Registro de Iméveis, Titulos ¢ Documentos e Civil das
Pessoas Juridicas e Tabelionato de Protesto de Titulos da Comarca de Iguatemi/MS.

Caso o PRIMEIRO LEILAO se encerre sem licitante, desde ja fica designado o
SEGUNDO LEILAO, com encerramento no dia 04 DE DEZEMBRO DE 2025, as
14:00 horas, com lance minimo igual ou superior a R$ 3.125.490,62 (trés milhdes, cento
e vinte e cinco mil, quatrocentos e noventa reais e sessenta e dois centavos), para o
imovel descrito.

Observacoes:



1 — A desocupacao do imdvel sera por conta e risco do adquirente, observado o previsto
no art. 30 da Lei n® 9.514/97;

2 — O imovel sera vendido em carater “ad corpus”, nos termos do art. 500, §3°, do Cédigo
Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacao,
abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que
constar na descri¢do do imével e a realidade existente;

3 — Respondem os Garantidores Fiduciantes pelo pagamento dos impostos, taxas,
contribui¢cdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre o imdvel, cuja posse tenha sido transferida para a Credora Fiduciaria, até a data
em que esta vier a ser emitida na posse, conforme artigo 27, § 8°, da Lei n® 9.514/97;

4 — A avaliagio do bem imével estd em conformidade com os termos do Paragrafo Unico
do artigo 24 da Lein® 9.514/97.

CONSOLIDACAO:

1- Consolidagdo da propriedade em favor da Credora Fiducidria, em 06 de outubro de
2025, conforme AV-06 da matricula n° 9.533 do Servico de Registro de Iméveis, Titulos
e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas e Tabelionato de Protesto de Titulos da
Comarca de Iguatemi/MS.

CONDICOES DE PAGAMENTO:

1 — No prazo impreterivel de 24 (vinte e quatro) horas contadas a partir da arrematagdo,
o Arrematante pagard a Credora Fiduciaria, a vista, bem como pagara ao Leiloeiro, a
titulo de comisséo, o valor equivalente a 5% (cinco por cento) do lance vencedor, podendo
os pagamentos serem feitos em cheques separados, depositos, por meio de PIX ou TED’s
em conta corrente indicada pelo Leiloeiro, ¢/ou boletos bancarios.

Condicoes Gerais

1 - O leildo eletronico serd realizado no Portal Baston Leildes no sitio
www.bastonleiloes.com.br, com horario de encerramento previsto neste Edital.

2 — O leildo sera realizado na modalidade eletronica, online, somente, ndo sendo permitida
qualquer outra forma de apresentar lances ou propostas, as quais serdo inseridas no
sistema de maneira digital;

3 — Todos os horarios previstos no presente Edital, constantes do website do Leiloeiro,
catalogos ou em qualquer outro veiculo de comunicagdo, sdo considerados o horario
oficial de Brasilia/DF;

4 - A comissao devida ao Leiloeiro Publico Oficial sera paga diretamente e a vista pelo
Arrematante, no valor equivalente a 5% (cinco por cento) do lance vencedor, ndo se
incluindo no valor do lanco;

5 — Ap6s a oferta do lance, 0 mesmo ndo podera ser cancelado ou retirado, ndo cabendo
desisténcia da oferta, e o proponente devera efetuar o pagamento caso seja o vencedor do
leildo, conforme item 1 das Condi¢des de Pagamento;

6 — A partir da publicagdo do presente Edital, em resumo, sera possivel a oferta de lances
no website do Leiloeiro;

7 — O presente Edital na integra esta disponivel no website www.bastonleiloes.com.br.

PENALIDADES
1 — O ndo pagamento dos valores de arrematacdo e comissdo do Leiloeiro, no prazo




estabelecido neste Edital, configurard desisténcia ou arrependimento por parte do
Arrematante, ficando este obrigado a pagar o valor da comissao devida ao Leiloeiro, no
valor de 5% (cinco por cento) do lance ou proposta efetuados, e a favor do Comitente o
valor correspondente a 20% (vinte por cento) do lance ou proposta efetuados, destinado
ao reembolso das despesas incorridas. Podera, ainda, o Leiloeiro emitir titulo de crédito
para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se
for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39 do Decreto n® 21.981/32.

DISPOSICOES FINAIS

1) O presente Edital pode ser publicado por extrato e em resumo, nos termos do artigo
886 ¢ 887 do Codigo de Processo Civil, ndo eximindo os interessados em acessar ¢
cientificar do  presente  Edital na  integra, disponivel no  website
www.bastonleiloes.com.br.

2) O acesso ao website do Leiloeiro, efetuado o /ogin e a oferta de lances, implica na
aceitacdo e ciéncia de todas as condigdes expressas no presente Edital, na sua
integralidade.

3) O ndo cadastramento e/ou ndo acesso ao website do Leiloeiro por parte do Devedor
e/ou dos Garantidores Fiduciantes caracterizara desinteresse destes nos procedimentos
e trAmites adotados pela Credora Fiduciaria bem como pelo Leiloeiro Publico Oficial,
e ndo gerara qualquer direito ou dbice aos leildes e suas consequéncias.

4) O ndo exercicio, pela Credora Fiduciaria, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe
concedem a lei, este Edital e/ou o instrumento utilizado para formalizar a venda,
importard mera tolerancia, ndo constituindo novacao contratual ou rentincia de direitos.
5) Fica eleito o Foro da Comarca de Iguatemi/MS, para nele serem dirimidas quaisquer
duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.
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