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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
Os horérios previstos neste Edital tomam por base o horario oficial de Brasilia/DF
22 VVara Civel, Familia e Sucessoes, Infancia e Juventude da Comarca de Guarai/TO

EDITAL de 1° e 2° LEILAO de BEM IMOVEL para intimagdo do executado e possuidor do bem
Iran Neres da Cruz — CPF n° 943.593.851-53, da possuidora do bem Marcia Ribeiro da Silva
— CPF n°®997.657.561-00, seus conjuges se casados forem, da depositaria publica do bem Cleide
Maria Silva Almeida, e demais interessados, expedido nos autos de Cumprimento de
Sentenca, requerente Marcia Ribeiro da Silva, processo n® 5001127-26.2012.8.27.2721.

O Dr. Océlio Nobre da Silva, MM. Juiz de Direito da 2% Vara Civel, Familia e Sucessdes,
Infancia e Juventude da Comarca de Guarai/TO, na forma da lei, FAZ SABER que, com
fundamento no artigo 879, Il do CPC, através do PORTAL ELETRONICO
( ) portal de leildes on-line, levara a puablico pregdo de venda e
arrematacdo dos bens abaixo descritos, conforme condigGes de venda constantes no presente
edital.

No 1° Leildo com término no dia 10 DE JUNHO DE 2026, as 14:00 horas, entregar-se-a 0s
bens a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacdo, ficando desde ja designado para o
2° Leildo com término no dia 12 DE JUNHO DE 2026, as 14:00 horas, caso ndo haja
licitantes no 1° Leildo, ocasido em que os bens serdo entregues a quem mais der, ndo sendo
aceito lances inferiores a 50% do valor de avaliacdo, conforme Despacho/Decisdo, Evento
263, DECDESPAL, Pagina 1/5, de 17 de dezembro de 2025.

DESCRICAO DO BEM: Os direitos possessorios de uma casa, localizada na Avenida
Amazonas, n° 829, Setor Parque Esperanca, situada na Quadra 05, Lote 02 e 03, no
municipio de Guarai/TO. O bem imovel é constituido de alvenaria, murado, possui telha
plana com sua estrutura de madeira, piso simples, contendo uma sala, uma cozinha, dois
quartos, um banheiro e uma lavanderia. O bem imdvel ndo possui matricula.

Obs.: O bem imovel a ser leiloado ndo possui numero de matricula registrada junto ao
Reqistro de Imdveis da Comarca de Guarai/TO.

AVALIACAO: O valor total dos direitos possessorios do bem imével a ser leiloado,
corresponde a R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), conforme Auto de Penhora, Avaliagdo e
Deposito, Evento 242, AUTOPENHORADEPOSIT?2, Péaginal, de 16 de abril de 2025.

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: O bem imével a ser leiloado nfo possui
matricula.

VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O valor da divida no processo de
execucdo é de R$57.729,72 (cinquenta e sete mil e setecentos e vinte e nove reais e setenta e
dois centavos) conforme Atualizacdo de Débito, Evento 145, PARECER/CALC, Pagina 1, de 03
de dezembro de 2021.



Processo 5001127-26.2012.8.27.2721/TO, Evento 277, EDITAL3, Pagina 2

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: "Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia (art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinacéo judicial em contrario. Eventuais
debitos tributérios relativos ao bem imdvel ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130
do Caddigo Tributéario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.”

CONDICOES DE VENDA:

1) Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia, sendo
que sua desocupacéo se dara por conta e risco do arrematante, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes do pregédo (Artigo 12 da Resolucéo n°® 236 do CNJ);

2) O primeiro pregéo da alienacdo judicial eletrdnica comeca e termina nas datas e horarios supra
indicados;

3) N&o havendo lango superior ao valor da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem
interrupcgdo, 0 segundo pregéo, que se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;

4) Em segundo pregdo ndo serdo admitidos lances inferiores 50% do valor de avaliacdo,
conforme Despacho/Decisdo, Evento 263, DECDESPAL, P4gina 1/5, de 17 de dezembro de
2025.

5) Sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial
eletrénica, o horéario de fechamento do leildo ser& prorrogado em trés minutos para que todos 0s
usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21 da Resolugéo n°
236 do CNJ);

6) Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e
imediatamente divulgados on-line, de modo viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas.
Néo serd admitido sistema no qual os langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta
e no registro dos langos (Artigo 22 da Resolucéo n°® 236 do CNJ);

7) Serdo aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o
valor informado no site;

8) A comissao devida ao gestor serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, se
incluindo no valor do lanco, e ser-lhe-a pagos diretamente;

9) Com a aceitagdo do lango, o sistema emitird guia de depésito judicial identificado vinculado
ao Juizo do Processo;

10) O arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depositos dos
valores da arrematacéo e da comisséo (Artigo 24 da Resolucéo n°® 236 do CNJ).

11) O auto de arrematacdo sera assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro pablico
oficial, apds a comprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da
comisséo, salvo se permitido o pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC;(art. 903,
caput, do CPC c/c Artigo 25 da Resolucéo n° 236 do CNJ)

12) Néo sendo efetuado o depdsito da oferta, o leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao
Juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC e Art. 26
da Resolucéo n° 236 do CNJ;

13) O exequente, se vier a arrematar 0s bens, ndo estara obrigado a exibir o pre¢o, mas, se o
valor dos bens exceder o seu crédito, depositard dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de
ser tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, 0s bens serdo levados a novo leildo a custa do
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exequente (art. 892, 81°, do CPC). Na hipdtese de arrematacgdo dos bens pelo exequente fica este
obrigado ao pagamento da comisséo do leiloeiro publico oficial;

14) Eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servigos referentes a
tais bens, ou a contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles nao
respondendo o adquirente (CTN, art. 130, paragrafo Unico);

15) O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, podera ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo pablico (artigos 335 e 358 do Cddigo Penal), e,
também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissdo do leiloeiro, sem prejuizo de ser considerado ato atentatério a dignidade da justica,
nos termos do art. 903 §6° (art. 23 da LEF).

16) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao pre¢co dos moveis arrematado e a comisséo
do Leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas;

17) Assinado o Auto, a arrematagdo é considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham ser julgados procedentes os embargos do executado ou a acdo autdnoma prevista no
paragrafo 4° do art. 903 do CPC. A arrematagdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do Codigo de Processo Civil,

18) Havendo interposi¢do de embargos do executado ou a agdo autdnoma, o Juiz de execucéo
poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria dos moveis até a
deciséo final do recurso;

19) Correrédo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do movel
arrematado para o seu nome. Para transferir o mdvel arrematado, o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva “carta de arrematagdo”;

LEILOEIRO: O leildo sera realizado pelo leiloeiro Sr. Mouzar Baston Filho, devidamente
cadastrado na JUCETINS n° 047.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apos o encerramento do Leil&o, o arrematante recebera e-mail com instruces
para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas
legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematagdo pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao preco da arrematacéo e a comissdo do
leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas.

4) A disputa para lances a prazo sera encerrada bastando um lance a vista iqual ou
superior ao Ultimo lance ofertado, de modo que a disputa permanecera aberta apenas entre
os lances a vista, conforme Despacho/Decisdo, Evento 263, DECDESPAL, Pagina 1/5, de 17
de dezembro de 2025.

5) Caso reste suspenso o leildo em decorréncia de pagamento ou parcelamento, respondera
0__executado pelas despesas efetivamente comprovadas pelo Leiloeiro, conforme
Despacho/Decisdo, Evento 263, DCDESPAL, Pagina 1/5, de 17 de dezembro de 2025.
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PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacdes, podera(do) apresentar por
escrito ate o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que néo
inferior a 60% do valor da avaliacéo atualizada.

2) O arrematante devera pagar 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses, sendo as prestacfes mensais e sucessivas, no
valor minimo de R$500,00 cada. O valor de cada parcela, por ocasido do pagamento, sera
acrescido de juros equivalentes a taxa SELIC garantido por restricdo sobre o proprio bem,
conforme Despacho/Decisdo, Evento 263, DECDESPAL, Pagina 1/5, de 17 de dezembro de
2025.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado, desde que no mesmo valor, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Codigo
de Processo Civil.

ADJUDICACAO: A partir da publicacdo do Edital nos termos do artigo 887, I, do CPC, se 0
exequente adjudicar os bens moveis penhorados, ficara responsavel pelo pagamento da comisséo
de 1% (um por cento) sobre o valor da avaliacéo devida ao leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se os executados, apos a publicagdo do Edital nos termos do
artigo 887, I, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado os bens, na forma do artigo
826, do Cddigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a
guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticdo fazendo mencédo expressa
quanto a remicéo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.
Neste caso, deverd os executados pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas,
honorarios advocaticios e a comissdo devida a Gestora de LeilGes Eletronico de 1% (um por
cento) sobre o valor da avaliagao.

DO ACORDO - A partir da publicagdo do Edital nos termos do artigo 887, I, do CPC, caso seja
celebrado acordo judicial entre as partes com suspenséo do leildo, fica os executados obrigados a
pagar a comisséo devida ao leiloeiro de 1% (um por cento) do valor da avaliagéo, logo na
primeira prestacdo da avenca. Caso 0 acordo seja extrajudicial ou desisténcia da execugdo, este
percentual sera devido pelo credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 22 Vara Civel, Familia e

Sucessdes, Infancia e Juventude da Comarca de Guarai/TO, localizada na Avenida Parana, s/n,

Esquina com a Rua 8, Centro - CEP: 77700-000, e Email: 0Ou no escritorio

do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI, n° 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143 em

Franca/SP ou ainda, pelos telefones 0800-942-1316/ (35)99850-0339 e e-mail:
, 0U no site .

Todas as condicbes e regras deste Leildo encontram-se disponiveis no Portal
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Fica 0 executado e possuidor do bem, a possuidora do bem, seus conjuges se casados forem, a
fiel depositéaria plblica, e demais interessados, INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE
LEILAO das designacdes supra, caso nao sejam localizados para a intimac&o pessoal e ndo tiver
advogado constituido, conforme § unico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.

Guarai/TO, 23 de abril de 2026.

OCELIO NOBRE DA SILVA
JUIZ DE DIREITO



