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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarca de Machado / 2° Juizado Especia Civel e Crimina da Comarca de Machado

AvenidaDr. Renato Azevedo, 1360, Forum Doutor Edgard da Veiga Lion, Loteamento do Parque,
Machado - MG - CEP: 37750-000

PROCESSO N°: 5001451-97.2021.8.13.0390
CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)
TELHADAO MATERIAIS PARA CONTRUCAO LTDA CPF: 01.995.358/0001-64

RADAMESSO D ELEUTERIO CPF: 025.482.886-84

EDITAL DE 1°E 2°LEILAO E INTIMACAO

Oshorérios aqui consider ados sdo sempre os hor arios de Brasilia/DF

2° Juizado Especial Civel e Criminal da Comar ca de Machado/M G

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimacio do executado, proprietario e fiel
depositario do bem Radamesso D’ Eleuterio - CPF n°® 025.482.886-84, seu conjuge e coproprietaria do
bem Francisca Maria Nery D’Eleutério - CPF n° 017.310.696-00, dos coproprietarios do bem Agnesi
D’ Eleuterio - CPF n° 467.952.006-04, seu conjuge se casada for, Ana Mariade Lima D’ Eleutério Nery,
seu conjuge Hélio Nery - CPF n°® 096.438.936-34, Adauto D’Eleuterio - CPF n° 314.280.886-87, seu
conjuge se casado for, Rosemary Lourdes D’ Eleuterio - CPF n° 339.844.416-49, seu conjuge se casada
for, Adaury D’ Eleuterio - CPF n° 443.101.616-34, seu conjuge se casado for, Daniel Antonio D’ Eleuterio
- CPF n°® 115.369.948-63, seu conjuge Ivanisia da Silva Gaspar - CPF n°® 060.478.576-39, Adelino
D’Eleuterio - CPF n° 918.139.216-87, seu conjuge se casado for, Maria Helena D’ Eleuterio - CPF n°
645.646.576-15, seu conjuge se casado for, Roselita Maria D’ Eleuterio - CPF n°® 978.504.386-04, seu
conjuge se casado for, Nadja D’ Eleuterio de Azambuja - CPF n° 148.802.536-34, seu conjuge se casada
for, Rosalba D’ Eleuterio - CPF n° 285.975.086-04, seu conjuge se casado for, Elizabeth D’ Eleuterio Dias
- CPF n° 037.556.046-71, seu conjuge José Euzébio Dias - CPF n° 263.915.036-72, Adir D’Eleuterio
Filho - CPF n° 263.170.106-25, seu cbnjuge Dayse Fernandes D’Eleuterio - CPF n° 655.539.936-87,
Cledir D’Eleuterio Vazzoler - CPF n° 468.197.116-20, seu conjuge Paulo Miguel Vazzoler - CPF n°
395.806.796-49, Nataline D’ Eleuterio - CPF n° 638.045.066-15, seu conjuge Paulo Cesar Pasini - CPF n°
537.018.446-15, Rosani D’Eleuterio Rodrigues Luz - CPF n° 655.541.676-91, seu conjuge Hildeu
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Rodrigues Luz - CPF n° 610.756.398-91, Jair D’ Eleuterio - CPF n° 183.682.806-30, seu conjuge Benedita
de Souza D’ Eleuterio - CPF n° 094.048.496-00, Gecy D’ Eleuterio - CPF n°® 061.121.956-58, seu conjuge
Alaryr de Freitas Alves - CPF n°® 693.511.046-72, Gentilina D’Eleuterio Codignole - CPF n°
092.950.316-36, seu conjuge José Codignole - CPF n°® 192.027.926-15 e demais interessados, dos autos
de Cumprimento de Sentenca, requerido por Telhaddo Materiais para Construcéo Ltda., processo n°
5001451-97.2021.8.13.0390.

A Dra. Fernanda Machado de Moura Leite, MM. Juiza de Direito do 2° Juizado Especia Civel e Criminal
da Comarca de Machado/MG, na formadalei, FAZ SABER gue, com fundamento no artigo 879, Il do
CPC, através do portal eletrénico (www.custodioleiloes.com.br) portal de leildes on-line, levard a publico
pregéo de venda e arrematacdo 0 bem abaixo descrito, conforme condi¢des de venda constantes no
presente edital.

No 1° Leil&o com inicio da publicagéo do edital e término no dia06 DE NOVEMBRO DE 2025, as 10:00
horas, entregar-se-a 0 bem a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliacéo atualizada do bem,
ficando desde ja designado para o 2° Leildo com inicio no dia 06 DE NOVEMBRO DE 2025, as 10:01
horas e término no dia 06 DE NOVEMBRO DE 2025, as 14:00 horas, caso ndo haja licitantes no 1°
Leildo, ocasido em que 0 bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 60% do
valor da avaliacdo atualizada, conforme Decisdo de ID 10515799660 - Pags. 1/2, de 13 de agosto de 2025.

DESCRICAO DO BEM: Parte Ideal de 2,857% de uma gleba de terras, situada no lugar denominado,
“Fazenda do Palmital”, dentro de area maior de 16,06,37ha. Esta area € predominantemente de mata.
Registro anterior: 1.551. O bem imével esta matriculado sob 0 n° 10.094, Livro n° 2, Registro Geral do
Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de Machado/MG. CCIR: 434.191.014.583-1.NIRF:
1.433.102-0. CAR: MG-3139003-5042.06FE.B724.4F6C.8BC9.50A9.018D.6301.

AVALIACAO: A avdiacio do bem imével a ser leiloado é de R$9.500,00 (nove mil e quinhentos reais),
conforme Auto de Avaliagdo de ID 10509554655 - Pag. 3 de 31 de julho de 2025.

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem imével a ser |eiloado consta o seguinte
onus:

1) Penhora extraida dos autos de n°® 5001451-97.2021.8.13.0390 em que José Marcos Paes move contra
Radamesso D’ Eleutério, perante o 2° Juizado Especia Civel e Criminal da Comarca de Machado/MG,
conforme AV-20, da matricula de n°® 10.094, Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Machado/MG.

VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O valor da divida no processo de execucio é
de R$2.499,00 (dois mil e quatrocentos e noventa e nove reais) conforme Planilha de ID 10356102444 -
Pég. 2, de setembro de 2024.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: "Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre 0 respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, 81° do
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CPC/2015), salvo determinacdo judicial em contrério. Eventuais débitos tributérios relativos ao bem
imoével ficam sub-rogados no prego nos termos do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, ndo
respondendo por eles o adquirente.”

CONDICOES DE VENDA:

1) O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, e pode encontrar-se
ocupado e sua desocupacdo se dard por conta em risco do arrematante, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condicdes, antes do pregdo (Artigo 12 da Resolucéo n° 236 do CNJ);

2) O primeiro pregdo da alienagdo judicial eletrbnica comeca e termina nas datas e horérios supra
indicados;

3) N&o havendo lanco superior ao valor da avaliacdo no primeiro leildo, seguir-se-4, sem interrupcéo, o
segundo pregéo, que se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;

4) Em segundo pregéo ndo serdo admitidos langos inferiores a 60% do valor da avaliago atualizada,
conforme Decisdo de ID 10515799660 - Pags. 1/2, de 13 de agosto de 2025;

5) Sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletrnica, o
horario de fechamento do leil&o serd prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21 da Resolucéo n° 236 do CNJ);

6) Durante a alienagdo, os langos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e seréo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas. Néo sera
admitido o envio de lancos por qualquer outro meio, que ndo seja por intermédio do sistema do gestor
(Artigo 22 da Resolucéo n° 236 do CNJ);

7) Serdo aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor
informado no site;

8) A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo, ndo se
incluindo no valor do lancgo, e ser-lhe-a paga diretamente;

9) Com a aceitacdo do lanco, o sistema do leiloeiro emitira guia de depdsito judicial identificado
vinculado ao Juizo do Processo;

10) O arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depésitos dos valores da
arrematacdo e da comissao (Artigo 24 da Resolucao n° 236 do CNJ), salvo disposi¢cdo em contrario.

11) O auto de arrematacdo sera assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
apos a comprovacgdo efetiva do pagamento integra do valor da arrematacdo e da comissdo, salvo
disposicdo em contrario.

12) N&o sendo efetuado o depdsito da oferta, 0 gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os |angos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacado do Juizo,
sem prejuizo da aplicagdo da sancdo previstano art. 897 do CPC e Art. 26 da Resolugéo n° 236 do CNJ;

13) O exequente, se vier aarrematar 0 bem, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor do bem
exceder 0 seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacao e, neste caso, 0 bem sera levado a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC).
Na hipotese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do
leiloeiro publico oficial;

14) Eventuais créditos tributarios relativos aimpostos cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio Util
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OuU a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente
(CTN, art. 130, parégrafo unico);

15) O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, podera ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal), e, também por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leil&o, ai incluida a comissdo do leiloeiro, sem
prejuizo de ser considerado ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do art. 903 86° (art. 23 da
LEF).

16) O imovel serd vendido em carater “ad corpus’ — art. 500 83° do Cdédigo Civil, ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacéo, abatimento de preco ou complemento de
area, por eventua divergéncia entre o que constar na descri¢cdo do imovel e arealidade existente;

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricdes impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal ao imoével, no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigactes
decorrentes das convencdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar a decorréncia da arrematagéo do imoével;

18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo restituidos ao
mesmo 0s valores pagos e relativos ao preco do imovel arrematado e a comissdo do Leiloeiro, deduzidas
as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma prevista no paragrafo 4° do art. 903
do CPC. A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903,
caput, e 81° do Cadigo de Processo Civil;

20) Havendo interposi¢éo de embargos do executado ou a agdo auténoma, o Juiz de execucdo poderd, a
seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do imével até a decisio final do recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do imoével
arrematado para o seu nome. Para transferir o imével arrematado, o arrematante devera primeiramente
retirar junto ao Cartério daVararesponsavel arespectiva“ carta de arrematacéo”.

LEILOEIRO: O leil&o sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Marcos Rodrigo Custodio Soares,
devidamente cadastrado na JUCEMG N° 1122.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAQ: O valor do bem arrematado devera ser depositado
através de guia de depdsito judicial do Sistemado Tribunal de Justicade Minas Gerais - DEPOX (emitida
através do site http://depox.tjmg.jus.br/depox/pages/guia/publica), no prazo de 24 horas da realizacdo do
leildo, bem como devera ser depositada a comisséo do gestor através do pagamento de boleto na rede
bancéria, ou através de transferéncia eletrénica, por meio de DOC ou TED, no mesmo prazo acima
referido, na conta corrente do Gestor de Leildo Eletronico: Custédio Leilbes Ltda — CNPJ
40.177.372/0001-02, Banco 077 — Banco Inter, Agéncia 0001, C/C 11777970-9.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas ap6s o encerramento do L eildo, o arrematante recebera e-mail com instrugoes para 0s
pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento).
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2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis.

3) Desfeita a arrematacéo pelo Juizo, por motivos aheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao
arrematante os valores pagos relativos ao preco da arrematacdo e a comissdo da Custodio Leildes,
deduzidas as despesas incorridas.

4) O pagamento deverd ser feita em até 15 dias a contar da assinatura do termo, mediante apresentacdo
imediata de caucdo fidegjussoria, conforme Deciséo de ID 10515799660 - Pags. 1/2, de 13 de agosto de
2025.

ADJUDICACAO: A partir da publicagio do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, se 0 exequente
adjudicar o bem imovel penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissao de 5% (cinco por
cento) do valor da avaliacéo devido ao Leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se aexecutada, apos a publicacdo do Edital nos termos do artigo 887, |, do
CPC, pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Cdédigo de
Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatoria do
referido pagamento acompanhada de peticdo fazendo mengdo expressa quanto a remi¢cdo da execucgao,
sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera a executada pagar a
importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo devida ao
Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliacéo.

DO ACORDO — A partir da publicagdo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, caso sgja
celebrado acordo judicia entre as partes com suspensdo do leildo, fica a executada obrigada a pagar a
comissdo devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagéo, logo na primeira prestacéo
da avenca. Caso 0 acordo sgja extrgjudicia ou desisténcia da execucdo, este percentual sera devido pelo
credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o 2° Juizado Especial Civel e Criminal da
Comarca de Machado/MG, situado na Avenida Dr. Renato Azevedo, 1360, Forum Doutor Edgard da
Veiga Lion, Loteamento do Parque - CEP: 37750-000, na cidade de Machado/MG, E-mail:
mcd2secretaria@tjmg.jus.br , ou no escritério do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI, n° 612,
Residencial Paraiso, CEP: 14403-143 em Franca/SP e e-mail: sac@custodioleiloes.com.br, e no site
www.custodioleiloes.com.br.

Ficam o executado, proprietério e fiel depositario do bem, seu conjuge e coproprietaria do bem, os
coproprietarios e seus conjuges e demais interessados INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE
LEILAO das designacBes supra, caso ndo sejam localizados para a intimacio pessoa e ndo tiver
advogado constituido, conforme § Unico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.

Machado/M G, data da assinatura € etronica
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FERNANDA MACHADO DE MOURA LEITE

JUIZA DE DIREITO
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