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NUmero: 5004942-73.2020.8.13.0479

Classe: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENGCA
Orgao julgador: 22 Vara Civel da Comarca de Passos
Ultima distribuico : 24/08/2020

Valor da causa: R$ 130.313,81

Processo referéncia: 5001148-15.2018.8.13.0479
Assuntos: Causas Supervenientes a Sentenca
Segredo de justica? NAO

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO
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JOAQUIM IVELSON DA COSTA (REQUERENTE)

BRENNO PEREIRA DA SILVA NETO (ADVOGADO)

REGINALDO ZAVAGLI COSTA (REQUERENTE)

BRENNO PEREIRA DA SILVA NETO (ADVOGADO)

RONALDO CESAR ZAVAGLI| COSTA (REQUERENTE)
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LUCIANO ALVES QUEIROZ (REQUERENTE)
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GRECIO VAGNER ORTIZ DE CAMARGO (REQUERIDO(A))

PRISCILLA FARIA BALDINI (ADVOGADO)
WEBER DE ASSIS LEMOS PEIXOTO (ADVOGADO)
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Outros participantes

MOUZAR BASTON FILHO (LEILOEIRO(A))
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINASGERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade Passos/ 22 Vara Civel da Comarca de Passos

Avenida Arlindo Figueiredo, 850, - de 397/398 a 460/461, S&0 Francisco, Passos - MG - CEP: 37902-026

EDITAL — PRACA OU LEILAO

PROCESSO N°: 5004942-73.2020.8.13.0479
CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENGA (156)
JOAQUIM IVELSON DA COSTA CPF: 024.673.058-72 € 0utros

GRECIO VAGNER ORTIZ DE CAMARGO CPF: 068.668.138-08 e outros

EDITAL DE 1°E 22 LEILAO E INTIMACAO

Oshorérios aqui consider ados sdo sempre os hor érios de Brasilia/DF

22Vara Civel da Comarca de Passos/M G

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimag8o da executada e proprietéria do bem
Esmerilde Aparecida Moretti Ortiz de Camargo — CPF n° 079.572.448-90, seu cOnjuge executado e
coproprietario do bem Grécio Vagner Ortiz De Camargo — CPF n° 068.668.138-08, dos fiéis
depositarios do bem Joaquim Ivelson da Costa — CPF n° 024.673.058-72, Reginaldo Zavagli Costa -
CPF n° 143.005.448-40, Ronaldo César Zavagli — CPF n° 269.325.518-02, Luciano Alves Queiroz —
CPF n° 007.339.566-88 e Juliana Neves da Silveira Queiroz — CPF n° 060.629-486-40, e demais
interessados, expedido nos autos de Cumprimento de Sentenca requerido por Joaquim Ivelson da
Costa e outros, processo n° 5004942-73.2020.8.13.0479.

A Dra. Aline Martins Stoianov Ribeiro, MM. Juiza de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Passos/M G, na forma da lei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, Il do CPC, através do
portal eletrdnico (www.mouzarbastonleiloes.com.br) portal de leildes on-line, levara a publico pregéo de
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venda e arrematacdo o bem abaixo descrito, conforme condigdes de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio da publicacdo do edital e término no dia 10 DE NOVEMBRO DE 2026, as
10:00 horas, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de avaliacdo do bem, ficando desde ja
designado parao 2° Leilldo com inicio no dia 10 DE NOVEMBRO DE 2026, as 10:01 horas e término
no dia 10 DE NOVEMBRO DE 2026, as 14:00 hor as, caso ndo haja licitantes no 1° Leildo, no segundo
pregdo ndo serdo admitidos lances inferiores a 50% do valor da avaliacdo atualizada, conforme

Decisdo de | D 10639524779 — Pég. 1/2, de 9 de mar ¢o de 2026.

Obs.: O valor da avaliacio ser& atualizado pela tabela da Egrégia Corregedoria do Estado de Minas
Gerais, conforme Decisdo de 1D 10639524779 — P4g. 1/2, de 9 de mar co de 2026.

DESCRICAO DO BEM: Uma casa com &rea construida de 385,15m2, sob um terreno com area
total de 300m?, localizada na Rua Alfredo L eopoldino de Campos, n° 465, na cidade de Ampar o/SP.
O bem encontra-se em bom estado de conservacao e possui Nno primeiro piso garagem coberta para
até dois carros, sala com lareira e uma espécie de pequeno jardim de inverno, um lavabo, cozinha
com armarios embutidos/plangjados, um quarto um corredor lateral que leva da garagem até os
fundos, onde h4 uma espécie de pequeno jardim, com um espaco de lavanderia com tanque
(coberto), um espaco para churrasgueira e para mesas e cadeiras (coberto) e um pequeno quarto e
um banheiro aos fundos da churrasqueira. Consta, ainda, nos fundos, uma edicula com cozinha,
banheiro (com box de aluminio e acrilico), sala e quarto. Na parte da frente do imovel, ao lado do
lavabo ha uma escada que leva ao piso superior, onde ha um banheiro social (com box de vidro) e
mais quatro quartos, sendo um deles uma suite com amplo closet embutido e com amplo banheiro
(também com box de vidro e com uma banheira/hidromassagem). Em cima ha uma grande
varanda, de frente para a rua, situada em cima da garagem, com as portas de acesso pela suite e
pelo quarto ao lado; o quarto de cima voltado para os fundos também tem uma pequena sacada. O
andar de baixo e os banheir os possuem piso frio e nos quartos de cima ha uma espécie de laminado
cor madeira. Registro anterior n 12.128. Este bem imdével esta matriculado sob o n® 10.977, Livro
02, do Registro de Iméveis de Ampar o/SP. Imével cadastrado na prefeitura sob o n° 2010-0052.

AVALIACAO: A avaliagio do bem imével a ser |leiloado é de R$ 1.200.000,00 (um milh&o e duzentos
mil reais), conforme a Certidéo de ID 10227846878 - Pag. 46/47, de 26 de abril de 2024.

ONUS: Sobre 0 bem imével a ser |eiloado constam os seguintes 6nus:

1. Penhora da parte ideal de 18,75% do imdvel, extraida dos autos do processo n°
5004942-73.2020.8.13.0479, em que Joaguim Ivelson da Costa e outros movem contra Grecio
Vagner Ortiz de Camargo e outra, perante a 22 Vara Civel da Comarca de Passos’M G, conforme
AV-12 da matricula n® 10.977, Livro 2, Registro Geral, do Cartério de Registro de Iméveis e
Anexos da Comarca de Amparo/SP.

VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O valor da divida no processo de execucio
€ de R$211.347,16 (duzentos e onze mil e trezentos e quarenta e sete reais e dezesseis centavos),
conforme Célculo Judicia Simplificado anexo ao ID 10359172067 - Pag. 1, atualizado até outubro de
2024.
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Débitos de Impostos e Taxas Municipais. Os créditos que recaem sobre o0 bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respetivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, 81° do
CPC/2015), salvo determinacdo judicial em contrario. Eventuais débitos tributarios relativos ao bem
imoével ficam sub-rogados no prego nos termos do artigo 130 do Cdodigo Tributario Nacional, ndo
respondendo por eles o adquirente.

CONDICOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) ser&(d0) vendido no estado de conservagdo em que se encontra(m), sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condic¢des, antes do pregédo (Artigo 12 da Resolugéo n° 236
do CNJ);

2) o primeiro pregédo da alienagdo judicial eletrbnica comega e termina nas datas e horarios supra
indicados;

3) ndo havendo lanco superior ao valor da avaliacdo no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupcéo, o
segundo pregéo, que se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;

4) em segundo pregéo ndo serdo admitidos lancos inferiores a 50% do valor da avaliacdo atualizada,
conforme Decisdo de 1D 10639524779 — Pag. 1/2, de 9 de mar co de 2026.

5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletrénica, o
horario de fechamento do leildo ser& prorrogado em trés minutos para que todos 0s usudrios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21 da Resolug&o n° 236 do CNJ);

6) Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e seréo
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas. Nao sera
admitido o envio de langos por qualquer outro meio, que ndo seja por intermédio do sistema do gestor
(Artigo 22 da Resolucéo n° 236 do CNJ);

7) serdo aceitos langos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio o valor
informado no site;

8) a comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, ndo se
incluindo no valor do lance, e ser-lhe-a pagos diretamente;

9) com a aceitacdo do lanco, o sistema do leiloeiro emitira guia de depdésito judicial identificado vinculado
a0 Juizo do Processo;

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos valores da
arrematacdo e da comissdo (Artigo 24 da Resolucdo n° 236 do CNJ), salvo se tiver optado pelo
pagamento parcel ado, nos termos do artigo 895 do CPC;

11) o auto de arrematacdo sera assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
apos a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacéo e da comissdo, salvo se tiver
optado pelo pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC;(art. 903, caput, do CPC c/c Artigo
25 da Resolugdo n° 236 do CNJ)

12) ndo sendo efetuado o deposito da oferta, 0 gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo,
sem prejuizo da aplicacdo da sangdo previstano art. 897 do CPC e Art. 26 da Resolucéo n° 236 do CNJ;

13) o exequente, se vier a arrematar 0 bem, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o vaor do bem
exceder 0 seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
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arrematacao e, neste caso, 0 bem sera levado a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC).
Na hipotese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do
leiloeiro publico oficial;

14) eventuais créditos tributérios relativos a impostos cujo fato gerador sgja a propriedade, o0 dominio Util
OuU a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente
(CTN, art. 130, parégrafo unico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depésitos, podera ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cddigo Penal), e, também por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro, sem
prejuizo de ser considerado ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do art. 903 86° (art. 23 da
LEF).

16) O(s) imovel(is) ser&(do) vendido(s) em carater “ad corpus’ — art. 500 8§3° do Cadigo Civil, ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imével(is) e a
realidade existente

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restri¢cdes impostas pelas legislacbes municipal,
estadual e federal ao(s) imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigactes
decorrentes das convencdes e especificaces de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar a decorréncia da arrematacéo do(s) imovel(is).

18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao
mesmo 0s valores pagos e relativos ao prego do(s) imovel(is) arrematado(s) e & comisséo do Leiloeiro,
deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma prevista no paragrafo 4° do art. 903
do CPC. A arrematacéo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903,
caput, e 81° do Codigo de Processo Civil;

20) Havendo interposi¢éo de embargos do executado ou a agcdo auténoma, o Juiz de execucdo poderd, a
seu exclusivo critério, transferir ap arrematante a posse precaria do(s) imoével(is) até a decisdo final do
recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imovel(is)
arrematado(s) para 0 seu nome. Para transferir o(s) imovel(is) arrematado(s), o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao Cartorio da Vararesponsavel arespectiva“ cartade arrematacéo”.

LEILOEIRO: O leildo sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho,
devidamente cadastrado na JUCEMG n° 1125.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: O vaor do bem arrematado, devera ser depositado
através de guia de depdsito judicial do Sistema do Tribunal de Justica de Minas Gerais - DEPOX (emitida
através do site http://depox.tjmg.jus.br/depox/pages/guia/publica), no prazo de 24 horas da realizagdo do
leildo, bem como devera ser depositada a comisséo do leiloeiro.

PAGAMENTO PARCELADO:
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1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacfes, podera(éo) apresentar por escrito até o
inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacéo, ou até o
inicio do segundo leil&o, proposta de aquisi¢cao do bem por valor que ndo seja considerado vil.

2) Em qualquer hipotese, serd necessario 0 pagamento de no minimo 25% do valor do Lance a vista,
podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucdo idénea, quando
se tratar de bens moveis, ou por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme
dispbe 895, I, |1 e 88, do Codigo de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado, desde que no mesmo valor, conforme dispde o artigo 895, § 7° do Cédigo de Processo Civil.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com instrucdes para os
pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informacéo serd encaminhada ao Juizo competente para a aplicacéo das medidas legais
cabivels.

3) Desfeita a arrematacdo pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao
arrematante os val ores pagos relativos ao preco da arrematacao e a comissao da Baston LeilGes, deduzidas
as despesas incorridas.

4) A arrematacdo deverd ser feita mediante a pagamento imediato do preco, ou no prazo de 15

(quinze) dias, mediante caucdo, lavrando-se o respectivo auto, conforme Despacho de 1D
10409375897 — Paqg. 1/2, de 14 de mar co de 2025.

ADJUDICACAO: A partir da publicacgo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, se o exequente
adjudicar o bem imével penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo de 5% (cinco por
cento) do valor da avaliagdo devido ao Leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAO: Se a(0) executada(o), apds a publicacdo do Edital nos termos do artigo
887, |, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), naforma do artigo 826,
do Cdédigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia
comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticdo fazendo mencdo expressa quanto a
remicdo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera
a(0) executada(0) pagar aimportancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios e a
comissao devidaao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagéo.

DO ACORDO: A partir da publicacdo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, caso sgja celebrado
acordo judicia entre as partes com suspensao do leildo, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar a
comissdo devida ao Leiloeiro de 5% (cinco por cento) do valor da avaliagéo, logo na primeira prestacéo
da avenca. Caso o0 acordo sgja extrajudicial ou desisténcia da execucdo, este percentual sera devido pelo
credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 22 Vara Civel da Comarca de
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Passos/M G, situada na Avenida Arlindo Figueiredo, n° 850, Jardim Continental — CEP: 37902-026, na
cidade de Passos/MG, e E-mail: pss2civel @timg.jus.br, ou no escritério do Leiloeiro localizado na
Avenida Paulo VI, 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca— SP e Avenida Santa Rita, 858,
Sala D, Centro, CEP 37.993-000 em CéassiadMG, ou ainda, pelos telefones 0800-942-1316/ (35)
99850-0339 e e-mail: mouzar @bastonl eiloes.com.br, e no site www.bastonleil oes.com.br.

Ficam a executada e proprietaria do bem, seu cénjuge, executado e coproprieté&rio do bem, os fiéis
depositarios do bem, e demais interessados INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO
das designacdes supra, caso ndo sejam localizados para a intimacdo pessoal e ndo tiver advogado
constituido, conforme § Unico do artigo 889 do Cédigo de Processo Civil.

Passos/M G, 21 de September de 2026.

ALINE MARTINS STOIANOV RIBEIRO

JUiZA DE DIREITO
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