EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMAGAO

Os horarios aqui considerados sdo sempre os horarios de Brasilia/DF
Vara Unica da Comarca de Pedregulho/SP

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimagédo do executado,
proprietario e fiel depositario do bem Hernani Jorge Ticly - CPF n°
055.659.028-78, seu conjuge e coproprietaria do bem Luciene Gongalves
Ticly - CPF n° 145.486.768-05, e demais interessados, expedido nos autos
de Cumprimento de Sentenga - Valor da Execugao, requerido pelo
Ministério Publico do Estado de Sio Paulo, Processo n°
0005009-82.2012.8.26.0434.

O Dr. Luiz Gustavo Giuntini de Rezende, MM. Juiz de Direito da Vara Unica
da Comarca de Pedregulho/SP, na forma da lei, FAZ SABER que, com
fundamento no artigo 879, Il do CPC, regulamentado pelo Prov. CSM
1625/2009 do TJ/SP e pela NSCGJ, através da BASTON LEILOES
(www bastonielloes.com.br) portal de leildes on-line, levara a publico pregao
de venda e arrematagdo o bem abaixo descrito, conforme condi¢cbes de
venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio no dia 24 de fevereiro de 2025, as 14:00 horas e
término no dia 28 de fevereiro de 2025, as 14:00 horas, entregar-se-a o
bem a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagao atualizada,
ficando desde ja designado para o 2° Leildo seguir-se-a sem interrupcio, e
término no dia 17 de marco de 2025, as 14:00 horas, caso nao haja
licitantes no 1° Leildo, ocasido em que o bem sera entregue a quem mais
der, ndo sendo aceito lance inferior a 75% do valor de avaliacdo
atualizada.

OBSERVACAO: O valor da avaliacio do bem imével sera atualizado na
data da abertura do leildo pelo indice de correcao monetaria Tabela
Pratica do Tribunal de Justica de S3ao Paulo.

OBSERVACAO: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a gquota-parte do coproprietirio ou do coénjuge alheio a
execucio recaira sobre o produto da alienacdo do bem, nos termos do
artigo 843 do Caédigo de Processo Civil.

DESCRICAO DO BEM: Um apartamento com 55,685m? de area total
construida, sendo 48,00m? de area (til e 7,685m? de area de uso comum,
com 1 vaga de garagem descoberta para um veiculo de passeio,
localizado no 1° pavimento térreo do Condominio Residencial Parque
Universitario, situado na Rua Dr. Framestes Maia n° 1.140, na

cidade de Franca/SP, além de parte idea ,6667% do terreno e nas
coisas comuns. O condominio em questdo tem localizagcado em area
nobre, proximo da Universidade de Franca (UNIFRAN), de varejoes,
postos de gasolina, bares, entre outros. Regis\;r Anterior: matricula n°
52.631. Este bem esta matriculado sob o n° 71.874, Livro 02, Reqistro
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Geral do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Franca/SP.

AVALIAGAO: O valor da avaliagdo do bem imével a ser leiloado € de R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais), conforme Certiddo de Mandado
Cumprido Positivo de fls. 845 dos autos, do dia 19 de julho de 2018.

VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO: O valor da divida no processo é de R$
190.642,46 (cento e noventa mil, seiscentos e quarenta e dois reais e
quarenta e seis centavos), conforme consta no Calculo de Atualizagao da
Acéao Civil Publica de fls. 902 dos autos, atualizado até o dia 22 de fevereiro
de 2023.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem imdvel a ser leiloado consta o
seguinte 6nus:

1) Penhora extraida dos autos do processo n® 0005009-82.2012.8.26.0434,
em que o Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo move contra Hernani
Jorge Ticly, perante a Vara Unica da Comarca de Pedregulho/SP, conforme
AV-5 da matricula n°® 71.874, Livro 02, Registro Geral do 1° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Franca/SP.

DEBITOS SOBRE O BEM IMOVEL: Eventuais débitos tributarios relativos ao
bem imoével ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do Cddigo
Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.

Estado do Imével: O imével pode encontrar-se ocupado, assim sua
desocupacdo se dara por conta e risco do arrematante.

VISITACAO: Os interessados em visitar o bem, deverdo primeiramente
efetuar o seu cadastro junto ao site www.basionleldoes.combr, e
posteriormente solicitar o agendamento da visita, utilizando-se para tal os
meios de contato oferecidos pelo site deste Leiloeiro, ficando certo que seréo
reservados para as visitas 02 (dois) dias que antecedem o 1° Leildo, cuja

data esta informada acima.

CONDIGOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas
condi¢des, antes do pregao (art. 9°. do Prov. CSM n. 1625/2009);

2) o pregdo da alienagao judicial eletrbnica comeg¢a no primeiro dia util
subsequente ao da publicacdo do edital, pelo periodo Ia consignado. O edital
indicara local, hora e dia de sua realizagao (art. 260 da NSCGJ).

3) nao havendo lango superior ao valor atualizado da ayaliagdo nos trés dias
subsequentes ao do inicio do primeiro leildo, seguir-sera, sem interrupgéo, o
segundo pregéo, que se estendera por no mifimo vinfe dias e se encerrara
em dia e hora previamente definidos no edital (art.{12 do Prov. CSM n.
1625/2009); |
4) em segundo pregdo nao serdo admitidos lancos inferiores a 75% do valor
de avaliacdo atualizada,;
5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da
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alienacgao judicial eletrbnica, o horario de fechamento do pregéo sera
prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos langos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009 c/c
art. 263 da NSCGJ);

6) cabera ao leiloeiro pulblico, gestor do sistema de alienacdo judicial
eletrbnica, a definicdo dos critérios de participagdo na alienagao judicial
eletrénica com o objetivo de preservar a seguranca e a confiabilidade dos
lancos (art. 254 da NSCGJ). Nao sera admitido sistema no qual os lancos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do Leiloeiro
Publico, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta
e no registro dos langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009);

7) serdo aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo
minimo obrigatério o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n.
1625/2009);

8) a comissao devida ao Leiloeiro Publico sera de 5% sobre o valor do lance
vencedor, ndo se incluindo no valor do lanco, e ser-lhe-a pago diretamente
(art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009);

9) com a aceitagdo do lanco, o Leiloeiro Publico fara a emissdo e o
encaminhamento das guias de depésitos judiciais para o e-mail cadastrado
pelo arrematante, para posterior juntada no processo com os devidos
comprovantes (art. 267 da NSCGJ);

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar
os depositos dos valores da arrematacao e da comisséao (art. 19 do Prov. n.
CSM n. 1625/2009), salvo se tiver optado pelo pagamento parcelado, nos
termos do artigo 895 do CPC;

11) o auto de arrematacédo sera lavrado de imediato e assinado pelo juiz,
pelo arrematante e pelo leiloeiro (art. 269 da NSCGJ);

12) ndo sendo efetuados os depoésitos, o leiloeiro publico comunicara
imediatamente o fato ao juizo, informando também os langos imediatamente
anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do juiz, sem prejuizo da
aplicacao da sancgao prevista no art. 897 do Cédigo de Processo Civil (art.
270 da NSCGJ);

13) o exequente, se vier a arrematar o bem, nao estara obrigado a exibir o
prego, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3
(trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacao e,
neste caso, o bem sera levado a nova praca a custa do exequente (art. 892,
§1°, do CPC). Na hipoétese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este
obrigado ao pagamento da comissao do gestor;

14) eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacao de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicdes de melhoria,
sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles n&o respondendo o
adquirente (CTN, art. 130, paragrafo Unico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depésitos,
podera ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos
335 e 358 do Cddigo Penal), e, também por possiveis prejuizos financeiros a
qualquer das partes envolvidas no leildao, ai inclui comissao do Leiloeiro
Publico, sem prejuizo de ser considerado ato aten\ 5

justica, nos termos do art. 903 §6° (art. 23 da LEF).
16) O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “ad
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do Cdbdigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagcdo ao
cancelamento da arrematacdo, abatimento de pregco ou complemento de
area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s)
imovel(is) e a realidade existente;

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricdbes impostas
pelas legislacées municipal, estadual e federal ao(s) imoével(is), no tocante ao
uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacbes decorrentes das
convencgdes e especificagdes de condominio, quando for o caso, as quais
estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematacao do(s) imével(is);
18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios & vontade do
arrematante, serao restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao
preco do(s) imovel(is) arrematado(s) e a comissdo do Leiloeiro Publico,
deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham ser julgados procedentes os Embargos a
Arrematacgdo. A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do Codigo de Processo Civil;

20) Havendo interposicao de embargos do executado ou a agcao autdbnoma, o
Juiz de execucgao podera, a seu exclusivo critéerio, transferir ao arrematante a
posse precaria do(s) imével(is) até a decisao final do recurso;

21) Correrao por conta do arrematante as despesas ou custos relativo a
transferéncia do(s) imoével(is) arrematado(s) para o seu nome. Para transferir
o(s) imovel(is) arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar
junto ao Cartério da Vara responsavel a respectiva “carta de arrematacao’.

LEILOEIRO: O leilao ocorrera no site eletrénico www hastonieiioes. conLbr,
devidamente acompanhado pelo Leiloeiro Publico Oficial Sr. Mouzar Baston
Filho, inscrito na JUCESP n° 821.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATAGAO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(ao) ser depositado(s) através de guia de deposito
judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida em suas agéncias ou através do site
www.bb.com.br), no prazo de 24 horas da realizagao do leilao, bem como
devera ser depositada a comissao do Leiloeiro Publico.

PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacdes,
podera(ao) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de
aquisicao do bem por valor nao inferior ao da avaliagéo, ou até o inicio do
segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que n&o seja
considerado vil.

2) Em qualquer hipotese, sera necessario o pagamento de no minimo 25%
do valor do Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30
meses, desde que garantido por meio caugﬁo idénea, quando se tratar de
bens moveis, ou por meio de hipoteca do prs§ riO/bem, quando se tratar de
imoveis, conforme dispde 895, |, Il e §§, do Co de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempye prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado, conforme dispdé o artigo 895, § 7° do

Cadigo de Processo Civil. \/ L
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OBSERVAGOES:

1) Em até 5 horas apés o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-
mail com instrucdes para os pagamentos (E importante esperar o
recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento). 2)
Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante
tenha realizado os pagamentos, tal informagédo sera encaminhada ao Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. 3) Desfeita a
arrematacao pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante, seréo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao pregco da
arrematacao e a comissdao do Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas
incorridas.

ADJUDICACAO: A partir do encaminhamento do Edital para publicacéo, se o
exequente adjudicar o bem penhorado, ficara responsavel pelo pagamento
da comissdo de 5% (cinco por cento) da avaliagdo devido ao Leiloeiro
Publico.

REMICAO DA EXECUGAO: Se a(o) executada(o), apdés o encaminhamento
do edital para publicacdo, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou
alienado(s) o(s) bem(ns), na forma do artigo 826, do Cddigo de Processo
Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia
comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticao fazendo
mengéo expressa quanto a remigcdo da execucgdo, sendo vedado para tal
finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera a(o)
executada(o) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas,
honorarios advocaticios e a comissdo devida ao Leiloeiro Publico de 5%
(cinco por cento) sobre o valor pago (divida exequenda).

DO ACORDO: A partir do encaminhamento do Edital para publicagao,
caso seja celebrado acordo judicial entre as partes com suspensao do leilao,
fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar a comissdo devida ao Leiloeiro
Publico de 5% (cinco por cento) do valor do acordo, logo na primeira
prestacdo da avenga. Caso o acordo seja extrajudicial ou desisténcia da
execucao, este percentual sera devido pelo credor exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara Unica da
Comarca de Pedregulho/S, situada na Praca Padre Luis Savio, s/n, Centro,

no escritoério do Leiloeiro Oficial, Sr. Mouzar Baston Filho, JUCESP n° 821,
localizado na Avenida Paulo VI, 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143
em Franca/SP, ou ainda, pelo telefone 0800 942 13 16 e e-mail:
mouzar@bastonleiloes com.br.

rio do bem, seu cénjuge e

N

Ficam o executado, proprietario e fiel deposit j
coproprietaria do bem, e demais interess JTIMADOS PELO PROPRIO
EDITAL DE LEILAO das designacdes supra, caso nao sejam localizados
para a intimag¢ao pessoal e nao tiver advogado gonstituido, conforme § unico
do artigo 889 do Cédigo de Processo Civil. '

Pedregulho/SP, 4 de dezembro de 2024.
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JUIZ DE DIREITO

LUIZ GUSTAVO GIUNTINI DE REZENDE



