Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul

Comarca de Porto Murtinho

W VaraUnica

EDITAL DE LEILAO -BEM IMOVEL

Autos: 0800013-06.2018.8.12.0040

Acdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancario
Exequente(s): Banco Bradesco S/A

Executado(s): Espalio Jorge José de Arruda

Yves West Behrens, Juiz(a) de Direito da Vara Unica, da comarca de Porto Murtinho (MS),
com endereco Rua: 13 de Maio, 444, (67) 3287-1355, Centro - CEP 79280-000, Fone: (67)
3287-1355, Porto Murtinho-MS - E-mail: ptm-1v@tjms.jus.br, naformadalé, etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa
interessar, que o Sr. Mouzar Baston Filho, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito na JUCEMS
sob o n° 25, e devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de Justicado Tribunal de Justica
de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modaidade ELETRONICA, no dia, local e
horérios abaixo mencionados, 0 bem penhorado e avaliado no processo e nas condicdes a
seguir descritos:

1°LEILAO - 29 DE ABRIL DE 2026, as 13:00 horas (12:00 horario local)
2° LEILAO —29 DE ABRIL DE 2026, as 15:00 horas (14:00 horério local)

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: 0 leildo sera realizado na forma
eletronica, no enderego eletronico www.bastonleiloes.com.br, devendo os lances ser feitos
pelainternet no 1° LEILAO, com inicio no primeiro dia Gtil subsequente ao da certiddo
de afixagdo do Edital no lugar de costume, as 13:00 horas (12:00 horério local), com
término as 13:00 horas (12:00 horério local) do dia 29 DE ABRIL DE 2026, onde entregar-
se-4 0 bem a quem der o maior lango, em valor igual ou superior ao da avaliagdo. Caso
os lances ofertados n&o atinjam o valor do bem no 1° leildo, seguir-se-d a0 2° LEILAO
sem interrupcdo e com término no dia 29 DE ABRIL DE 2026, as 15:00 horas (14:00
horério local), ocasido em que o bem sera arrematado em favor daguele que maior
ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em
60% do valor da avaliagéo (conforme Decisdo Interlocutéria de fls. 135/136 dos autos,
de 05 de marco de 2023).

1.1 — O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixagao/disponibilizacéo do
edital no Mural Eletrénico/atrio do férum.

1.2 — Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicia
eetrénica o horério de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que
todos os usuérios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do
Provimento-CSM/TIM S n° 375/2016).

2) DESCRICAO DO BEM: Um lote de terreno urbano sob o n° 7 (sete), da quadra
“D”, situado na Rua Paraguai, no loteamento denominado Parque Residencial
Santa Branca, em Porto Murtinho/M S, com area de 360,00m2 (tr ezentos e sessenta
metros quadrados). Caracteristicas: Trata-se de terreno baldio, ndo sendo possivel
a exata localizacdo em face do loteamento ainda néo ter ruas demarcadas. A area
ainda ndo possui infraestrutura urbana, tais como: fornecimento de rede de
energia elétrica, agua, esgoto e de telefonia. Imével medindo 12,00m (doze metr 0s)
de frente por 30,00m (trinta metros) da frente aos fundos, em ambos os lados,
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fechando uma area de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros quadrados),
confrontando: lado direito, visto da rua, com o lote n° 6; lado esquerdo, com o lote
n° 8; fundos, com o lote n° 18 da quadra “C”, e na frente com a Rua Paraguai.
Titulo Aquisitivo: Registrado sob 0 n° R-2/699, Livro n°® 02, Registro Geral, em 09
de abril de 1986, e R-1/1.456, Livro n° 02, Registro Geral, em 30 de outubro de
1986, no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Murtinho/MS. O
bem imovel estd matriculado sob on®1.772, Livro n® 2, Registro Geral, Cartério de
Reqgistro de Imoveis da Comar ca de Porto Murtinho/MS.

21- As descricbes detahadas do bem estdo no endereco  eletrénico
www.bastonleiloes.com.br, para melhor afericdo de suas caracteristicas e de seu estado de
conservagdo. 2.2 — O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas
para a alienacdo judicia eletrbnica. 2.3 — O bem estard em exposi¢cdo no local indicado no
endereco eletrdnico, com a descricdo de cada, para visitacdo dos interessados, nos dias e horas
determinados (arts. 16 e 17 do Provimento-CSM/TJIM S nP 375/2016).

3) DEPOSITARIO: Consta que o executado e proprietario do bem, Espdlio de Jorge
José de Arruda, por meio de sua inventariante Marilin de Arruda Dias — CPF n°
856.124.131-49, € o fiel depositario do bem, conforme Termo de Penhora de fls. 110
dos autos, de 08 de junho de 2020.

4) VALOR DA AVALIACAO: O valor total da avaliacdo do bem imével a ser leiloado é
de R$ 30.600,00 (trinta mil e seiscentos reais), conforme Laudo de Avaliacéo de fls. 126
dos autos, de 26 de maio de 2021.

5) ONUS: Sobre o bem a ser |eiloado constam os seguintes 6nus:

1) Acdo de Execucdo de Titulo Extrgudicial, extraida dos autos n°
5001680-59.2017.4.03.6000, em que Caixa Econdmica Federal move contra Jorge José de
Arruda, perante a 12 Vara Federal da Comarca de Campo Grande/MS, conforme AV-02 da
Matriculan® 1.772, Livro n° 2, Registro Geral, Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Porto Murtinho/MS.

2) Penhora, extraida dos autos de Acdo de Execucdo de Titulo Extrgjudicia — Cédula de
Crédito Bancério, processo n° 0800011-36.2018.8.12.0040, em que Banco Bradesco S/A move
contra Espolio de Jorge José de Arruda, perante a Vara Unica da Comarca de Porto
Murtinho/M S, conforme R-03 da Matricula n® 1.772, Livro n° 2, Registro Geral, Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Porto Murtinho/M S.

3) Penhora, extraida dos autos de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial — Cédula de
Crédito Bancério, processo n° 0800008-81.2018.12.0040, em gue Banco Bradesco S/A move
contra Espdlio de Jorge José de Arruda, perante a Vara Unica da Comarca de Porto
Murtinho/M S, conforme R-04 da Matricula n® 1.772, Livro n° 2, Registro Geral, Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Porto Murtinho/MS.

4) Penhora, extraida dos autos de A¢do de Execucdo de Titulo Extrgjudicial — Cédula de
Crédito Bancério, processo n° 0800013-06.2018.8.12.0040, em que Banco Bradesco S/A move
contra Espolio de Jorge José de Arruda, perante a Vara Unica da Comarca de Porto
Murtinho/M S, conforme R-05 da Matricula n® 1.772, Livro n° 2, Registro Geral, Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Porto Murtinho/M S.

5.1 — Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, 82° do
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CPC/2015), sdvo determinacdo judicial em contrario. Eventuais débitos tributérios
relativos a0 bem imével ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do
Cadigo Tributério Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.

Débitos: Eventuais débitos tributérios relativos ao bem imével a ser leiloado sub-rogam-
Se no preco, nos termos do artigo 130 do Cédigo Tributério Nacional, ndo respondendo
por eles o adquirente.

6) VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 59.334,61, conforme
Demonstrativo do Débito, de fls 167-168 dos autos.

7) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo
arrematante por deposito judicial ou por meio eletrénico, salvo por disposicdo judicial
diversa. 7.1 — Homologado o lance, o sistema emitird guia de deposito judicial
identificado vinculado ao juizo da execucdo. 7.2 — O licitante poderd apresentar proposta
para adquirir o bem em prestacdes, de acordo com as regras estabel ecidas no art. 895 do
CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016).

8) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio
devida ao leiloeiro publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5% (cinco por
cento) sobre o vaor da arrematagdo, aém do ressarcimento das despesas com a
remocao, guarda e conservacdo dos bens, desde que documental mente comprovadas, na
formadalei. 8.1 — Ndo sera devida a comisséo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor
na hipétese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulacdo da
arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a
ineficacia da arrematac@o ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015,
o leiloeiro publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a
titulo de comisséo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 8.2 — Em
caso de adjudicacéo do bem, o leiloeiro fard jus a comissdo de 2% (dois por cento) sobre
o vaor da avaliagdo, cuja importancia sera suportada pelo exeguente; e em caso de
remicao, de acordo entre as partes ou suspensdo da execucao depois da intimagdo do
gestor judicial nomeado por este juizo, o leiloeiro fard jus a comissao de 2% (dois por
cento) sobre o valor da avaliacdo. 8.3 — Se 0 valor da arrematacdo for superior ao crédito
do exequente, a comissdo do leiloeiro publico oficial e do corretor, assim como as
despesas com remocdo e guarda dos bens, poderéo ser deduzidas do produto da
arrematacéo. 8.4 — O executado ressarcira as despesas com a remocdo, guarda e
conservacdo dos bens, inclusive se, depois da remocgdo, sobrevier substituicdo da
penhora, conciliacdo, pagamento, remicdo ou adjudicacdo (art. 10 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 8.5 — Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s
custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos
bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TIM S n° 375/2016).

9) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver nalivre administragdo de
seus bens, com excecdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015
(art. 13 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.1 — O usuario interessado em
participar da alienacdo judicia eletrbnica devera se cadastrar previamente no sitio
eletrbnico em que se desenvolvera a alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficial
confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagdo. 9.2
— O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade em bancos
de dados oficial, responsabilizando-se o usuério, civil e criminamente, pelas
informagdes lancadas e implicara a aceitacdo da integralidade das disposi¢des contidas
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na Resolugdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TJIMS n° 375/2016, assim como nas
demais condicdes estipuladas neste edital. 9.3 — O leiloeiro publico oficia estard
disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de quaisquer dividas sobre o
funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir eventuais
dividas referentes as transacfes efetuadas durante e depois do leildo judicia e etrénico
(arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 9.4 — Durante a alienacéo, 0s
lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, 0sS quais Seréo
imediatamente divulgados on- line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real
das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correréo
exclusivamente por conta e risco do usuério (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 9.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se
assim o declarar o juiz do processo, tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo poderd mais participar das
alienacdes judiciais eletrénicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leil&o publico (arts. 335 e 358 do Cddigo
Penal) e, também, por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas
no leil&o,(art. 32 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 9.6 — Eventuais ocorréncias
ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo
juiz da execucdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.7 — A arrematagéo
serd considerada perfeita, acabada e irretratavel téo logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro publico oficia, observadas as disposi¢des do art. 903 do
CPC/2015. A assinatura do arrematante sera dispensada em leildo eletrénico quando o
arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficia (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

Ficam desde logo intimados o executado, proprietério e fiel depositario do bem Espdlio de
Jorge José de Arruda, por meio de sua inventariante Marilin de Arruda Dias — CPF n°
856.124.131-49, seu cdnjuge se casado for, e ainda, 0s eventuais. coproprietarios; proprietario
de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de
uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecério, anticrético, fiducid&rio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor, se por ventura ndo tiverem procuradores constituidos nos autos ou néo
forem encontrados para a intimacéo pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem
como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematacéo e da
adjudicacdo do bem, podera remir a execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do
CPC/2015. Ficam cientificados de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas
processuais contra os atos expropriatdrios contidos no §1° do art. 903 do CPC/2015 serd de dez
dias apbs o aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, §2°, do CPC/2015). E, para que chegue
ao conhecimento de todos, expediu-se o presente edital, que serd publicado e afixado naforma
daLei. Eu, Fauze Kaderi, Escrivao/Chefe de Cartério, conferi-o e o subscrevi. Porto Murtinho
(MS), 06 de marco de 2026.

Yves West Behrens
Juiz(a) de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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