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Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
Orgéao julgador: Vara Civel do Recanto das Emas

Endereco: Quadra 2 Conjunto 1, Sala, Recanto das Emas, BRASILIA - DF, CEP: 72610-670
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Valor da causa: R$ 99.744,64

Assuntos: Alienagéo Judicial

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO
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Endereco: Quadra 02, Conjunto 01, Sala
2.10, 2° andar, Recanto das Emas,

£a PODER JUDICLARIO D& UNIED Brasilia - DF - CEP: 72610-670
..i;-';i 1-JDFT ' Acesse 0 QR Code a direita ou o

link https://balcaovirtual.tjdft.jus.br/ e
procure por Vara Civel do Recanto
das Emas

- Fale C : L.
Vara Civel do Recanto das Emas/DF Ait‘efldi;l:r)li(c)oexclusivameme pelo Balcio Horério de

Atendimento: segunda
a sexta-feira, 12h as
19h

E-mail: verem@tjdft.jus.br

Virtual — Videochamada

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMACAO

* Os horérios aqui considerados sdo sempre os horarios de Brasilia/DF

Processo N° 0704626-26.2022.8.07.0019

Acdao: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

EXEQUENTE: NOEMIA CHAVES

EXECUTADO: NADIA DOS SANTOS OLIVEIRA, NEUSA DOS SANTOS OLIVEIRA FILHA

EDITAL de 1° e 2° LEILAO de BEM IMOVEL para intimacio das executadas e coproprietarias do
bem Nadia dos Santos Oliveira - CPF n° 076.608.551-15 e Neusa dos Santos Oliveira Filha — CPF
n® 103.755.544-91, seus conjuges se casadas forem, o fiel depositario do bem, e demais
interessados, requerido por Noémia Chaves - CPF n° 042.331.311-87, Processo n° 0704626-
26.2022.8.07.0019.

O Dr. Pedro Oliveira de Vasconcelos, MM. Juiz de Direito da Vara Civel do Recanto das Emas/DF,
na forma da lei, FAZ SABER que, com fulcro no artigo 879, II, do Cédigo de Processo Civil e
regulamentado pelo Provimento n° 51/2020 do TJDFT c/c Portaria GC n° 188/2016, através do
website do leiloeiro www.custodioleiloes.com.br, portal de leildes online, levara a publico pregao
de venda e arrematacao o bem imovel abaixo descrito, conforme condi¢des de venda constantes no
presente edital.

No 1° Leildao com inicio no dia da publicacdo do edital de leildo e encerramento no dia 22
de setembro de 2025, as 17:00 horas (horario de Brasilia/DF), entregar-se-a o bem a quem mais der
valor igual ou superior ao da avaliacao. Caso nao haja licitantes no 1° Leildo, fica desde ja
designado o 2° Leildo com término no dia 25 de setembro de 2025, as 17:00 horas (horario de
Brasilia/DF), ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior
a 50% DO VALOR DA AVALIACAO, o qual deverd ser pago a vista conforme decisdo de ID
243147406.

Descricdo do bem: Os direitos possessorios de uma chacara, denominado “Chacara da Vovo
Neusa”, localizado na Rodovia BR 060, KM 22, lado esquerdo, sentido Brasilia, na cidade de
Recanto das Emas/DF, com area de 19,4 hectares, ou 194.000,000 m?, temos que ela possui 19,4
modulos fiscais, e desta forma é uma propriedade de grande porte.

No imdvel ha as seguintes benfeitorias: A) Uma casa simples composta de: uma sala, uma cozinha,
dois quartos, um banheiro social. A casa é feita de pré-moldado e utilizada como morada pelo
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https://balcaovirtual.tjdft.jus.br/

caseiro. A casa possui tamanho aproximado de 25 m?. B) Uma casa simples composta de: uma sala,
uma cozinha, dois quartos, um banheiro social e um canil. A casa é feita de pré-moldado e utilizada
como morada principal da chacara. A casa possui tamanho aproximado de 35 m2 C) No local,
constatei que a chacara trata-se de imével rural sem destinacao especifica. Nao ha plantacGes, nem
criacdo de animais. O bem imdvel a ser leiloado ndo possui Matricula.

Avaliacao: A avaliacdo do bem imdvel a ser leiloado é de R$ 1.980.000,00 (um milhdo, novecentos
e oitenta mil reais), conforme Laudo de Avaliacdo do ID 210535322 - Pag. 1/18, realizado em
03/09/2024.

Onus sobre o bem imovel: Sobre o bem imovel a ser leiloado ndo constam 6nus descritos nos
autos.

Estado do bem: O bem imével pode encontrar-se ocupado e a sua desocupacao se dara por conta e
risco do arrematante.

Valor da divida Exequenda: R$ 99.744,64 (noventa e nove mil setecentos e quarenta e quatro
reais e sessenta e quatro centavos), conforme ID 205734345 - Pag. 1 de 29 de julho de 2024.

Condicoes de venda:

1) O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condicdes, antes do pregdo (art. 16, § 4° do Provimento 051/2020
do TJDFT);

2) Sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica, o
horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usudrios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos (art. 17, paragrafo uinico do Provimento
051/2020 do TJDFT);

3) Durante a alienacdo, os lancos deverdao ser oferecidos diretamente no sistema da leiloeira
e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas.
Nado sera admitido sistema no qual os lancos sejam remetidos por e-mail e posteriormente
registrados no site do leiloeiro, assim como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta
e no registro dos langos (art. 18, § 2° Provimento 051/2020 do TJDFT);

4) Serdo aceitos lancos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatorio o
valor informado no site;

5) A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda (artigo 23
do Provimento n° 051/2020, do TJDFT), que sera emitido através de deposito judicial.
O pagamento sera de imediato, por meio de depdsito judicial (artigo 11 do Provimento n° 051/2020,
do TJDFT), cuja guia de deposito identificado vinculado ao Juizo do processo sera disponibilizada
pelo Leiloeiro. O comprovante devera ser enviado para o e-mail sac@custodioleiloes.com.br;

6) Com a aceitacdo do lanco, o sistema emitira guia de deposito judicial identificado vinculado ao
Juizo da execucado e disponibilizada pelo Leiloeiro (art. 19 do Provimento n° 051/2020, do TJDFT);

o

7) O pagamento devera ser realizado de imediato, por deposito judicial (art. 19, § 1° da Portaria n
051/2020, do TJDFT). O arrematante, apos o encerramento do leildo, recebera um e-mail com
instrucoes para efetuar o pagamento. O arrematante enviard ao Leiloeiro o comprovante de
pagamento para o e-mail sac@custodioleiloes.com.br (artigo 19, § 2° do Provimento n° 051/2020,
do TJDFT);
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8) O auto de arrematacdo sera assinado, pelo juiz, pelo arrematante e pelo Leiloeiro, nos termos do
artigo 903 do Cddigo de Processo Civil. O arrematante tera o prazo maximo de 2 (dois) dias tteis
para assinar o auto de arrematacao (art. 20, caput, do Provimento n° 051/2020, do TJDFT). Fica
autorizada a assinatura digital por meio de certificado digital A3 ou similar (art. 4°, IX, “d” do
Provimento n° 051/2020 do TJDFT);

9) Nao sendo realizado o pagamento, os lances imediatamente anteriores serdo comunicados ao juiz
da causa para apreciacao (art. 21 do Provimento n° 051/2020, do TJDFT) e art. 903 do Codigo de
Processo Civil);

10) A parte exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigada a exibir o preco, mas, se o
valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser
tornada sem efeito a arrematacdo e, neste caso, o bem sera levado a novo leildo a custa da parte
exequente (art. 892, §1°, do Codigo de Processo Civil), e arcara com a comissao de 5% devida ao
Leiloeiro.

11) Cabera a parte interessada verificar a existéncia de débitos incidentes sobre o imo6vel que nao
constem dos autos (art. 18 da Resolucao 236/CNJ). Os débitos anteriores ao leildao de natureza
propter rem (por exemplo: débitos condominiais) e os débitos tributarios anteriores (por exemplo:
IPTU e TLP) incidirdo sobre o preco da arrematacao (§1° do artigo 908 do CPC e artigo 130, §
unico do Cddigo Tributario Nacional-CTN) e deverao ser informados por extratos pelo arrematante
no processo judicial, a fim de terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos (art. 323, art.
908, 88§ 1° e 2°, do Codigo de Processo Civil e art. 130, § tinico do Cddigo Tributario Nacional);

12) O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depédsitos, podera
ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildao publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal), e,
também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a
comissdo do Leiloeiro (art. 23 da LEF);

13) O imovel sera vendido em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Cddigo Civil, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco
ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do imovel e
a realidade existente;

14) O arrematante devera se cientificar previamente das restricoes impostas pelas
legislacdes municipal, estadual e federal aos iméveis, no tocante ao uso do solo ou zoneamento e,
ainda, das obrigacGes decorrentes das convencoes e especificacbes de condominio, quando for
0 caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagdo do imével;

15) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante,
serao restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do bem arrematado e a
comissdo do Leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas (art. 23 84° do Provimento n° 051/2020,
do TJDFT);

16) Assinado o Auto, a arrematacao € considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda
que venham ser julgados procedentes os Embargos do executado. A arrematacao podera,
no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do Cddigo
de Processo Civil;

17) Havendo interposicao de Embargos a Arrematacdo, o Juiz da execucao podera, a seu exclusivo
critério, transferir ao arrematante a posse precaria do bem até a decisao final do recurso;
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18) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do
bem arrematado para o seu nome, bem como despesas com a desmontagem, a remocao,
o transporte, a transferéncia, a guarda e a conservacdo do bem (art. 23, caput, do Provimento
n° 051/2020, do TIJDFT). Para transferir o bem arrematado, o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao Cartorio da Vara responsavel a respectiva “carta de arrematacao”;

19) Se o valor da arrematacdo for superior ao crédito da exequente, a comissao e
despesas mencionadas nos itens 10 e 18 acima poderdo ser deduzidas do produto da arrematacdao
(art. 23, § 2° do Provimento n° 051/2020, do TIDFT); e

20) Mesmo inexistindo mencdo expressa no Edital, considere validos os artigos do Cddigo
de Processo Civil que tratam do leildao de bens penhorados, aplicando-se o mesmo critério também
para o Provimento 51/2020 do TJIDFT.

Leiloeiro: o leildo sera realizado pelo Sr. Marcos Rodrigo Custédio Soares, Leiloeiro Publico
Oficial registrado na Jucis/DF sob n° 170.

Duvidas e esclarecimentos: mediante agendamento prévio, na sede do Leiloeiro, localizada na
Avenida Paulo VI, 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca/SP, com escritorio na SCS
Quadra n°® 02, Conjunto C, n° 22, Ed. Serra Dourada, sala 609 — parte C, 233 — Asa Sul, CEP
70300-902 em Brasilia/DF, ou ainda, pelo telefone : 08000610050 e
email: sac@custodioleiloes.com.br.

Ficam as executadas e coproprietarias do bem, seus conjuges se casadas forem, o fiel depositario do
bem, e demais interessados INTIMADOS das designacoes supra, caso haja necessidade de
intimacgao pessoal e ndo sejam localizados.

Recanto das Emas/DF, 03 de dezembro de 2024.

Recanto das Emas/DF.

Documento datado e assinado digitalmente
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