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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINASGERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade Itamarandiba/ VVara Unica da Comarca de Itamarandiba

Rua Capitéo Paula, 66, Forum Coronel Joaquim César, Centro, Itamarandiba - MG - CEP: 39670-000

EDITAL — PRACA OU LEILAO

PROCESSO N°: 0006260-47.2006.8.13.0325
CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)
Ministério Publico - MPMG CPF: ndo informado

CASSIANO RICARDO DE SOUZA LEMOS CPF: 921.164.776-20 e outros

EDITAL DE 1°E 2°LEILAO E INTIMACAO

*Oshorariosaqui considerados sdo sempre os horariosde
Brasilia/DF

Vara Unica da Comarca de Itamarandiba/M G

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimacédo do
executado, proprietario e fiel depositario do bem Espdlio de Vicente
Lemos de Oliveira — CPF n° 045.550.316-87, por meio de seu
inventariante legal Cassiano Ricardo de Souza Lemos — OAB/MG
94.928, da coproprietaria do bem Maria Inés de Souza Oliveira, do
terceiro interessado Municipio de Carbonita, e demais interessados,
expedido dos autos de Cumprimento de Sentenca, requerido pelo
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Ministério Publico - MPMG, Pr ocesso ne
0006260-47.2006.8.13.0325.

O Dr. BRUNO HENRIQUE DA COSTA LIMA, MM. Juiz de Direito
da Vara Unica da Comarca de Itamarandiba/MG, na forma da lei,
FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, |1 do CPC, através
do portal eletronico (www.custodioleiloes.com.br) portal de leilldes
on-line, levara a publico pregéo de venda e arrematacdo o bem abaixo
descrito, conforme condicdes de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio da publicacao do edital e término no dia
27 DE FEVEREIRO DE 2025, as 10:00 hor as, entregar-se-a o bem
aguem mais der valor igual ou superior ao da avaliagao, ficando desde
ja designado para o 2° Leilldao com inicio no dia 27 DE
FEVEREIRO DE 2025, as 10:01 horas e término no dia 27 DE
FEVEREIRO DE 2025, as 14:00 horas, caso ndo haja licitantes no
1° Leildo, ocasiao em gue 0 bem sera entregue a qguem mais der, ndo
sendo aceito lance inferior a 50% do valor da avaliacdo do bem,
conforme Decisao de | D 10088609024.

O valor da avaliacdo sera atualizado pela tabela da
Corregedoria-Geral do TJMG, conforme Decisao de ID
10088609024.

DESCRICAO DO BEM: Um terreno rural situado no municipio
de Carbonita/M G, Comarca de Itamarandiba/M G, com area de
29,04 ha (vinte e nove hectares e gquatro ares) no lugar
denominado “FORTE ESCURO - CARVALHO”. O imovel
contém uma casa de morada em ruinas, rede elétrica desativada e
cerca de arame farpado necessitando de reparos. A area e
composta por terras mistas com predominancia para campos €
antigas areas de pastagens. O imovel situa-se a apr oximadamente
16km do centro da cidade de Carbonita, pela estrada de terra que
liga ao Povoado de Monte Belo. Com as seguintes extremas. a
comecar por um valo acima da beira do Rio Aracuai, em um
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mar co de lapa, continuando por outro valo, sobre o qual se acham
esticados fios de arame far pado, dai, vai ter um rochedo; pelo lado
de baixo do dito rochedo, segue o valo e 0 arame ate o Corrego de
Carvalho, por este abaixo até a sua foz no Rio Aracui, por este
acima, ate encontrar o valo do marco de lapa, ponto inicial desta
extrema. O imovel possui area preservada de 6,00,00 ha de
cerrado, conforme Av-02 da presente matricula. Registros
anteriores. Matriculas n® 1.528 e n°® 1.128. Este bem imoével esta
matriculado sob o n° 2.515, Livro n° 2-J, do Registro Geral, do
Servico Registral Imobiliario de Itamarandiba/MG. Cadastrado
no MIRAD sob 0 n°®411035003921.

AVALIACAO: A avaliacio do bem imoével a ser leiloado é de R$
174.240,00 (cento e setenta e quatro mil, duzentos e quarenta
reais), conforme Auto de Avaliacéo de ID 9705005846 - Pag. 3/4, de
06 de junho de 2022, homologado em Decisao de ID 10088609024.

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem
Imovel a ser leiloado, consta 0 seguinte 6nus:

1) Indisponibilidade de todos os bens imdveis pertencentes a Vicente
Lemos de Oliveira, expedida nos autos de Acdo Civel Publica N°
1529/97, que o Ministério Publico move contra Vicente Lemos de
Oliveira, conforme Av-03 da matricula n® 2.515, Livro n° 2-J, do
Registro Geral, do Servico Registral Imobiliério de Itamarandiba/M G.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais. Eventuais debitos
tributarios relativos ao bem imével a ser leiloado sub-rogam-se no
preco, nos termos do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, ndo
respondendo por eles o adquirente.

VALOR DA DIVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAQ: O valor
da divida no processo de execucéo € de R$ 2.964.455,23 (dois
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milhGes, novecentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e
cinquenta e cinco reais e vinte e trés centavos), conforme Calculo
Judicial Simplificado de ID 716421780 - Pag. 3, atualizado até
fevereiro de 20109.

Estado do imével: O bem imovel pode encontrar-se ocupado e sua
desocupacao se dara por conta em risco do arrematante.

Visitacdo: Os interessados em visitar o bem, deverao primeiramente
efetuar 0 seu cadastro junto ao site do Leiloeiro de LeilOes
Eletronicos, www.custodioleiloes.com.br e posteriormente solicitar o
agendamento da visita, utilizando-se para tais os meios de contato
oferecidos pelo site do Leiloeiro, ficando certo que seréo reservados
para as visitas 02 (dois) dias que antecedem o 1°. Leildo, cuja data esta
informada acima.

CONDICOES DE VENDA:

1) O bem sera vendido no estado de conservacdo em gue se encontra,
sem garantia, constituindo Onus do interessado verificar suas
condicdes, antes do pregdo (Artigo 12 da Resolucdo n° 236 do CNJ);

2) O primeiro pregéo da alienacdo judicial eletronica comeca e
termina nas datas e horarios supraindicados;

3) N&o havendo lanco superior ao valor da avaliagdo no primeiro
leildo, seguir-se-4, sem interrupcéo, O segundo pregao, que se
encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;

4) Em segundo pregao n&o serdo admitidos langos inferiores a 50% do
valor de avaliagéo do bem;

5) Sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial eletrbnica, o horario de fechamento do leilldo sera
prorrogado em trés minutos para que todos 0s usuarios interessados
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tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21 da Resolucao
n° 236 do CNJ);

6) Durante a alienacéo, os lancos deverao ser oferecidos diretamente
no sistema do Leiloeiro e seréo imediatamente divulgados on-line, de
modo a viabilizar a preservagao do tempo real das ofertas. Nao sera
admitido o envio de langos por qualguer outro meio, que n&o seja por
intermédio do sistema do gestor (Artigo 22 da Resolucao n°® 236 do
CNJ);

7) Serao aceitos lancos superiores ao lanco corrente, tendo por
acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site;

8) A comissdo devida ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da arrematacdo, néo se incluindo no valor do lanco, e ser-lhe-a
paga diretamente;

9) Com a aceitagdo do lanco, o sistema do leiloeiro emitira guia de
depdsito judicial identificado vinculado ao Juizo do Processo;

10) O arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para
efetuar os depositos por deposito judicial, ou no prazo de 15 dias Uteis,
sendo, nesta ultima hipotese, necessario o recolhimento em 24 horas
em deposito judicial, do equivaente a 25% (vinte e cinco por cento)
do preco ofertado, como caucdo, e os restantes 75% (setenta e cinco
por cento) do preco langado, pagos ate o final do prazo de 15 (quinze)
dias Uteis mediante recolhimento em depodsito judicial;

11) Havendo opcao do arrematante para 0 pagamento do preco no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, uma vez ndo recolhido o restante de
75% (setenta e cinco por cento) do preco, no prazo concedido, sera
perdido o valor da caucéo em favor do exequente, conforme disposto
no art. 897 do CPC/2015;

12) O auto de arrematacdo sera assinado por este Juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, apés a comprovacéo
efetiva do pagamento integral do valor da arrematacéo e da comissao,
salvo se tiver optado pelo pagamento parcelado, nos termos do artigo
895 do CPC;(art. 903, caput, do CPC c/c Artigo 25 da Resolucéo n°
236 do CNJ)
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13) N&o sendo efetuado o deposito da oferta, o gestor comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacao do
Juizo, sem prejuizo da aplicacdo da sancéo prevista no art. 897 do
CPC e Art. 26 da Resolucéo n° 236 do CNJ;

14) O exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estara obrigado a
exibir o preco, mas, se o valor do bem exceder o seu credito,
depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada
sem efeito a arrematacéo e, neste caso, 0 bem sera levado a novo
leil&o a custa do exequente (art. 892, 81°, do CPC). Na hipétese de
arrematacao do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento
da comissao do leiloeiro publico oficial;

15) Eventuais créditos tributérios relativos a impostos cujo fato
gerador sgja a propriedade, o dominio Util ou a posse, e bem assim os
relativos a taxas pela prestacao de servicgos referentes a tais bens, ou a
contribuicoes de melhoria, sub-rogam-se sobre o0 respectivo preco, por
eles ndo respondendo o adquirente (CTN, art. 130, parégrafo unico);

16) O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os
depdsitos, podera ser responsabilizado por tentativa de fraude a leiléo
publico (artigos 335 e 358 do Cadigo Penal), e, também por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leil&o, ai
incluida a comissao do leiloeiro, sem prejuizo de ser considerado ato
atentatorio a dignidade da justica, nos termos do art. 903 86° (art. 23
daLEF).

17) O imovel sera vendido em carater “ad corpus’ — art. 500 83° do
Caodigo Civil, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacéo ao
cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou complemento
de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricéo do
Imovel e arealidade existente;

18) O arrematante devera se cientificar previamente das restricoes
impostas pelas legislagdes municipal, estadual e federal ao imovel, no
tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacoes
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decorrentes das convencgdes e especificacdes de condominio, quando
for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da
arrematacdo do imovel;

19) Desfeita a arrematacéo pelo Juiz, por motivos aheios a vontade do
arrematante, serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos
ao preco do imovel arrematado e a comissdo do Leiloeiro, deduzidas
as despesas incorridas;

20) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham ser julgados procedentes os embargos
do executado ou a agdo autbnoma prevista no paragrafo 4° do art. 903
do CPC. A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos
casos previstos no artigo 903, caput, e 81° do Codigo de Processo
Civil;

21) Havendo interposicao de embargos do executado ou a agdo
autbnoma, o Juiz de execucdo poderd, a seu exclusivo critério,
transferir ao arrematante a posse precaria do imovel até a decisao final
do recurso;

22) Correrao por conta do arrematante as despesas ou custos relativos
a transferéncia do imével arrematado para 0 seu nome. Para transferir
0 imével arrematado, 0 arrematante devera primeiramente retirar junto
ao Cartorio da Vararesponsavel arespectiva“ cartade arrematacao”.

LEILOEIRO: O lellao sera realizado e acompanhado pelo
leiloeiro, Sr. Marcos Rodrigo Custodio Soares, JUCEMG N° 1122,

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAO: O valor do bem
arrematado devera ser depositado através de guia de deposito judicial
do Sistema do Tribunal de Justica de Minas Gerais - DEPOX (emitida
através do site http://depox.tjmg.jus.br/depox/pages/guia/publica), no
prazo de 24 horas da realizacdo do leildo, bem como devera ser
depositada a comissdo do gestor através do pagamento de boleto na
rede bancaria, ou atraveés de transferéncia eletrénica, por meio de DOC
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ou TED, no mesmo prazo acima referido, na conta corrente do Gestor
de Leildo Eletrbnico: Custédio Leildes Ltda — CNPJ
40.177.372/0001-02, Banco 077 — Banco Inter, Agéncia 0001, C/C
11777970-9.

PAGAMENTO PARCELADQO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacoes,
podera(do) apresentar por escrito até o inicio do primeiro leil&o,
proposta de aquisicdo do bem por valor n&o inferior ao da avaliagéo,
ou até o inicio do segundo leil&o, proposta de aquisicdo do bem por
valor gue n&o sgja considerado vil.

2) Em qualquer hipdtese, serd necessario o pagamento de no minimo
25% do valor do Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em
até 30 meses, desde que garantido por meio caucdo idénea, quando se
tratar de bens modveis, ou por meio de hipoteca do proprio bem,
guando se tratar de imdveis, conforme dispde 895, I, Il e 8§, do
Cadigo de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre preval ecera sobre
as propostas de pagamento parcelado, desde que no mesmo valor,
conforme dispbe o artigo 895, § 7° do Codigo de Processo Civil.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apés o encerramento do Leildo, o arrematante
receberd e-mail com instrucdes para os pagamentos (E importante
esperar 0 recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o
arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informacdo sera
encaminhada ao Juizo competente para a aplicacéo das medidas legais
cabiveis.
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3) Desfeita a arrematacao pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do
arrematante, serdo restituidos ao arrematante os valores pagos
relativos ao preco da arrematacdo e a comissao da Custédio Leildes,
deduzidas as despesas incorridas.

ADJUDICACAO: A partir da publicacdo do Edital nos termos do
artigo 887, |, do CPC, se o exequente adjudicar o bem imovel
penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissao de 2%
(dois por cento) da avaliagéo devido ao Leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAOQ: Se a executada, apds a publicacio do
Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, pagar a divida antes de
adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Codigo de
Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o
leil&o, a guia comprobatéria do referido pagamento acompanhada de
peticdo fazendo mencdo expressa quanto a remicao da execucao,
sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste
caso, devera a executada pagar a importancia atualizada da divida,
mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao devida ao
Leiloeiro de 2% (dois por cento) da avaliacao.

DO ACORDO: A partir da publicagéo do Edital nos termos do artigo
887, |, do CPC, caso sgja celebrado acordo judicial entre as partes com
suspensao do leildo, fica a executada obrigada a pagar a comissao
devida ao Leiloeiro de 2% (dois por cento) da avaliacdo, logo na
primeira prestacao da avenca. Caso 0 acordo seja extrgudicial ou
desisténcia da execucdo, este percentual sera devido pelo credor
exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoamente perante a Vara
Unica da Comarca de Itamarandiba/M G, sito a Rua Capitéo Paula, n°
66, Forum Coronel Joaguim Ceésar, Centro, em ltamarandiba/MG,
CEP: 39670-000, E-mail: imrlsecretaria@tjmg.jus.br, ou pelo telefone
(38)3521-1655, ou no escritorio do Leiloeiro localizado na Avenida
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Paulo VI, n° 612, Residencia Paraiso, CEP: 14403-143 em Franca/SP
e e-mail: sac@custodioleiloes.com.br, e no site
www.custodioleiloes.com.br.

Ficam o executado, proprietério e fiel depositario do bem, por meio de
seu inventariante legal, da coproprietaria do bem, do terceiro
interessado, e demais interessados, INTIMADOS PELO PROPRIO
EDITAL DE LEILAO das designacBes supra, caso ndo sejam
localizados para a intimagao pessoa e néo tiver advogado constituido,
conforme 8§ Unico do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.Eu,
Analista Judiciario, digitel. Eu,Chefe de Cartorio (0), subscrevi.

ADILSON ZAQUEU VIEIRA

GERENTE DE SECRETARIA
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