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| EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processo n° 0801145-36.2014.8.12.0009
Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial
Exequente: Olimpio Macedo de Jesus e outra
Executados: José André Nunci e outra

O Dr. Vinicius dos Anjos Borba, Juiz de Direito da 2 Vara/Oficio Civel da Comarca de Costa Rica/MS, com
endereco na Rua José Pereira da Silva, 405, Jardim Santos Dummont - CEP 79550-000, Costa Rica/MS - E-
mail: csr-2v(@tjms.jus.br

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar, que o Sr.
Marcos Rodrigo Custodio Soares, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito na JUCEMS sob o n° 62, enderego
Rua Joaquim Balduino de Souza, 740, Centro, CEP 79.540-000 em Cassilandia/MS, e-mail
sac(@custodioleiloes.com.br, ¢ devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de
Justica de Mato Grosso do Sul, levard a LEILAO na modalidade ELETRONICA, no dia, local e horarios
abaixo mencionados, o bem penhorado e avaliado no processo e nas condigdes a seguir descritos:

1° LEILAO - 27 DE FEVEREIRO DE 2026, AS 12:00 HORAS (11:00 HORz:&RIO LOCAL)
2° LEILAO - 27 DE FEVEREIRO DE 2026, AS 15:00 HORAS (14:00 HORARIO LOCAL)

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leildo sera realizado na forma eletrénica, no
endereco eletronico www.custodioleiloes.com.br, devendo os lances ser feitos pela internet no 1° LEILAO,
com inicio no dia util subsequente ao da Certiddo de Afixacdo do Edital ¢ término do dia 27 DE
FEVEREIRO DE 2026 as 12:00 horas (horario de Brasilia), onde entregar-se-a o bem a quem der o maior
lango, em valor igual ou superior ao da avalia¢do. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor do bem no 1°
leildo, seguir-se-4 ao 2° LEILAO seminterrupco e com término no dia 27 DE FEVEREIRO DE 2026, as
15:00 horas (horario de Brasilia), ocasido em que obem sera arrematado em favor daquele que maior
ofertar, e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao prego considerado vil, neste ato em 60% do valor da
avaliacdo (Art. 843, 8§ 1°e § 2°, do CPC).

1.1 - O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixagc@o/disponibiliza¢do do edital no Mural
Eletronico/atrio do forum.

1.2 —Sobrevindo lancenos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica o
horario de fechamento do pregao serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS n°® 375/2016).

2) DESCRICAO DO BEM: Parte ideal de 50% de uma Fazenda denominada “Fazenda Cascatinha do
Indaia”, com area total de 928,76,16ha (novecentos e vinte e oito hectares, setenta e seis ares e dezesseis
centiares), no municipio de Chapadao do Sul/MS. O imével possui 650ha de hectares de area produtiva,
formada em lavoura, com as seguintes benfeitorias: uma casa com trés quartos, duas salas, uma cozinha,
um banheiro, com piso de cerimica coberto com telha de Eternit; um barracio aberto medindo
aproximadamente 12x2m, um barracio fechado medindo aproximadamente 14x2m e um curral medindo
aproximadamente 12x20m, com seus limites e confrontacoes descritos na matricula. Registro Anterior:
12.404. CCIR: 909.041.031.933-2. NIRF: 1.075.899-2. Imével cadastrado na Receita Federal sob o n°
10755899-2. Este bem esta matricula sob o n°® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servico Registral de
Iméveis da Comarca de Chapadao do Sul/MS.

2.1 — As descrigoes detalhadas do bem estarfo no endereco eletronico www.custodioleiloes.com.br, para melhor
afericdo de suas caracteristicas e de seu estado de conservagdo. 2.2 — O bem sera alienado no estado de
conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus de o interessado verificar suas condi¢des,antes
das datas designadas para a alienacdo judicial eletrénica. 2.3 — O bem estara em exposi¢do no local indicado no
endereco eletronico, com a descrigdo de cada, para visitagao dos interessados, nos dias e horas determinados
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(arts. 16 e 17 do Provimento-CSM/TIJMS n° 375/2016).

3) DEPOSITARIO: Os depositarios do bem imével a ser leiloado sdo os Srs. Executados José André Nuni —
CPF n° 002.647.808-09 ¢ Neide Aparecida Martins Nunci — CPF n° 102.824.458-46, conforme Termo de
Penhora — Bem Imovel, fls. 860, de 28 de maio de 2024.

4) VALOR DA AVALIACAO: O valor da parte ideal de 50% do bem imével a ser leiloado é de R$
26.504.050,00 (vinte e seis milhdes e quinhentos e quatro mil e cinquenta reais), conforme Laudo de
Avaliagdo, fls. 874/875, de 18 de junho de 2024, devidamente homologado em Decisao de fls. 917/920, de 04 de
junho de 2025.

5) ONUS: Acerca do bem imével a ser leiloado constam os seguintes onus:

1) Hipoteca de primeiro grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n°
01.701.201/0001-89, conforme R-04 da matriculan® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servigo Registral de
Iméveis da Comarca de Chapadd do Sul/MS.

2) Hipoteca de segundo grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n°
01.701.201/0001-89, conforme R-05 da matriculan® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servico Registral de
Iméveis da Comarca de Chapadd do Sul/MS.

3) Hipoteca de terceiro grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo— CNPJ n°01.701.201/0001-
89, conforme R-06 da matricula n° n® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servigo Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadoé do Sul/MS.

4) Hipoteca de quarto grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n°01.701.201/0001 -
89, conforme R-07 da matricula n® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadd do Sul/MS.

5) Hipoteca de quinto grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJn°01.701.201/0001 -
89, conforme R-08 da matricula n® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadd do Sul/MS.

6) Hipoteca de sexto grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n° 01.701.201/0001 -
89, conforme R-09 da matricula n® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servigo Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadoé do Sul/MS.

7) Hipoteca de sétimo grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo— CNPJn° 01.701.201/0001 -
89, conforme R-10 da matricula n® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadd do Sul/MS.

8) Hipoteca de oitavo grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJn°01.701.201/0001 -
89, conforme R-11 da matricula n® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadd do Sul/MS.

9) Hipoteca de nono grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n° 01.701.201/0001 -
89, conforme R-12 da matricula n® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servigo Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadé do Sul/MS.

10) Hipoteca de décimo grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n°
01.701.201/0001-89, conforme R-13 da matriculan® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servigo Registral de
Iméveis da Comarca de Chapado do Sul/MS.

11) Hipoteca de décimo primeiro grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n°
01.701.201/0001-89, conforme R-14 damatriculan® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servico Registral de
Imoéveis da Comarca de Chapadd do Sul/MS.

12) Hipoteca de décimo segundo grau em favor de HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo — CNPJ n°
01.701.201/0001-89, conforme R-15 damatriculan® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servigo Registral de
Iméveis da Comarca de Chapadd do Sul/MS.

13) Penhora extraida dos autos de Execugao de Titulo Extrajudicial, processo n® 3000082-55.2013.8.26.0541,
em que HSBC Bank Brasil S.A — Banco Multiplo move contra Neide Aparecida Martin Nunci e outros, perante
a 1 Vara Civel da Comarca de Santa Fé do Sul/ SP, conforme R-17 damatricula n® 0331, Livro n°2, Registro
Geral, do Servigo Registral de Imoveis da Comarca de Chapadd do Sul/MS.

14) Adjudicagdo de 05,00,1 7ha da area total do imdvel, extraida dos autos n® 0800783 -25.2011.8.12.0046,
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conforme AV-19 damatriculan® 0331, Livro n°2, Registro Geral, do Servigo Registral de Iméveis da Comarca
de Chapadd do Sul/MS.

15) Penhora extraida dos autos de Execucdo Civil, processo n° 0002870-98.2010.8.26.0541, em que Kirton
Bank S.A — Banco Multiplo move contra José André Nunci e outros, perante a 1* Varada Comarca de Santa Fé
do Sul/SP, conforme R-22 damatriculan® 0331, Livron®2, Registro Geral, do Servico Registral de Imoveis da
Comarca de Chapadd do Sul/MS.

16) Penhora de 50% do imovel, extraida dos autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial, processo n’® 0801145-
36.2014.8.12.0009, em que Olimpio Macedo de Jesus move contra José Andé Nunci e outra, perante a 2°
Vara da Comarca de Costa Rica/MS, conforme R-23 da matricula n° 0331, Livro n°2, Registro Geral, do
Servico Registral de Imoveis da Comarca de Chapado do Sul/MS.

5.1 — Os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre orespetivo
preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908, § 1° do CPC/2015), salvo determinagdo judicial em contrario.
Eventuais débitos tributarios relativos ao bem imovel ficam sub-rogados no prego nos termos do artigo 130 do
Codigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles o adquirente.

6) VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: R$ 17.106.911,50 (dezessete milhdes e cento e
seis mil e novecentos e onze reais e cinquenta centavos), conforme Resumo, de fls. 980, atualizado até 06 de
outubro de 2025.

7) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante por
depdsito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposi¢ao judicial diversa. 7.1 — Homologado o lance, o
sistema emitira guia de deposito judicial identificado vinculado ao juizo daexecugdo. 7.2 — O licitante podera
apresentar proposta para adquirir o bem em prestagdes, de acordo com as regras estabelecidas no art. 895 do
CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016).

8) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo devida ao leiloeiro
publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao, além
do ressarcimento das despesas com a remogao, guarda e conservacio dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, naformada lei. 8.1 — N&o sera devida a comissdo ao leiloeiro publico oficial e ao corretor na
hipotese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015, de anulagdo da arrematac@o ou de resultado
negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista
no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro publico oficial devolverd ao arrematante o valor recebido a titulo de
comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respetivos. 8.2 — Em caso de adjudicagdo ou qualquer
tipo de acordo homologado ou remicao, apos iniciado os procedimentos da alienagdo (abertura do Leildo —
artigo 21, inciso V, do Prov. CSM/TIMS n°® 375/2016), o leiloeiro fard jus a comissao sobre o valor do acordo
ou da avaliacdo, o que for menor. 8.3 — O executado ressarcira as despesas com a remog¢ao, guarda e
conservagdo dos bens, inclusive se, depois da remocdo, sobrevier substituicdo da penhora, conciliacdo,
pagamento, remicdo ou adjudicagio (art. 10 do Provimento CSM/TIMSn®375/2016). 8.4 — Correrao por conta
do arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial
dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016).

8.6 — ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara responsavel pelo
pagamento da comissdao em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, devida ao
Leiloeiro Marcos Rodrigo Custédio Soares, JUCEMS n° 62.

8.7 - REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apés a abertura da coleta de lances para o primeiro leildo
(art.21, inciso V do Provimento CSM/TJMS n. 375/2016), pagar a divida antes de adjudicado ou alienado o
bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o
leildo, a guia comprobatdria do referido pagamento, acompanhada de petigdo fazendo mencéo expressa quanto a
remicdo da execuc¢do, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera o
executado pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissdo em
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percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo ou da avaliagdo, o que for menor devida ao
Leiloeiro Marcos Rodrigo Custodio Soares, JUCEMS n°® 62 (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no
375/2016).

8.8 — ACORDO: A partir daabertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do Provimento
CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao do leildo, fica o executado
obrigado a pagar a comissdo em percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor do acordo ou da avaliagdo, o
que for menor devido ao Leiloeiro Marcos Rodrigo Custdédio Soares, JUCEMS n°® 62 (art. 10, §3° do
Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

9) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens, com
excegdo daspessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 9.1 — O usudrio interessado em participar da alienacdo judicial eletronica devera se cadastrar
previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a alienacdo, devendo o leiloeiro publico oficial
confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de confirmagao. 9.2 — O cadastramento sera
gratuito e estard sujeito a conferéncia de identidade em bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuario,
civil e criminalmente, pelas informagdes langadas e implicara a aceitagdo da integralidade das disposigdes
contidas na Resolugdo n° 236/2016 e no Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016, assim como nas demais
condi¢des estipuladas neste edital. 9.3 — O leiloeiro publico oficial estard disponivel para prestar aos
interessados os esclarecimentos de quaisquer dividas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao
leilao, bem como para dirimir eventuais duvidas referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leilao
judicial eletronico (arts. 14 e 15 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.4 — Durante a alienagao, os lances
deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on-line, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na sessgo on-line
correrdo exclusivamente por conta e risco do usuario (arts. 27 e 39 do Provimento CSM/TIMSn® 375/2016). 9.5
— O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, se assim o declarar o juiz do processo,
tera seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e
ndo poderd mais participar das alienac¢des judiciais eletronicas no PJMS pelo periodo de um ano, podendo,
ainda, ser responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 ¢ 358 do Codigo Penal) e, também,
por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissao do
leiloeiro, nos termos do art. 23 da LEF (art. 32 do Provimento CSM/TJMS n°® 375/2016). 9.6 — Eventuais
ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste edital serdo dirimidos pelo juiz da
execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TIMS n° 375/2016). 9.7 — A arrematacgdo sera considerada perfeita,
acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro puiblico oficial,
observadas as disposi¢des do art. 903 do CPC/2015. A assinaturado arrematante serd dispensada em leilao
eletrbnico quando o arrematante outorgar poderes ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n°
126.664.075.0034/2017).

Ficam desde logo intimados os executados, proprietarios e depositarios do bem José André Nunci — CPF n°
002.647.808-09 ¢ Neide Aparecida Martins Nunci — CPF n° 102.824.458-46, seus conjuges se casados forem,
dos coproprietarios do bem Florival Antonio Nucci — CPF n° 888.946.908-06, scu conjuge Maria de Lourdes
Morales Nucci— CPF n° 224.087.758-84, o credor hipotecario HSBC Bank Brasil S.A — Banco Muiltiplo —
CNPJ n° 01.701.201/0001-89, por meio de seu representante legal, e ainda, os eventuais: coproprietarios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacgdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor, se por ventura nao tiverem
procuradores constituidos nos autos ou nao forem encontrados para a intimagao pessoal; das datas do leilao
constantes neste Edital, bem como para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematagao
e da adjudicacdo do bem, poderao remir a execucdo, consoante o disposto nos arts. 826 e 902 do CPC/2015.
Ficam cientificados de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidasno §1°do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apos o aperfeicoamento da
arrematacdao (art. 903, §2°, doCPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento de todos, expediu-se o
presente edital, que sera publicado eafixado na forma da Lei. Eu, Joselene Vilela Costa de Brito, Chefe de
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Cartorio, conferi.
Costa Rica/MS, 19 de dezembro de 2025.
Vinicius dos Anjos Borba

Juiz de Direito
(assinado por certificagao digital)
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