EDITAL DE LEILAO
Os horarios aqui considerados sao sempre os horarios de Brasilia/DF
4* Vara Civel da Comarca de Jau/SP

EDITAL DE LEILAO DE BEM IMOVEL para intimagdo do executado, proprietario e fiel
depositario do bem Vitor Hugo Dahas Santilli — CPF n° 322.092.578-24, seu conjuge se casado
for, da executada, coproprietaria e fiel depositario do bem Melina Dahas Santilli — CPF n°
300.704.188-02, seu conjuge se casada for, da executada Roselene Dahas de Carvalho Santili —
CPF n° 088.026.898-06, secu conjuge se casada for, do credor hipotecario Axios NPL Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios e de Responsabilidade Limitada — CNPJ n°
57.283.589/0001-08, por meio de seu representante, e demais interessados Banco do Brasil S.A
— CNPJ 00.000.000/0198-87 ¢ CNPJ 00.000.000/0001-91, por meio de seu representante, e
demais interessados, expedido nos autos de Cumprimento de Sentenca, exequente Axios NPL
Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada, processo n°
0005596-34.2020.8.26.0302.

O Dr. Guilherme Eduardo Mendes Tarcia e Fazzio, MM. Juiz de Direito da 4* Vara Civel da
Comarca de Jau/SP, na forma da lei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, II do
CPC, regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP e pela NSCGJ, através da BASTON
LEILOES ( ) portal de leildes on-line, levara a publico pregdo de
venda e arrematacdo o bem abaixo descrito, conforme condi¢des de venda constantes no presente
edital.

O Leilio sera efetivado em UMA UNICA ETAPA com prazo minimo de 30 dias, por valor
nao inferior a 50% do valor da dltima avaliacdo atualizada, conforme Decisao de fls.
696/703, de 08 de outubro de 2026.

OBSERVACAO: O valor da avaliacio do bem imével serd atualizado na data da abertura do
leildo pelo indice de correcdo monetdria Tabela Prdtica do Tribunal de Justica de Sao Paulo,
conforme Decisdo de fls. 696/703, de 08 de outubro de 2026.

DATAS E HORARIOS:
O PRIMEIRO LEILAO inicia-se no dia 16 de novembro de 2026 as 14:00 horas ¢

encerrando dia 19 de novembro de 2026 as 14:00 horas, por valor nao inferior a 50% do valor
da ultima avaliacio atualizada.

Nio havendo lances no primeiro leildio, o SEGUNDO LEILAO seguir-se-4 no sistema sem
interrupg¢ao, encerrando no dia 09 de dezembro de 2026 as 14:00 horas, por valor ndo inferior a
50% do valor da ultima avaliacdo atualizada.

Somente serd realizado segunda tentativa do leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance
valido durante todo o periodo previsto, conforme Decisao de fls. 701.

DESCRICAO DO BEM: Uma fazenda com area total de 136,1846ha, denominada
“Fazenda Esperanca”, situada no municipio de Mineiros do Tieté/SP, comarca de Jau/SP.
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O imovel apresenta caracteristicas predominantemente agricolas, vinculada a cultura de
cana-de-acucar, inserido em regido de forte vocacdo agroindustrial, possuindo areas com
aptidio mecanizavel, topografia predominantemente suave ondulada a ondulada, acessos
rurais em condicoes operacionais de trafegabilidade, presenca de cursos d’agua e areas de
vegetacao ciliar, existéncia de dareas ambientalmente protegidas associadas as drenagens
naturais, baixa densidade de benfeitorias relevantes, existéncia de pequena edificacio
simples, presenca de infraestrutura rural compativel com exploracio agricola regional, as
condicdes verificadas indicam o imével rural economicamente ativo, inserido em regiio
agricola consolidada. Registro anterior n° 8.356. Este bem estd matriculado sob o n° 16.422,
Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de Iméveis da Comarca de Jau/SP.
INCRA n° 622.117.003.212-6.

AVALIACAO: A avaliacio do bem imével a ser leiloado ¢ de R$ 12.692.131,43 (doze milhdes,
seiscentos e noventa e dois mil, cento e trinta e um reais e quarenta e trés centavos), tendo
em vista que cada hectare foi avaliado em R$ 93.198,06 (noventa e trés mil, cento ¢ noventa ¢
oito reais e seis centavos), conforme Laudo de Pericial de Engenharia — Avaliagdo de Imdvel
Rural de Fls. 462/469 dos autos, realizado em 13 de maio de 2026 e devidamente acolhido em
Decisédo de fls. 696/703, de 08 de outubro de 2026.

ONUS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem imével a ser leiloado constam os seguintes

onus:

1) Beneficio de Servidao de Passagem Perpétua, a qual lhe da acesso instituida em seu favor
sobre os imoveis M.8353 e M.8356, conforme AV-01 da matricula n°® 16.422, Livro n° 2 —
Registro Geral do 2° Oficial do Registro de Imdveis da Comarca de Jau/SP;

2) Hipoteca de 9° grau em favor do Banco do Brasil S.A — CNPJ 00.000.000/0198-87, conforme
R-02 da matricula n°® 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de
Imoéveis da Comarca de Jat/SP;

3) Hipoteca de 10° grau em favor do Banco do Brasil S.A — CNPJ 00.000.000/0001-91,
conforme R-05 da matricula n® 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do
Registro de Imoveis da Comarca de Jau/SP;

4) Hipoteca de 10° grau em favor do cessionario Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios e de Responsabilidade Limitada — CNPJ n° 57.283.589/0001-08, conforme R-06
e AV-23 da matricula n° 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de
Imoéveis da Comarca de Jau/SP;

5) Hipoteca de 12° grau em favor do cessionario Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios e de Responsabilidade Limitada — CNPJ n° 57.283.589/0001-08, conforme R-07
e AV-24 da matricula n° 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de
Imodveis da Comarca de Jau/SP;

6) Hipoteca de 13° grau em favor do cessionario Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios e de Responsabilidade Limitada — CNPJ n°® 57.283.589/0001-08, conforme R-08
e AV-26 da matricula n° 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de
Imodveis da Comarca de Jau/SP;

7) Hipoteca de 14° grau em favor do cessionario Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios e de Responsabilidade Limitada — CNPJ n° 57.283.589/0001-08, conforme R-12
da matricula n® 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de Imdveis da
Comarca de Jau/SP;
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8) Hipoteca de 15° grau em favor do cessionario Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios e de Responsabilidade Limitada — CNPJ n® 57.283.589/0001-08, conforme R-19
e AV-25 da matricula n° 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de
Imodveis da Comarca de Jau/SP;

9) Hipoteca de 16° grau em favor do cessionario Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos
Creditorios e de Responsabilidade Limitada — CNPJ n° 57.283.589/0001-08, conforme R-20
e AV-27 da matricula n° 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de
Imodveis da Comarca de Jau/SP;

10) Penhora de 100% da propriedade, extraida dos autos de Execucdo Civil, processo n°
1003395-23.2018.8.26.0302, em que Banco do Brasil S.A move contra Melina Dahas de
Carvalho Santilli e outro, perante o 3° Oficio Civel da Comarca de Jau/SP, conforme AV-21
da matricula n°® 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de Imdveis da
Comarca de Jau/SP;

11) Penhora de 100% da propriedade, extraida dos autos de Execucdo Civil, processo n°
0005596-34.2020.8.26.0302, em que em que o cessiondrio Axios NPL Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios e de Responsabilidade Limitada move contra Roselene
Dahas de Carvalho Santilli e outros, perante o 4° Oficio Civel da Comarca de Jau/SP,
conforme AV-22 da matricula n° 16.422, Livro n° 2 — Registro Geral do 2° Oficial do
Registro de Imoveis da Comarca de Jau/SP;

12) Penhora de 100% da propriedade, extraida dos autos de Execucdo Civil, processo n°
1005307-21.2019.8.26.0302, em que Banco do Brasil S.A move contra Vitor Hugo Dahas de
Carvalho Santilli e outra, perante a 4° Vara Civel da Comarca de Jau/SP, conforme AV-28 da
matricula n® 16.422, Livro n® 2 — Registro Geral do 2° Oficial do Registro de Imodveis da
Comarca de Jau/SP.

EXISTENCIA DE OUTRAS EXECUCOES EM NOME DOS EXECUTADOS:

- Processo n° 0003462-92.2024.8.26.0302, extraido dos autos de Cumprimento de Sentenga, em
que Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Responsabilidade Limitada
move contra Melina Dahas de Carvalho Santilli e outro, perante a 1° Vara Civel da Comarca de
Jau/SP.

- Processo n° 0007270-08.2024.8.26.0302, extraido dos autos de Cumprimento de Sentenga,
Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Responsabilidade Limitada move
contra Melina Dahas de Carvalho Santilli e outro, perante a 4° Vara Civel da Comarca de Jatu/SP.
- Processo n° 0004850-98.2022.8.26.0302, extraido dos autos de Cumprimento de Sentenca,
Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada move
contra Melina Dahas de Carvalho Santilli e outro, perante a 3° Vara Civel da Comarca de Jatu/SP.
- Processo n° 0000219-09.2025.8.26.0302, extraido dos autos de Cumprimento de Sentenca,
Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Responsabilidade Limitada move
contra Melina Dahas de Carvalho Santilli e outro, perante a 2° Vara Civel da Comarca de Jatu/SP.
- Processo n° 1000944-54.2020.8.26.0302, extraido dos autos de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, Axios NPL Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Responsabilidade
Limitada move contra Melina Dahas de Carvalho Santilli e outro, perante a 2° Vara Civel da
Comarca de Jat/SP.
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Valor da divida exequenda: R$ 1.296.798,03 (um milhdo, duzentos e noventa e seis mil,

setecentos e noventa e oito reais e trés centavos), conforme manifestagdo e calculo atualizado de
fls. 722 a 725 dos autos.

CONDICOES DE VENDA:

1) Os bens serdo vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, e
podera encontra-se ocupado ¢ sua desocupac¢do se dara por conta e risco do arrematante,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes do pregao (art. 9°. do Prov. CSM
n. 1625/2009);

2) O leildo sera realizado por meio eletrdnico, em portal virtual BASTON LEILOES
( ) portal de leildes on-line.

3) O Leilio sera efetivado em UMA UNICA ETAPA, ocasiio em que o bem sera entregue a
quem mais der, nio sendo aceito lance inferior a 50% do valor da udltima avaliagao
atualizada, conforme Decisao de fls. 696/703, de 08 de outubro de 2026.

4) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial eletronica,
o horario de fechamento do pregdo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usudrios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009
c/c art. 263 da NSCGJ);

5) caberd ao leiloeiro publico, gestor do sistema de alienacdo judicial eletronica, a definigdo dos
critérios de participacao na alienacao judicial eletronica com o objetivo de preservar a seguranca
e a confiabilidade dos lancos (art. 254 da NSCGJ). Nao serd admitido sistema no qual os langos
sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do Leiloeiro Publico, assim
como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos langos (art. 15 do
Prov. CSM n. 1625/2009);

6) serdo aceitos langos superiores ao lanco corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatdrio o
valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009);

7) a comissdao devida ao Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance
vencedor, nao se incluindo no valor do lango, e ser-lhe-a pago diretamente pelo arrematante (art.
17 do Prov. CSM n. 1625/2009);

8) com a aceitagdo do lango, o Leiloeiro Publico fara a emissao e o encaminhamento das guias de
depositos judiciais para o e-mail cadastrado pelo arrematante, para posterior juntada no processo
com os devidos comprovantes (art. 267 da NSCGJ);

9) o arrematante terd o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depositos dos
valores da arrematacdo e da comissao (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009).

10) o auto de arrematagdo sera lavrado de imediato e assinado pelo juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro (art. 269 da NSCQGJ);

11) ndo sendo efetuados os depositos, o leiloeiro publico comunicard imediatamente o fato ao
juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacdo do juiz, sem prejuizo da aplicacdo da sangdo prevista no art. 897 do Codigo de
Processo Civil (art. 270 da NSCGJ);

12) o exequente, se vier a arrematar o bem, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor
do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenga, sob pena de ser
tornada sem efeito a arrematagdo e, neste caso, o bem serd levado a nova praga a custa do
exequente (art. 892, §1°, do CPC). Na hipotese de arrematacdao do bem pelo exequente fica este
obrigado ao pagamento da comissao do gestor;
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13) eventuais créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a propriedade, o
dominio util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo de servigos referentes a
tais bens, ou a contribui¢cdes de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, por eles nao
respondendo o adquirente (CTN, art. 130, paragrafo unico);

14) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos, podera ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Cddigo Penal), e,
também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida
a comissao do Leiloeiro Publico, sem prejuizo de ser considerado ato atentatério a dignidade da
justica, nos termos do art. 903 §6° (art. 23 da LEF).

15) O(s) imovel(is) serd(ao) vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Codigo Civil,
nao sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de
preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s)
imoével(is) e a realidade existente;

16) O arrematante devera se cientificar previamente das restrigdes impostas pelas legislacdes
municipal, estadual e federal ao(s) imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda,
das obrigagdes decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando for o caso,
as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da arrematagao do(s) imovel(is);

17) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios 4 vontade do arrematante, serdo
restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imovel(is) arrematado(s) e a
comissao do Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas;

18) Assinado o Auto, a arrematacdo ¢ considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que
venham ser julgados procedentes os Embargos 4 Arrematagdo. A arrematacdo poderd, no
entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do Cddigo de
Processo Civil;

19) Havendo interposi¢do de embargos do executado ou a agdo autdbnoma, o Juiz de execucao
poderd, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do(s) imovel(is) até a
decisdo final do recurso;

20) Correrao por conta do arrematante as despesas ou custos relativo & transferéncia do(s)
imoével(is) arrematado(s) para o seu nome. Para transferir o(s) imoével(is) arrematado(s), o
arrematante deverd primeiramente retirar junto ao Cartorio da Vara responsavel a respectiva
“carta de arrematagao”.

21) Nao sera devida a comissao ao leiloeiro publico na hipotese da desisténcia de que trata o art.
775, do CPC, de anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta ptblica, conforme
Decisdo de fls. 696/703, de 08 de outubro de 2026.

22) O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do Codigo
Tributario Nacional, conforme Decisdo de fls. 696-703 dos autos.

23) Até o inicio do leildo, o interessado poderd apresentar, diretamente em juizo, proposta de
aquisicao por preco ndo inferior a avaliagdo, observado o disposto no art.895, do Codigo de
Processo Civil, conforme Decisdo de fls. 696-703 dos autos.

LEILOEIRO: O leilao sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho,
devidamente cadastrado na JUCESP n° §821.

FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento deverd ser feito preferencialmente de uma tnica
vez, em até 24 horas apds ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.
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Havendo interesse e proposta de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC, a
aprovacao ficara condicionada a decisdo judicial, conforme Decisdo de fls. 696-703 dos
autos.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd e-mail com instrucdes
para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer
pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informacao sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas
legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematacdo pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo
restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao preco da arrematagdo e a comissao do
Leiloeiro Publico, deduzidas as despesas incorridas.

4) Na hipotese de acordo ou remissdo apds a realizacao da alienagdo, o leiloeiro/gestor fara jus a
comissdo de 5% sobre o valor da arrematacao, conforme Decisdo de fls. 696-703 dos autos.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a 4* Vara Civel da Comarca de
Jau/SP, sito a Avenida Rodolpho Magnani, s/n, Chacara Peccioli, no municipio de Jau/SP - CEP:
17210-100, e-mail: ou no escritorio do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo
VI, 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca/SP, ou ainda, pelo e-mail:

Fica o executado, proprietario e fiel depositario do bem, seu conjuge se casado for, a executada,
coproprietaria e fiel depositario do bem, seu conjuge se casada for, a executada, os credores
hipotecarios, por meio de seus respectivos representantes legais, e demais interessados
INTIMADOS PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designagdes supra, caso nio
sejam localizados para a intimacdo pessoal e ndo tiver advogado constituido, conforme § tnico
do artigo 889 do Codigo de Processo Civil.

Jau/SP, 29 de outubro de 2026.

GUILHERME EDUARDO MENDES TARCIA E FAZZI10
JUIZ DE DIREITO
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