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EDITAL DE LEILAO - BEM IMOVEL

Processo n° 0806713-91.2013.8.12.0001

Classe: Cumprimento de Sentenca

Exequente: Funcef Fundaciao dos Economiarios Federais - Funcef
Executados: Renato Rodrigues Gualberto

O Dr. Mauro Nering Karloh, Juiz Substituto de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Campo
Grande (MS), com enderego na Rua da Paz, n° 14, 3° Andar - Bloco I, Jardim dos Estados - CEP
79002-919, Campo Grande-MS, Fone: 3317-3350 e E-mail cgr-2vciv@tjms.jus.br na forma da Lei,

etc.

Faz saber aos que virem o presente edital ou dele tomarem conhecimento e a quem possa interessar,
que o Sr. Mouzar Baston Filho, Leiloeiro Oficial, regularmente inscrito na JUCEMS sob o n°® 25, com
endereco na Avenida Paulo VI, n° 612, Residencial Paraiso, CEP 14.403-143, na cidade de Franca/SP,
e com e-mail mouzar@bastonleiloes.com.br, e devidamente credenciado na Corregedoria-Geral de
Justica do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul, levara a LEILAO na modalidade
ELETRONICA, no dia, local e horérios abaixo mencionados, os bens penhorados e avaliados no
processo € nas condig¢des a seguir descritos:

1° LEILAO DIA 02 DE OUTUBRO DE 2026 AS 10:00 HORAS (HORARIO DE BRASILIA)
2° LEILAO — DIA 02 DE OUTUBRO DE 2026 AS 15:00 HORAS (HORARIO DE BRASILIA)

1) ENDERECO ELETRONICO, DATA E HORARIO: o leilio serd realizado na forma
eletrénica, noendereco eletronico www.bastonleiloes.com.br, devendo os lances ser feitos pela internet
no 1° LEILAO, com inicio no primeiro dia util subsequente ao da certidao de afixa¢dao do Edital no
lugar de costume, com término as 10:00 horas (09:00 horario local) do dia DIA 02 DE OUTUBRO
DE 2026 , onde entregar-se-4 os bens a quem der o maior lanco, em valor igual ou superior ao da
avaliagdo. Caso os lances ofertados ndo atinjam o valor dos bens no 1° leildo, seguir-se-a ao 2°
LEILAO seminterrup¢do e com término no dia DIA 02 DE OUTUBRO DE 2026 , as 15:00 horas
(14:00 horario local), ocasido em que os bens serdo arrematados em favor daquele que maior ofertar,
e que ndo serdo aceitos lances inferiores ao preco considerado vil, neste ato em 75% do valor da
avaliacdo atualizada.

1.1 - O inicio do recebimento dos lances sera a partir da data de afixacao/disponibilizagcao do edital
no MuralEletronico/atrio do férum.
1.2 - Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial

eletronica o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os
usudrios interessadostenham oportunidade de ofertar novos lances (art. 24 do Provimento-CSM/TIMS
n°® 375/2016).

1.3 - OBSERVACAO: O valor da avaliacio do bem imé6vel sera atualizado na data da abertura
do Leildo pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado do Mato Grosso do Sul,
conforme Decisao de fls. 953-954, de 12 de agosto de 2025.

1.4 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, 0 equivalente a quota-parte do coproprietario
ou do conjuge alheio a execucio recaira sobre o produto da alienacio do bem, nos termos do
artigo 843 do Codigo de Processo Civil.

2) DESCRICAO DOS BEM: Apartamento, com area privativa real de 127,79145m?, localizado
na Rua Marechal Candido Mariano Rondon, n° 2235, condominio Saint Moritz, apartamento n°
1.801 e vagas 39-A e 39-B, box n° 39, na cidade de Campo Grande/MS, CEP: 70002-2ﬂ5, O bem
possui 68,8669m* de drea de uso comum real, totalizando 196,658m?, as gara El% 39-A e
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39-B, possuem cada uma 12,50m? de area privativa real e 4,041755m? de area de uso comum
real, totalizando 16,542m? cada e o box n° 39 possui 3,00m?> de area privativa real e 0,9700231m?
de area de uso comum real, totalizando 3,970m?. O imével é composto por uma sala para trés
ambientes (um dos quartos foi transformado em sala), circulacio para os quartos com armarios
embutidos, dois quartos com armarios embutidos, um apartamento com armario embutido,
banheiro social, uma cozinha com armario planejado, area de servico, um banheiro de servico,
um quarto de despejo, sacada, lavabo. O apartamento salvo a pintura que precisa ser refeita
encontra-se conservado, andar alto, rico em armarios embutidos. O condominio possui ampla
area de lazer: espaco gourmet, academia piscinas, quadra de esporte, portaria vinte e quatro
horas. Regiio central valorizada da comarca, préoximo a escolas, farmacias, supermercados,
hospitais e comércio em geral. Registro anterior n° 138.295. Este bem esta matriculado sob o n°
174.208, Livro n° 2 — Registro_Geral do Cartdério do 1° Oficio, Registro de Imoveis da 1°
Circunscricao da Comarca de Campo Grande/MS.

VALOR DA AVALIACAO: O valor da avaliagio do bem imével a ser leiloado ¢ de R$ 800.000,00
(oitocentos mil reais), conforme Laudo de Avaliagdo de fls. 910 dos autos, realizado em 03 de abril
de 2024 e devidamente homologado em Decisdo de fls. 941-942, de 21 de abril de 2025.

ONUS: Sobre 0 bem imével a ser leiloado constam os seguintes 6nus:

01) Hipoteca de 1° grau em favor da Fundacdo dos Economidrios Federais — FUNCEF — CNPJ n°
00.436.923/0001-90, conforme R-03 da matricula n® 174.208, Livro n® 2 — Registro Geral do
Cartorio do 1° Oficio, Registro de Imoveis da 1* Circunscricdo da Comarca de Campo Grande/MS.

2.1 — As descri¢des detalhadas dos bens estdo no enderego eletronico www.bastonleiloes.com.br, para
melhor afericdo de suas caracteristicas e de seus estados de conservagao. 2.2 — Os bens serdo alienados
no estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para a alienagdo judicial eletronica. 2.3 — Os bens
estardo em exposi¢do nos locais indicados no enderego eletronico, com a descricao de cada, para

visitagdo dos interessados, nos dias e horas determinados (arts. 16 ¢ 17 do Provimento-CSM/TJMS n°
375/2016).

3) DEPOSITARIO: Consta que o executado Renato Rodrigues Gualberto — CPF n° 065.533.031-34 ¢
o fiel depositario do bem, conforme Termo de Penhora de fls. 886, de 28 de agosto de 2023.

4) VALOR DA DIiVIDA NO PROCESSO DE EXECUCAO: O valor da divida no processo de
execucdo ¢ de RS 1.451.360,97 (um milhdo, quatrocentos e cinquenta e um mil, trezentos e
sessenta reais e noventa e sete centavos), conforme Atualizacdo de Valores de fls. 947/949,
atualizado até 08 de julho de 2025.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a ordem de preferéncia (art. 908, §1° do
CPC/2015), salvo determinacao judicial em contrario. Eventuais débitos tributarios relativos ao bem imével
ficam sub-rogados no prego nos termos do artigo 130 do Cdodigo Tributario Nacional, ndo respondendo por eles
o adquirente.

5) CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento deverd ser realizado de imediato pelo
arrematante por deposito judicial ou por meio eletronico, salvo por disposi¢ao judicial diversa. 5.1 —
Homologado o lance, o sistema emitira guia de depdsito judicial identificado vinculado ao juizo da
execu¢do. 5.2 — O licitante podera apresentar proposta para adquirir os bens em prestagdes, de acordo
com as regras estabelecidas no art. 895 do CPC/2015 (arts. 26 a 29 do Provimento CSM/TIMS n°
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375/2016).

6) PAGAMENTO DE DESPESAS E DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devida ao
leiloeiro publico oficial pelo arrematante serd no percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
lance vencedor, além do ressarcimento das despesas com a remog¢ao, guarda e conservagdo dos bens,
desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. 6.1 — Nao serd devida a comissdo ao
leiloeiro publico oficial e ao corretor na hipdtese da desisténcia de que trata o art. 775 do CPC/2015,
de anulacdo da arrematacdo ou de resultado negativo da hasta publica. Anulada ou verificada a
ineficacia da arrematacdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no art. 775 do CPC/2015, o leiloeiro
publico oficial e o corretor devolverdo ao arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido
pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos. 6.2 — Na hipdtese de qualquer tipo de acordo
homologado ou remigdo, apos a realizagdo da alienagdo, o leiloeiro fara jus a comissao sobre o valor
do acordo ou avaliagdo, o que for menor. 6.3 — O executado ressarcira as despesas com a remogao,
guarda e conservacdao dos bens, inclusive se, depois da remocgao, sobrevier substituicdo da penhora,
conciliagdo, pagamento, remi¢ao ou adjudicagdo (art. 10 do Provimento CSM/TIMSn® 375/2016). 6.4
— Correrao por conta do arrematante as despesas € os custos relativos a desmontagem, remocao,

transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados (art. 35 do Provimento CSM/TJMS n°
375/2016).

6.6 — ADJUDICACAO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art.21, inciso
V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016) se o exequente adjudicar o bem penhorado ficara
responsavel pelo pagamento da comissdo em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliacao do bem, devida ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n° 25.

6.7 — REMICAO DA EXECUCAO: Se o executado, apos a abertura da coleta de lances para o
primeiro leildo (art.21, inciso V do Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), pagar a divida antes de
adjudicado ou alienado o bem, na forma do artigo 826, do Codigo de Processo Civil, devera apresentar
até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada
de peti¢do fazendo mengao expressa quanto a remigdo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o
uso do protocolo integrado. Neste caso, deverd o executado pagar a importancia atualizada da divida,
mais juros, custas, honorarios advocaticios e a comissao em percentual de 2% (dois por cento) sobre o

valor do acordo ou avaliagdo, o que for menor devida ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n°
25 (art. 10, §3° do Provimento CSM/TIMS no 375/2016).

6.8 — ACORDO: A partir da abertura da coleta de lances para o primeiro leildo (art. 21, inciso V do
Provimento CSM/TIMS n. 375/2016), caso seja celebrado acordo entre as partes com suspensao do
leilao, fica o executado obrigado a pagar a comissdo em percentual de 2% (dois por cento) sobre o
valor do acordo ou avaliagdo, o que for menor devido ao Leiloeiro Mouzar Baston Filho, JUCEMS n°
25 (art. 10, §3° do Provimento CSM/TJMS no 375/2016).

7) DISPOSICOES FINAIS: Podem oferecer lance quem estiver na livre administragio de seu bem,
com excegdo das pessoas elencadas nos incisos do artigo 890 do CPC/2015 (art. 13 do Provimento
CSM/TIMS n° 375/2016). 7.1 — O usudrio interessado em participar da alienacdo judicial eletronica
devera se cadastrar previamente no sitio eletronico em que se desenvolvera a alienagdo, devendo o
leiloeiro publico oficial confirmar ao interessado o seu cadastramento via e-mail ou por tela de
confirmagdo. 7.2 — O cadastramento sera gratuito e estara sujeito a conferéncia de identidade em
bancos de dados oficial, responsabilizando-se o usuéario, civil e criminalmente, pelas informagdes
lancadas e implicara a aceitagcdo da integralidade das disposi¢des contidas na Resolucdo n° 236/2016 e
no Provimento CSM/TIJMS n° 375/2016, assim como nas demais condic¢des estipuladas neste edital.
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7.3 — O leiloeiro publico oficial estard disponivel para prestar aos interessados os esclarecimentos de
quaisquer duvidas sobre o funcionamento do leildo até o dia anterior ao leildo, bem como para dirimir
eventuais duvidas referentes as transagdes efetuadas durante e depois do leildo judicial eletronico (arts.
14 ¢ 15 do Provimento CSM/TIMS n°® 375/2016). 7.4 — Durante a alienagdo, os lances deverao ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor, os quais serdo imediatamente divulgados on- line, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Ainda, os lances e dizeres inseridos na
sessao on-line correrdo exclusivamente por conta e risco do usudrio (arts. 27 ¢ 39 do Provimento
CSM/TIMS n°® 375/2016). 7.5 — O arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depositos,
se assim o declarar o juiz do processo, terd seu nome inscrito no Cadastro de Arrematantes
Remissos do Poder Judiciario de Mato Grosso do Sul e ndo podera mais participar das alienagdes
judiciais eletronicas no PIMS pelo periodo de um ano, podendo, ainda, ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (arts. 335 e 358 do Codigo Penal) e, também, por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, (art. 32 do Provimento CSM/TIMS n°
375/2016). 7.6 — Eventuais ocorréncias ou problemas que possam afetar ou interferir nas regras deste
edital serdo dirimidos pelo juiz da execugdo (art. 43 do Provimento CSM/TJMS n° 375/2016). 7.7 — A
arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro publico oficial, observadas as disposi¢des do art. 903 do CPC/2015. A
assinatura do arrematante sera dispensada em leildao eletronico quando o arrematante outorgar poderes
ao leiloeiro publico oficial (Oficio Circular n® 126.664.075.0034/2017).

Ficam desde logo intimados o executado, proprietario e fiel depositario do bem Renato Rodrigues
Gualberto - CPF n° 065.533.031-34, seu conjuge ¢ coproprictaria do bem Porificacio Garcia
Gualberto — CPF n° 237.350.151-15, o credor hipotecario Fundac¢do dos Economiarios Federais —
FUNCEF — CNPJ n° 00.436.923/0001-90, por meio de seu Diretor Presidente Gilson Costa de
Santana — CPF n° 836.506.601-72, o terceiro interessado Condominio Saint Mortiz — CNPJ n°
37.226.727/0001-00, por meio de seu representante legal e ainda, os eventuais: coproprietarios;
proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor, se por ventura nio tiver(em) procurador(es) constituido(s) nos autos ou nao
for(em) encontrado(s) para a intimagdo pessoal; das datas do leildo constantes neste Edital, bem como
para todos os efeitos do art. 889 do CPC/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicagdo dos
bens, poderdo remir a execugdo, consoante o disposto nos arts. 826 ¢ 902 do CPC/2015. Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos
expropriatorios contidas no §1° do art. 903 do CPC/2015 sera de dez dias apds o
aperfeicoamento da arrematagdo (art. 903, §2°, doCPC/2015). E, para que chegue ao conhecimento
de todos, expediu-se o presente edital, que serd publicado e afixado na forma da Lei. Eu, Thalita de
Faria Campos Correa, Chefe de Cartorio, conferi.

Campo Grande (MS), 8 de setembro de 2026.

MAURO NERING KARLOH
Juiz Substituto de Direito
(assinado por certificacdo digital)
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