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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Justica de Primeira Insténcia
Comarcade Frutal / 22 Vara Civel da Comarca de Frutal
Praca Sete de Setembro, 50, Centro, Frutal - MG - CEP: 38200-075

PROCESSO N°: 5009860-26.2024.8.13.0271
CLASSE: [CIVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)
TATIANE CRISTINA DA SILVA CPF: 054.787.816-81 e outros

MARIA JOSE SILVA MACHADO CPF: 743.569.766-49

EDITAL DE 1°E 2°LEILAO E INTIMACAO
Oshorérios aqui consider ados sdo sempre os hor érios de Brasilia/DF

22Vara Civel da Comarcade Fruta/MG

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimagéo da executada e proprietéria do bem

Espdlio de Maria José Silva Machado — CPF n° 743.569.766-49, por meio de seu representante legal e
coproprietério do bem Lazamar Gomes Machado — CPF n° 436.544.106-00, dos coproprietérios Ana
Cristina da Silva — CPF n° 016.886.026-07; Fatima Trindade Silva — CPF n° 472.863.421-34;
Tatiane Cristina da Silva — CPF n° 054.787.816-81; Rosaria Anatalina da Silva — CPF n°
863.670.306-97, L uis Carlos de Carvalho — CPF n° 310.108.478-48; Bruno Antonio Pereira Silva —
CPF n°088.288.676-20, Jonathan Antonio Pereira Silva — CPF n° 093.241.406-04, L Gcio Francisco
da Silva — CPF n° 743.570.006-10, Conceicao Silva de Souza - CPF n° 614.251.176-00; Jose Nilton
da Silva— CPF n° 630.115.306-53, seus conjuge se casados forem; Wanderley Anténio da Silva— CPF
n° 619.641.826-20, seu conjuge Graziele Oliveira Martins Silva — CPF n° 080.100.536-19, e demais
interessados, expedido nos autos de Cumprimento de Sentenca, requerente Tatiane Cristina da Silva e
outr os, processo n° 5009860-26.2024.8.13.0271.

O Dr. Irany Laraia Neto, MM. Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Frutal/MG, na forma da
lei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, Il do CPC, através do portal eletronico (
www.mouzarbastonleiloes.com.br) portal de leildes on-line, levard a publico pregdo de venda e
arrematacdo o bem abaixo descrito, conforme condi¢des de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildo com inicio da publicacdo do edital e término no dia 10 DE JUNHO DE 2026, as 14:00
hor as, entregar-se-a 0 bem a quem mais der valor igual ou superior ao da avaliagdo, com o lance minimo
de 60% do valor da avaliacao, ficando desde ja designado para 0 2° Leildo com inicio no dia 10 DE
JUNHO DE 2026, as 14:01 horas e término no dia 10 DE JUNHO DE 2026, as 14:00 hor as, caso ndo
haja licitantes no 1° Leil&o, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance
inferior a95,5% do valor de avaliacdo, conforme Art. 843, 81° e 2° do CPC.
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OBSERVACAQ: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o0 equivalente & quota-parte do
coproprietario ou do cébnjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacéo do bem, nos
termos do artigo 843 do Cadigo de Processo Civil.

DESCRICAO DO BEM: Uma casa com &rea de 36,39m2, construida sob um terreno com area total

de 300,00m2, composto do L ote n°® 03 da Quadran® 17, situada na Rua Campo Florido, 1492, Bairro
Ipé Amarelo, no municipio de Frutal/MG. Registro anterior: 7.122. Este bem imovel esta
matriculado sob o n® 54.940, Livro 02, Registro Geral, do Registro de Iméveis da Comarca de
Frutal/MG. Inscrigdo Municipal: 01.002.00017.003.000.

AVALIACAQ: O valor da avaliago do bem imovel a ser leiloado é de R$130.000,00 (cento e trinta
mil reais), conforme Avaliacdo de ID 10535459450 - Pag. 2, de 09 de setembro de 2025, devidamente
homologada em Decisdo de ID 10576278288 — Pag. 1/4, de 07 de novembro de 2025.

(:)NUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem imével a ser leiloado ndo constam
onus.

Valor da divida no processo de execucdo: O vaor da divida no processo de execucdo é de R$
147.871,08 (cento e quarenta e sete mil, oitocentos e setenta e um reais e oito centavos), conforme
Emendaalnicia de ID 10329330535 - Pag. 1/2, de 18 de outubro de 2024.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais:. "Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia (art. 908,
§1° do CPC/2015), salvo determinacdo judicial em contrério. Eventuais débitos tributarios relativos ao
bem imo6vel ficam sub-rogados no preco nos termos do artigo 130 do Codigo Tributario Nacional, ndo
respondendo por eles o adquirente.”

CONDICOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) ser&(do) vendido no estado de conservacdo em que se encontra(m), sem garantia, podera
encontrar-se ocupado e sua desocupacdo se dard por conta e risco do arrematante, constituindo énus do
interessado verificar suas condicdes, antes do pregdo (Artigo 12 da Resolucéo n° 236 do CNJ);

2) o primeiro pregdo da alienagdo judicia eletrbnica comeca e termina nas datas e horarios supra
indicados, ndo sendo permitido lances inferiores a 60% do valor da avaliagéo, conforme Decisio de ID
10576278288 — Pag. 1/4, de 07 de novembro de 2025;

3) ndo havendo lance superior ao valor da avaliaco no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrupgéo, o
segundo pregéo, que se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital;

4) em segundo pregdo ndo serdo admitidos langos inferiores a 95,5% do valor de avaliacéo, conforme
Art. 843, 81° e 2° do CPC.

5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletrénica, o
horario de fechamento do leil&o seréa prorrogado em trés minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21 da Resolucéo n° 236 do CNJ);

6) Durante a alienagdo, o0s lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do Leiloeiro e serdo
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imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservacéo do tempo real das ofertas. Nao sera
admitido o envio de lancos por qualquer outro meio, que ndo seja por intermédio do sistema do gestor
(Artigo 22 da Resolucéo n° 236 do CNJ);

7) serdo aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatdrio o valor
informado no site;

8) acomissdo devida ao Leiloeiro sera 5% (cinco por cento) do prego de arrematacdo do bem penhorado,
aqual sera custeada pelo arrematante, naforma do paréagrafo Unico do art. 884 do CPC.

9) com a aceitacdo do lango, o sistema do leiloeiro emitira guia de deposito judicial identificado vinculado
ao Juizo do Processo;

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os depdsitos dos valores da
arrematacdo e da comissao (Artigo 24 da Resolucéo n° 236 do CNJ).

11) o auto de arrematacdo sera assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro publico oficial,
ap6s a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comisséo, salvo se
permitido na modalidade de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do CPC;(art. 903, caput, do
CPC c/c Artigo 25 da Resolucéo n° 236 do CNJ).

12) ndo sendo efetuado o depdsito da oferta, o gestor comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacado do Juizo,
sem prejuizo da aplicacdo da sangdo previstano art. 897 do CPC e Art. 26 da Resolucéo n° 236 do CNJ;

13) o exequente, se vier aarrematar o bem, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor do bem
exceder 0 seu crédito, depositard dentro de 3 (trés) dias a diferenca, sob pena de ser tornada sem efeito a
arrematacao e, neste caso, 0 bem sera levado a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC).
Na hipotese de arrematacdo do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do
leiloeiro publico oficial;

14) eventuais créditos tributérios relativos a impostos cujo fato gerador sgja a propriedade, o dominio Util
OuU a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a
contribuicbes de melhoria, sub-rogam-se sobre o0 respectivo preco, por eles ndo respondendo o adquirente
(CTN, art. 130, parégrafo unico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depésitos, podera ser responsabilizado por
tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Codigo Penal), e, também por possiveis
prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro, sem
prejuizo de ser considerado ato atentatério a dignidade da justica, nos termos do art. 903 86° (art. 23 da
LEF).

16) O(s) imovel(is) seré(do) vendido(s) em caréter “ad corpus’ — art. 500 83 do Cadigo Civil, ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de prego ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar na descricdo do(s) imével(is) e a
realidade existente;

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricoes impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal ao(s) imovel(is), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes
decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a
respeitar a decorréncia da arrematacéo do(s) imovel(is);

18) Desfeita a arrematacdo pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao
mesmo os valores pagos e relativos ao preco do(s) imével(is) arrematado(s) e a comissdo do Leiloeiro,
deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham ser
julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma prevista no paragrafo 4° do art. 903
do CPC. A arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903,
caput, e 81° do Cadigo de Processo Civil;
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20) Havendo interposi¢éo de embargos do executado ou a agcdo auténoma, o Juiz de execucdo poderd, a
seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria do(s) imével(is) até a decisdo final do
recurso;

21) Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia do(s) imovel(is)
arrematado(s) para o0 seu nome. Para transferir o(s) imével(is) arrematado(s), o arrematante devera
primeiramente retirar junto ao Cartério da Vararesponsavel arespectiva“ cartade arrematacéo”.

LEILOEIRO: O leildo sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston Filho,
devidamente matriculado na JUCEMG N° 1125.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATACAOQO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns) arrematado(s),
deveré(do) ser depositado(s) através de guia de deposito judicial do Sistema do Tribunal de Justica de
Minas Gerais - DEPOX (emitida através do site http://depox.tjmg.jus.br/depox/pages/guia/publica ), no
prazo de 24 horas da realizacéo do leil&o, bem como devera ser depositada a comissao do Leiloeiro.

PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir o bem penhorado em prestacfes, podera(éo) apresentar por escrito até o
inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem por valor ndo inferior a avaliagdo atualizada, ou
até o inicio do segundo leil&o, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior a 50% da avaliagdo
atualizada.

2) Em qualquer hipotese, serd necessario 0 pagamento de no minimo 25% do valor do Lance a vista,
podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que garantido por meio caucéo idénea, quando
se tratar de bens moveis, ou por meio de hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme
dispde 895, I, 11 e 8§, do Codigo de Processo Civil.

3) que o0 pagamento da arrematacdo ocorra em 24 (vinte e quatro) horas ou no prazo de 15 dias Uteis,
sendo, nesta Ultima hip6tese, necessario o recolhimento em 24 (vinte e quatro) horas do equivaente a
25% (vinte e cinco por cento) do preco ofertado, como caucdo, e os restantes 75% (setenta e cinco por
cento) do preco lancado, pagos até o final do prazo de 15 (quinze) dias Uteis, tudo mediante depdsito
judicial ou por meio eletronico (artigo 892, caput, CPC);

4) que, em havendo opcdo do arrematante para o pagamento do prego no prazo de 15 (quinze) dias Utels,
uma vez ndo recolhido o restante de 75% (setenta e cinco por cento) do prego no prazo concedido, sera
perdido o valor da caucdo em favor do exequente, conforme o disposto no artigo 897 do CPC/2015;

5) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado, desde que no mesmo valor, conforme dispde o artigo 895, 8§ 7° do Caodigo de Processo Civil.

6) Que serdo admitidas propostas de aquisicdo do bem em prestacdes, devendo o lance, em primeiro
leildo, ser ndo inferior a avaliacdo; em segundo leildo, o valor da aquisicdo proposto ndo podera ser

inferior a 50% (cinguenta por cento) do preco de avaliacdo, tudo conforme disposto no artigo 895 do
CPC/2015.

OBSERVACOES:

1) Em até 5 horas ap0s o0 encerramento do Leildo, o arrematante receberd e-mail com instrugdes para 0s
pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes de efetuar qualquer pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo sera encaminhada ao Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
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cabiveis.

3) Desfeita a arrematacdo pelo Juizo, por motivos aheios a vontade do arrematante, serdo restituidos ao
arrematante os val ores pagos relativos ao preco da arrematacdo e a comissao da Baston L eil8es, deduzidas
as despesas incorridas.

ADJUDICACAO: A partir da publicacio do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, se 0 exequente
adjudicar o bem imével penhorado, ficara responsavel pelo pagamento da comissdo de 2% (dois por
cento) da avaliagcdo devido ao Leiloeiro.

REMICAO DA EXECUCAOQO: Se a(0) executada(o), apds a publicacdo do Edital nos termos do artigo
887, 1, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s) o(s) bem(ns), naforma do artigo 826,
do Cdédigo de Processo Civil, devera apresentar até a data e hora designadas para o leildo, a guia
comprobatéria do referido pagamento acompanhada de peticdo fazendo mencdo expressa quanto a
remicdo da execucdo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera
a(0) executada(o) pagar aimportancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorérios advocaticios e a
comissdo devida ao Leiloeiro de 2% (dois por cento) da avaliacéo.

DO ACORDO: A partir da publicacdo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC, caso seja celebrado
acordo judicia entre as partes com suspensao do leildo, fica o(a) executado(a) obrigado(a) a pagar a
comissao devida ao Leiloeiro de 2% (dois por cento) da avaliacéo, logo na primeira prestacdo da avenca.
Caso 0 acordo segja extrgjudicial ou desisténcia da execucdo, este percentual sera devido pelo credor
exequente.

DUVIDASE ESCLARECIMENTOS: Pessoamente perante a 22 Vara Civel da Comarca de Frutal/MG,
situada na Praga Sete de Setembro, 50, Centro, CEP 38200-075, na cidade e comarca de Fruta/MG, e
E-mail: fru2secretaria@tjmg.jus.br, ou no escritério do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI, 612,
Residencial Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca/SP e Avenida Santa Rita, 858, Sala D, Centro, CEP
37.993-000 em CéssialMG, ou ainda, pelos telefones 0800-942-1316 / (35) 99850-0339 e e-mail:
mouzar @bastonl eiloes.com.br, e no site www.mouzarbastonleiloes.com.br.

Ficam a empresa executada, seu representante legal, executado e proprietario do bem, representado por
meio de sua representante, proprietaria e fiel depositaria do bem, e demais interessados INTIMADOS
PELO PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designacdes supra, caso ndo sgjam localizados para a
intimagdo pessoal e nado tiver advogado constituido, conforme 8§ Unico do artigo 889 do Codigo de
Processo Civil.

Frutal, data da assinatura el etronica.

IRANY LARAIA NETO
Juiz de Direito

22V ara Civel da Comarca de Frutal
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