EDITAL DE 1° E 2° LEILAO E INTIMAGAO
Os horarios aqui considerados sao sempre os horarios de Brasilia/DF
Vara Unica da Comarca de Nepomuceno/MG

EDITAL de 1° e 2° LEILAO DE BEM IMOVEL para intimacdo do executado e
proprietario do bem Espodlio de Cornélio de Souza Cruz - CPF n° 412.281.546-00,
representado por sua inventariante e terceira interessada Amanda Souza Cruz - CPF
n° 131.937.746-77, dos autos de Execug¢ao Fiscal, requerido por Municipio de
Nepomuceno, Processo n° 5000354-83.2024.8.13.0446.

O Dr. Sergio Luiz Maia, MM. Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de
Nepomuceno/MG, na forma da lei, FAZ SABER que, com fundamento no artigo 879, Il
do CPC, através do portal eletronico ( ) portal de
leildes on-line, levara a publico pregado de venda e arrematagado o bem abaixo descrito,
conforme condi¢des de venda constantes no presente edital.

No 1° Leildao com inicio da publicacdo do edital e término no dia 21 DE AGOSTO
DE 2025, as 10:00 horas, ndo serao admitidos lances inferiores ao valor de avaliacao,
ficando desde ja designado para o 2° Leildo com inicio no dia 21 DE AGOSTO DE
2025, as 10:01 horas e término no dia 25 DE AGOSTO DE 2025, as 14:00 horas,
caso nao haja licitantes no 1° Leildo, ocasido em que o bem sera entregue a quem
mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% do valor da avaliacao (Art. 891, §
unico do CPC);

DESCRICAO DO BEM: Uma casa, com area total de 191,00 m?, localizada na Rua
Olivia Veiga Lima, na cidade de Nepomuceno. A metade desdobrada no lote 14,
da quadra 10 do Bairro Santo Anténio, que mede 13,25 metros de frente, 12,25
metros de fundos, 15,00 m de comprimento, de ambos os lados, sendo que a
construgcdo ndo se encontra averbada na matricula. Registro anterior: 9.247. O
bem imovel estd matriculado sob o n° 9.305, Livro 2, F. 05 do Registro Geral de
Iméveis da Comarca de Nepomuceno/MG.

AVALIAGAO: A avaliagdo do bem imdvel a ser leiloado é de R$250.000,00 (duzentos
e cinquenta mil reais), conforme Auto de Penhora e Avaliagéo de ID 10323028049 -
Pag. 3, de 09 de outubro de 2024.

ONUS E RECURSOS SOBRE O BEM IMOVEL: Sobre o bem imével a ser leiloado néo
constam 6nus.

Estado do imével: O bem imével sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, podendo ser encontrado ocupado e sua desocupacgéo se dara
por conta e risco do arrematante.



VALOR DA DiVIDA NO PROCESSO: O valor da divida no processo é de R$1.793,95
(mil e setecentos e noventa e trés reais e noventa e cinco centavos) conforme
Certiddo de Divida Ativa de ID 10187845445 - Pag. 2, atualizado em 22 de junho de
2023.

Débitos de Impostos e Taxas Municipais: Os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia (art. 908, §1° do CPC/2015), salvo determinagao
judicial em contrario. Eventuais débitos tributarios relativos ao bem imével ficam sub-
rogados no preco nos termos do artigo 130 do Cdédigo Tributario Nacional, nao
respondendo por eles o adquirente.

CONDIGOES DE VENDA:

1) o(s) bem(ns) sera(ao) vendido no estado de conservagdo em que se encontra(m),
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigbes, antes do
pregao (Artigo 12 da Resolugao n° 236 do CNJ);

2) o primeiro pregdo da alienacdo judicial eletrbnica comeca e termina nas datas e
horarios supra indicados;

3) ndo havendo lango superior ao valor da avaliagdo no primeiro leildo, seguir-se-a,
sem interrupgdo, o segundo pregao, que se encerrara em dia e hora previamente
definidos no edital;

4) em sequndo pregdo ndo serdao admitidos lancos inferiores a 50% do valor da
avaliacao (Art. 891, § unico do CPQC);

5) sobrevindo lango nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial
eletrénica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em trés minutos para que
todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos langos (Artigo 21
da Resolugao n°® 236 do CNJ);

6) Durante a alienagao, os langos deverao ser oferecidos diretamente no sistema do
Leiloeiro e serdo imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao
do tempo real das ofertas. Nao sera admitido o envio de langos por qualquer outro
meio, que nao seja por intermédio do sistema do gestor (Artigo 22 da Resolugdo n° 236
do CNJ);

7) serao aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo
obrigatério o valor informado no site;

8) a comissdo devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lance, e ser-lhe-a pagos diretamente;

9) com a aceitacdo do lanco, o sistema do leiloeiro emitira guia de depdsito judicial
identificado vinculado ao Juizo do Processo;

10) o arrematante tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os
depdsitos dos valores da arrematagao e da comissao (Artigo 24 da Resolugao n° 236
do CNJ), salvo se tiver optado pelo pagamento parcelado, nos termos do artigo 895 do
CPC;

11) o auto de arrematagédo sera assinado por este Juiz, pelo arrematante e pelo
leiloeiro publico oficial, apés a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da
arrematacdo e da comissdo, salvo se tiver optado pelo pagamento parcelado, nos




termos do artigo 895 do CPC;(art. 903, caput, do CPC c/c Artigo 25 da Resolugdo n°
236 do CNJ)

12) ndo sendo efetuado o deposito da oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato
ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sangao prevista no
art. 897 do CPC e Art. 26 da Resolucido n® 236 do CNJ;

13) o exequente, se vier a arrematar o bem, n&o estara obrigado a exibir o prego, mas,
se o valor do bem exceder o seu crédito, depositara dentro de 3 (trés) dias a diferenca,
sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacgao e, neste caso, o bem sera levado a
novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC). Na hipdtese de arrematagao
do bem pelo exequente fica este obrigado ao pagamento da comissdo do leiloeiro
publico oficial;

14) eventuais créditos tributarios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacao
de servicos referentes a tais bens, ou a contribuigdes de melhoria, sub-rogam-se sobre
o respectivo preco, por eles nao respondendo o adquirente (CTN, art. 130, paragrafo
unico);

15) o arrematante que injustificadamente deixar de efetuar os depdsitos, podera ser
responsabilizado por tentativa de fraude a leildo publico (artigos 335 e 358 do Caodigo
Penal), e, também por possiveis prejuizos financeiros a qualquer das partes envolvidas
no leildo, ai incluida a comissdo do leiloeiro, sem prejuizo de ser considerado ato
atentatodrio a dignidade da justica, nos termos do art. 903 §6° (art. 23 da LEF).

16) O(s) imbvel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “ad corpus” — art. 500 §3° do Codigo
Civil, nao sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacao,
abatimento de prego ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que
constar na descrigdo do(s) imovel(is) e a realidade existente

17) O arrematante devera se cientificar previamente das restricdes impostas pelas
legislagbes municipal, estadual e federal ao(s) imével(is), no tocante ao uso do solo ou
zoneamento e, ainda, das obrigagcdes decorrentes das convengdes e especificagées de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar a decorréncia da
arrematacao do(s) imoével(is)

18) Desfeita a arrematacao pelo Juiz, por motivos alheios a vontade do arrematante,
serdo restituidos ao mesmo os valores pagos e relativos ao prego do(s) imovel(is)
arrematado(s) e a comissao do Leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas;

19) Assinado o Auto, a arrematacdo € considerada perfeita, acabada e irretratavel,
ainda que venham ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agao
autbnoma prevista no paragrafo 4° do art. 903 do CPC. A arrematagcdo podera, no
entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903, caput, e §1° do
Caodigo de Processo Civil;

20) Havendo interposicdo de embargos do executado ou a agao autbnoma, o Juiz de
execugao podera, a seu exclusivo critério, transferir ao arrematante a posse precaria
do(s) imével(is) até a deciséo final do recurso;

21) Correréo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos a transferéncia
do(s) imével(is) arrematado(s) para o seu nome. Para transferir o(s) imovel(is)
arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao Cartério da Vara
responsavel a respectiva “carta de arrematacao”.



LEILOEIRO: O leilao sera realizado e acompanhado pelo leiloeiro, Sr. Mouzar Baston
Filho, devidamente cadastrado na JUCEMG N° 1125.

PAGAMENTO e RECIBO DE ARREMATAGAO: O(s) valor(es) do(s) bem(ns)
arrematado(s), devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depdsito judicial do
Sistema do Tribunal de Justica de Minas Gerais - DEPOX (emitida através do site

), no prazo de 24 horas da realizagao
do leilao, bem como devera ser depositada a comissao do Leiloeiro.

PAGAMENTO PARCELADO:

1) O(s) interessado(s) em adquirir os bens penhorados em prestagdes, podera(ao)
apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicao dos bens
por valor nao inferior ao da avaliagao, ou até o inicio do segundo leildo, proposta de
aquisicao dos bens por valor que ndo seja considerado vil.

2) Em qualquer hipétese, sera necessario o pagamento de no minimo 25% do valor do
Lance a vista, podendo o restante ser parcelado em até 30 meses, desde que
garantido por meio caugao idénea, quando se tratar de bens moveis, ou por meio de
hipoteca do proprio bem, quando se tratar de iméveis, conforme dispde 895, I, Il e §§,
do Cédigo de Processo Civil.

3) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas
de pagamento parcelado, desde que no mesmo valor, conforme dispde o artigo 895, §
7° do Cddigo de Processo Civil.

OBSERVAGOES:

1) Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera e-mail com
instrucdes para os pagamentos (E importante esperar o recebimento deste e-mail antes
de efetuar qualquer pagamento).

2) Decorrido o prazo de 24 horas do término do leildo sem que o arrematante tenha
realizado os pagamentos, tal informacao sera encaminhada ao Juizo competente para
a aplicacado das medidas legais cabiveis.

3) Desfeita a arrematagao pelo Juizo, por motivos alheios a vontade do arrematante,
serdo restituidos ao arrematante os valores pagos relativos ao prego da arrematacgao e
a comissao do leiloeiro, deduzidas as despesas incorridas.

ADJUDICAGAO: A partir da publicagéo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC,
se o0 exequente adjudicar o bem imoével penhorado, ficara responsavel pelo pagamento
da comisséo de 2% (dois por cento) do valor da avaliagcado devido ao Leiloeiro.

REMICAO DA EXECUGAO: Se a(o) executada(o), apds a publicagédo do Edital nos
termos do artigo 887, |, do CPC, pagar a divida antes de adjudicado(s) ou alienado(s)
o(s) bem(ns), na forma do artigo 826, do Cdodigo de Processo Civil, devera apresentar
até a data e hora designadas para o leildo, a guia comprobatoria do referido pagamento
acompanhada de peticdo fazendo mencéo expressa quanto a remi¢cao da execucao,
sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado. Neste caso, devera a(0)
executada(o) pagar a importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios



advocaticios e a comissao devida ao Leiloeiro de 2% (dois por cento) do valor da
avaliacao.

DO ACORDO - A partir da publicagdo do Edital nos termos do artigo 887, |, do CPC,
caso seja celebrado acordo judicial entre as partes com suspensédo do leildo, fica o(a)
executado(a) obrigado(a) a pagar a comissdo devida ao Leiloeiro de 2% (dois por
cento) do valor da avaliagéo, logo na primeira prestagdo da avencga. Caso o acordo seja
extrajudicial ou desisténcia da execugao, este percentual sera devido pelo credor
exequente.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante a Vara Unica da Comarca
de Nepomuceno/MG, situada na Avenida Monsenhor Luiz de Gonzaga, n° 22, Centro -
CEP: 37250-000, na cidade de Nepomuceno/MG, e e-mail: ,
ou no escritorio do Leiloeiro localizado na Avenida Paulo VI, n°® 612, Residencial
Paraiso, CEP 14.403-143 em Franca/SP e Avenida Santa Rita, 858, Sala D, Centro,
CEP 37.993-000 em Cassia/MG, ou ainda, pelos telefones 0800-942-1316/ (35) 99850-
0339 e e-mail: , e no site

Ficam o espdlio do executado e proprietario do bem, representado por sua
inventariante e terceira interessada e demais interessados INTIMADOS PELO
PROPRIO EDITAL DE LEILAO das designacdes supra, caso ndo sejam localizados
para a intimagéo pessoal e n&o tiver advogado constituido, conforme § unico do artigo
889 do Cdbdigo de Processo Civil.

Nepomuceno/MG, 13 de agosto de 2025.

Eu, , Analista Judiciario, digitei.

Eu, , Chefe de Cartério (0), subscrevi.

SERGIO LUIZ MAIA
JUIZ DE DIREITO



